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2353 Guntramsdorf, MUuhlgasse 10

26 freifinanzierte Eigentumswohnungen mit

26 Garagenplatze in hauseigener Tiefgarage

Urbanes Wohnen im Dorfkern
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Bauweise

Die Wohnhausanlage in der MGhlgasse 10, 2353 Guntramsdorf besteht aus 26

freifinanzierten Eigentumswohnungen und einer Tiefgarage mit 26 KFZ-Stellpl&tzen.

AuBenwdnde
Gang-, Trenn- und Stiegenhauswdénde

Wohnungstrennwdnde

Innenwdnde (nichttragend)
Schachtabmauerung Sanitdrbereich

Decken

Fassaden

Dach
Ver-/Entsorgungsleitungen

Heizung/Warmwasser

Wdarme- und Schallschutz

Raumhohe

Ziegel (teilweise Stahlbeton)
Ziegel (teilweise Stahlbeton)

Ziegel (teilweise Stahlbeton, teilweise
Gipskarton)

Gipskartonst&Gnderwdnde einfach beplankt
Gipskarton

Stahlbeton Decken

Vollwérmeschutzfassade Polystyrol EPS-F
bzw. Mineralwolle mit DUnnputz

Warmdach

aus dem und in das 6ffentliche Netz
Gaszentralheizung mit zentralem Heizhaus und
Warmwasseraufbereitung mit Wohnungs-
stationen (im WC wandoberfldchenbUndig im
Schacht situiert)

Niedrigenergiehaus

Schallschutz entsprechend den gesetzlichen

Anforderungen

2,60m
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Eigengdrten

Gartenhutte

Die fUnf im Erdgeschoss gelegene Wohnungen
haben einen Eigengarten, der mit Rollrasen
verlegt wird.

Einfriedung innerhalb des Grundstickes erfolgt
mit Stabil-Gitterzaun mit ca. 1,00 m H6he.

Zu AnrainergrundstUcken betragt die Hohe der
Einfriedung ca.1,70 m.

Bei den Eigengdrten der Wohnungen von Top 9,
16 und 18, sowie teilweise von Top 21 betragt
die Substrathdhe bis zur Feuchfigkeits-
abdichtung samt Schutzschicht ca. 30 bis 40
cm, da diese Uber der Garagendecke situiert
sind.

Eine BenUtzung der Gdarten ist bis zur
Schutzschicht maoglich, um die
Feuchtigkeitsabdichtung nicht zu beschadigen,

Die Eigengdrten von Top 21 und 24 sind
groBtenteils auf gewachsenem Boden (Erdkern)
situiert.

FUr die Eigengdrten ist die Errichtung je einer
GartenhUtte pro  Wohnung in folgendem
AusmaB auch ohne Zustimmung der Ubrigen
WohnungseigentUmer zuldssig:

Aufstellflaeche 1,80 x 1,80 m im Grundiriss;

Die zul&ssige Hbhe ist 2,10 m und die Fristhdhe
2,25 m. Aus Brandschutzgrinden muss ein
Abstand von 0,5 m zum Nachbar auf
Fremdgrund gewdhrleistet sein. Siehe auch
Ausfuhrungen im Kaufvertrag VIl (8), sowie
betreffend mdglicher Lage und Situierung im
Verkaufsplan.
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Innenausstattung

Boden
Vorzimmer, Gang

Vorzimmer, Gang

KUche

WohnkUche

Abstellraum

Zimmer

Gang, Flur

Bad und WC

Balkon

Terrasse

Kellerrdume

Wande

WohnkUche, Zimmer,

Abstellraum und Gang

WC

Bad

Decken

alle Rdume

wo technisch erforderlich

im Eingangsbereich: Fliesen
im Wohnungsverband: Parkett Eiche

Spectrum Kaschmir

Parkett Eiche
Parkett Eiche

Parkett Eiche

Parkett Eiche

Parkett Eiche

Keramische Fliesen

Betonplatten
Betonplatten

Estrich versiegelt

weiB gemalt
weiB gemalt

hinter WC raumhoch verfliest sonst wei gemalt
mit zus&tzlichem Fliesensockel

Wandverfliesung 3-seitig raumhoch, restliche
Fldche wei8 gemalt mit Fliesensockel

weiB gemalt

Poterien (= abgehdngte Decken) gemdaB
Vergabeplan
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Fenster und Tiren

Fenster

Terrassen- bzw. BalkontUren

Beschldge

Sonnenschutz

EingangstUren StraBenbauteil

EingangstUren Hofbauteil

InnentUren

TUrstocke

Kunststofffenster, Fix-, Dreh- oder Drehkippfligel,
isolierverglast

Kunststoff-FenstertUren

Griffoliven

Die AusfUhrung eines Sonnenschutzes erfolgt bei
ost-, sUa- und westseitigen Aufent-
haltsraumfenstern mit elektrischem Antrieb als
Raffstore. (sieche Anmerkung im Vergabeplan)

Melaminharzbeschichtetes  HolztUrblatt  als
Wohnungseingangstiren, einbruchshemmend
in Stahlzarge, Widerstandsklasse lll, TUrspion

Melaminharzibeschichtetes  HolztUrblatt  als
Wohnungseingangstiren, einbruchshemmend
in  Holzrahmenstock, Widerstandsklasse I,
TUrspion

TUrblatt weiB beschichtet mit R6hrenspanfullung

Stahlzargen gestrichen
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4. Elekirotechnik - Installation

Der maximale Anschlusswert je Wohnung betrégt 18 kW. Jede Wohnung erhdlt einen
Kleinverteiler mit FI-Schutzschalter und Sicherungsautomaten fUr 6 Stromkreise.

Die nachfolgende Auflistung der Elekiroinstallationen gilt nur im Zusammenhang mit den
Darstellungen in den Vergabepldnen (PlGne haben Vorrang).

Vorzimmer, Gang

e 1-2 Deckenausldsse mit Wechselschalter bzw. Taster
e 2 Schukosteckdose
¢ 1 Innensprechstelle mit Ruffonunterscheidung (Wohnungsturklingel und Haustor)

Kiche/Wohnkiche

e 1 Deckenauslass Uber Ausschalter

e 1 Wandauslass direkt schaltbar, Dose abgedeckelt
e 2 Doppel Schukosteckdosen Arbeitsplatz

e 1 Schukosteckdose fur KGhlschrank

e 1 Schukosteckdoese fur Gefrierschrank

e 1 Anschlussdose fUr E-Herd (230/400V)

e 1 Anschlussdose fUr GeschirrspUler

e 1 Anschlussdose fUr Dunstabzugshaube

Abstellraum

e 1 Deckenauslass bzw. Wandauslass
e 1 Schukosteckdose

¢ 1 Decken- oder Wandauslass mit Schalter
e 1 Anschluss fUr Ventilator mit Lichtschalter mitgeschaltet

e 1 Deckenauslass mit Schalter

e 1 Wandauslass fUr Licht Uber Waschtisch

e 1 Feuchtraum Doppel Schukosteckdose mit Deckel (Héhe = 1,05m) bei Waschtisch
e 1 Schukosteckdose fur Waschmaschine

e 1 Schukosteckdose fur Waschetrockner

e 1 Anschluss fUr Ventilator mit Deckenlichtschalter mitgeschaltet
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Wohnzimmerteil bei Wohnkichen

e 2 Deckenauslésse Uber Ausschalter

e 4 Schukosteckdosen

¢ 1 Doppel Schukosteckdose neben SAT/Kabelsignal/Tel-Anschlussdose
e 1 KabelTV/SAT Dose

e | Telefonanschluss

Schlafzimmer

e | Deckenauslass mit Schalter
e 2 Doppel Schukosteckdose
e 1 Schukosteckdose

e 1 Doppel Schukosteckdose neben Kabelplus/SAT/Tel-Leeranschlussdose

sonstige Zimmer

e 1 Deckenauslass mit Schalter
e 1 Doppel Schukosteckdose
e 2 Schukosteckdose

e 1 Doppel Schukosteckdose neben Kabelplus/SAT/Tel-Leeranschlussdose

Balkon, Terrasse, Loggia

e 1 Wandauslass mit Schalter (Schalter bei Zugang)
e 1 Feuchtraum Schukosteckdose mit Klappdeckel

Jede Wohnung wird mit einer Gegensprechanlage ausgestattet.

SAT-Anlage:

IT-Verteilerschrank:

Kabelplus

Am Dach ist eine Gemeinschafts-SAT-Anlage fur
Astra Empfang montiert.

In jeder Wohnung ist im Wohnzimmer ein fertig
ausgestatteter SAT-Anschluss vorhanden
(Antennendose). Zusatzliche AnschlUsse in den
einzelnen Zimmern kdnnen wdahrend der
Bauphase als Sonderwunsch abgewickelt
werden.

Medienverteilerschrank zur Ausstattung und
Verkabelung der Leerdosen for
SAT/Kabel/Telefon innerhalb der Wohnung.

Vom Stiegenhaus fGhrt eine Leerverrohrung fir
Kabelsignal und Telefon bis in den [T-Verteiler
jeder Wohnung und von dort weiter bis zu den
Leerdosen in den Zimmern. Lediglich die
Anschlussherstellung von Kabelsignal und Al
erfolgt verkabelt bis zur Wohnzimmerdose.

Die Einspeisung an den Versorger Kabelplus ist
im Wohnzimmer vorhanden. Der Anschluss
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beinhaltet die Méglichkeit fUr Internetanschluss
und Telefonanschluss.

A1 bietet vor Ort an: vorbereiteter Internet- und Telefonanschluss im
Wohnzimmer

Die vorgenannte Auflistung der Elektroinstallationen gilt nurim Zusammenhang mit den

Darstellungen in den Vergabepldnen (PlGne haben Vorrang).

Rauchmelder Alle Wohnungen erhalten Rauchmelder in den
AufenthaltsrGdumen fir wohnungsinternen Alarm
(Batteriewechsel durch Mieter erforderlich).
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5. Heizung/Luftung/Sanitar/Einrichtung

Heizung und Liftung Die Beheizung erfolgt Uber ein zentrales Heizhaus
mit Gasbrennwertgerat.,
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber eine
Wohnungsstation, welche im WC der Wohnung
situiert sind. Die Ablesung und Verrechnung erfolgt
direkt mit der Firma Techem-Thermomatic.

Die Raumheizung erfolgt Uber Heizkdrper, mit
Raumthermostatregelung.

Die Gasversorgung fur das zentrale Heizhaus
erfolgt Uber die Wien Energie.

Die Abluft erfolgt Uber LUfter in Bad und WC.
Die Zuluft erfolgt Uber ein Zuluftventil in der
AuBenwand im Wohnzimmer.

Der Anschluss von Abluftdunstabzugshauben in Kichen ist beim LiUftungsanschluss
moglich. Es ist eine Dunstabzugshaube mit einer Luffmenge bis max.350m3/h oder eine
UMLUFTDUNSTABZUGSHAUBE moglich, fur diese ist ein elektrischer Anschluss vorhanden!

Kochnische, WohnkUche Rohinstallation for KUchenspUle (ohne Spule)
Eckventil und Doppelspindelventil abgepfropft

Bad Waschtisch wei mit Wasser sparender Einhand-
Waschtisch-Armatur, verchromt

Wanne oder Dusche weiB emailliert mit Einhebel-
Mischer, verchromt; Brauseschlauch und
Handbrause, = Wandhalter wird  beigestellt,
Waschmaschinenanschluss

WC WC-Schale weiB als Hdnge WC mit UP-SpuUlkasten,
Sitzbrett weil mit Deckel

Wohnungsluftung Bad/WC wird mit EinzellUfter ausgestattet, wobei
der BadlUfter auf Grundstufe in Dauerbeftrieb ist
und Uber Lichtschalter in den Normalbetrieb
schaltet. Nachstromelement Uber Fassade, die
einen Zwangsluftwechsel herbeifUhrt;

Terrasse ein Wasseranschluss

Sollten zus@tzliche, in den Vergabepl@nen eingezeichnete
Sanitéreinrichtungsgegensténde vorhanden sein, welche in dieser Ausstattungs-
beschreibung nicht angefUhrt sind, sind diese als Situierungsvorschldge anzusehen und
werden nicht bauseits beigestellt.
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Zahler

Elektrozahler

Wasserzahler

Heizungszahler

Ablesevorrichtungen

Die Wohnungselektrozdhler werden in Zahler-
rédumen im KellergeschoB untergebracht.

Die Kaltwasserzdhler als Funkzé&hler sowie die
Absperrventile sind in den Wohnungsstationen
der Wohnungen untergebracht und Uber
Revisionséffnungen zugdnglich.

Die Kleinwdrmemengenzdhler als Funkzdhler
samt den Absperrventien sind in den
Wohnungsstationen der Wohnungen
untergebracht und Uber RevisionstUren
zugdnglich.

Kaltwasser- und Kleinwdrmemengenzdéhler
werden durch die Firma Techem-Thermomatic
in Miete beigestellt.

Die im Vergabeplan dargestellfen Heizkdrper
dirfen weder verbaut noch weggelassen
werden.
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Allgemeinteile der Wohnhausanlage

Aufzige

Einlagerungsraume

Kaminanschluss

Tiefgarage

Kinderwagen- und FahrradabstellrGume

Millraum

SchlieBanlage

Die beiden StraBentrakte erhalten jeweils einen
Aufzug. FUr die vier Perlenh&user ist ein mittig
gelegener Aufzug vorgesehen.

Jede Wohnung verfUgt Uber einen eigenen
Einlagerungsraum, welcher sich im Keller
befindet. Das Kellergeschoss ist Uber einen der
drei AufzUge, sowie Uber Stiegen erreichbar. Die
Lage des jeweiligen Einlagerungsraumes ist im
Ubersichtsplan Untergeschoss zu entnehmen. In
Einlagerungsr@dumen kénnen aufgrund des
Erfordernisses mdgliche Installationsleitungen
situiert sein

An den Kellerdecken und — wanden kdnnen sich
Haustechnik (Wasser- und LUftungsleitungen,
Schmutzwasser- und Regenwasserkanal,
Fernwdrmeleitungen, etc.) und Elekiroleitungen
befinden.

Jeder  Einlagerungsraum ist  mit  einer
Schukosteckdose und Lichtauslass ausgestattet.

Jede Wohnung erhalt einen
Notkaminanschluss.

Tiefgarage mit insgesamt 26 KFZ-Abstellplatzen

Die Zufahrt, versehen mit einem elektronischen
Garagentor, erfolgt Gber die MUhlgasse. Das
Ein- und Ausfahren wird mit einem Ampelsystem
geregelt. Bei Ankauf eines Garagenstellplatzes
werden zwei GaragenschlUssel und ein
Handsender ausgegeben.

Kinderwagenabstelrdume bzw. Fahrradab-
stellrGume befinden sich im Erdgeschoss bzw.
Kellergeschoss.

Mdullraum befindet sich im Erdgeschoss des
StraBentraktes.

Die gesamte SchlieBanlage erfolgt mit einem
Zentralsperrsystem. Pro Wohnung werden 5
Stck  Wohnungsschlussel - sperrbar  fUr
Wohnung, Brieffachanlage, Einlagerungsraum,
Stiegenhauseingang, sowie fur Allgemein-
rGumlichkeiten — ausgehdndigt. Bei Garagen-
platzen wird ein Funkhandsender pro Stellplatz
Ubergeben.
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Trockenraum Ein Waschetrockenraum fUr Lufttrocknung der
Wasche ist im Kellergeschoss vorgesehen.
(Waschmaschine und Wdaschetfrockner sind
nicht vorgesehen)

Kleinkinderspielbereiche In der Anlage befinden sich KinderspielflGchen.
Die Lage dieser Bereiche sind im Ubersichtsplan
Erdgeschoss zu ersehen.

In den Verkaufspldnen dargestellte Gerdte — wie Waschmaschine, GeschirrspUler,
KGhlgerat, sowie KuUchenspule - und Moéblierungen sind als Situierungsvorschiége
anzusehen und werden nicht bauseits beigestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die beschriebene Ausstattung den projektierten
Ausstattungsstand darstellt, vorbehaltlich Anderungen im Zuge der BauausfUhrung.
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