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GROUP OF YOUNG ARCHITECTS

Heimbau GenmbH g.0.y.a Ziviltechniker GmbH
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Anderungen infolge Behdrdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaRnahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und RaumgréRen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfiihrungs- und Detailplanung &ndern.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbeldge sowie der Elektro-, Sanitér- und sonstiger Ausstattung gilt
ausschlieRlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,
Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengeréte dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert.

Heizkérper und Elektrosymbole sind nicht maRgenau und definieren nur die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet. Mobel, vorallem Schranke, sind von
AuRenwénden min. 10 cm abgeriickt aufzustellen.

Samtliche dargestellte Fenster- und Fenstertiirfligel sind mit Dreh-Kipp-Beschlagen ausgefiihrt.
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Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaRnahmen vorbehalten.

Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und RaumgréRen sind

Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfiihrungs- und Detailplanung &ndern.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbeldge sowie der Elektro-, Sanitér- und sonstiger Ausstattung gilt

ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,

Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengerate dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert.
Heizkérper und Elektrosymbole sind nicht maRgenau und definieren nur die voraussichtliche Lage.

Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbeln nicht geeignet. Mébel, vorallem Schrénke, sind von . H
AuRenwénden min. 10 cm abgeriickt aufzustellen. e Sa m a n . al O . .

Samtliche dargestellte Fenster- und Fenstertiirfliigel sind mit Dreh-Kipp-Beschlagen ausgefiihrt.
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GROUP OF YOUNG ARCHITECTS
Heimbau GenmbH g.0.y.a Ziviltechniker GmbH

Tannengasse 20 Schottenfeldgasse 69/2.1

A-1150 Wien A-1070 Wien
T +43/1/98171-0 T +43 1 890 06 86
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www.heimbau.at www.goya.at

Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaRnahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und Raumgréfen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfiihrungs- und Detailplanung &ndern.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbeldge sowie der Elektro-, Sanitér- und sonstiger Ausstattung gilt
ausschlieflich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,
Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengerate dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert.

Heizkorper und Elektrosymbole sind nicht maRgenau und definieren nur die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet. Mobel, vorallem Schrénke, sind von
AuRenwanden min. 10 cm abgeriickt aufzustellen.

Samtliche dargestellte Fenster- und Fenstertiirfliigel sind mit Dreh-Kipp-Beschlagen ausgefiihrt.
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GROUP OF YOUNG ARCHITECTS
Heimbau GenmbH g.0.y.a Ziviltechniker GmbH
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Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaRnahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und Raumgréfen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfiihrungs- und Detailplanung &ndern.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbeldge sowie der Elektro-, Sanitér- und sonstiger Ausstattung gilt
ausschlieflich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,
Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengerate dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert.

Heizkorper und Elektrosymbole sind nicht maRgenau und definieren nur die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbeln nicht geeignet. Mébel, vorallem Schranke, sind von
AuRenwanden min. 10 cm abgeriickt aufzustellen.

Samtliche dargestellte Fenster- und Fenstertiirfliigel sind mit Dreh-Kipp-Beschlagen ausgefiihrt.
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GROUP OF YOUNG ARCHITECTS
Heimbau GenmbH g.0.y.a Ziviltechniker GmbH

Tannengasse 20 Schottenfeldgasse 69/2.1
A-1150 Wien A-1070 Wien

T +43/1/98171-0 T +43 1 890 06 86
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www.heimbau.at www.goya.at

Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaRnahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und Raumgréfen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfiihrungs- und Detailplanung &ndern.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbeldge sowie der Elektro-, Sanitér- und sonstiger Ausstattung gilt
ausschlieflich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,
Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengerate dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert.

Heizkorper und Elektrosymbole sind nicht maRgenau und definieren nur die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbeln nicht geeignet. Mébel, vorallem Schranke, sind von
AuRenwanden min. 10 cm abgeriickt aufzustellen.

Samtliche dargestellte Fenster- und Fenstertiirfliigel sind mit Dreh-Kipp-Beschlagen ausgefiihrt.
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VERGABEPLAN- CARREE ATZGERSDORF

1230 Wien, Gustav-Holzmann-Platz 5+6
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A-1150 Wien
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office@heimbau.at
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g.0.y.a Ziviltechniker GmbH
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A-1070 Wien

T +43 1 890 06 86
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nicht geliefert.

AuRenwanden min. 10 cm abgeriickt aufzustellen.
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Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver Manahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und Raumgréfen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfiihrungs- und Detailplanung &ndern.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbeldge sowie der Elektro-, Sanitér- und sonstiger Ausstattung gilt
ausschlieflich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,
Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengerate dienen nur der Veranschaulichung und werden

Heizkorper und Elektrosymbole sind nicht mafgenau und definieren nur die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet. Mobel, vorallem Schrénke, sind von

Samtliche dargestellte Fenster- und Fenstertiirfliigel sind mit Dreh-Kipp-Beschlagen ausgefiihrt.
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g.0.y.a Ziviltechniker GmbH
Schottenfeldgasse 69/2.1

Heimbau GenmbH

Tannengasse 20

A-1150 Wien A-1070 Wien
T +43/1/98171-0 T +43 1 890 06 86
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Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaRnahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und Raumgréfen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfiihrungs- und Detailplanung &ndern.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbeldge sowie der Elektro-, Sanitér- und sonstiger Ausstattung gilt
ausschlieflich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,
Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengerate dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert.

Heizkorper und Elektrosymbole sind nicht maRgenau und definieren nur die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet. Mobel, vorallem Schrénke, sind von
AuRenwanden min. 10 cm abgeriickt aufzustellen.

Samtliche dargestellte Fenster- und Fenstertiirfliigel sind mit Dreh-Kipp-Beschlagen ausgefiihrt.
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GROUP OF YOUNG ARCHITECTS

Heimbau GenmbH g.0.y.a Ziviltechniker GmbH
Tannengasse 20 Schottenfeldgasse 69/2.1
A-1150 Wien A-1070 Wien

T +43/1/98171-0 T +43 1 890 06 86
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Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver Manahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und Raumgréfen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfiihrungs- und Detailplanung &ndern.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbelége sowie der Elektro-, Sanitar- und sonstiger Ausstattung gilt
ausschlieflich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,
Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengerate dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert.

Heizkérper und Elektrosymbole sind nicht maRgenau und definieren nur die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet. Mobel, vorallem Schrénke, sind von
AuRenwanden min. 10 cm abgeriickt aufzustellen.

Samtliche dargestellte Fenster- und Fenstertiirfliigel sind mit Dreh-Kipp-Beschlagen ausgefiihrt.
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Heimbau GenmbH

Tannengasse 20
A-1150 Wien

g.0.y.a Ziviltechniker GmbH
Schottenfeldgasse 69/2.1

A-1070 Wien
T +43/1/98171-0 T +43 1 890 06 86
office@heimbau.at office@goya.at

www.heimbau.at www.goya.at

Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaRnahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und Raumgréfen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfiihrungs- und Detailplanung &ndern.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbeldge sowie der Elektro-, Sanitér- und sonstiger Ausstattung gilt
ausschlieflich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,
Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengerate dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert.

Heizkorper und Elektrosymbole sind nicht maRgenau und definieren nur die voraussichtliche Lage.
Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumébeln nicht geeignet. Mobel, vorallem Schrénke, sind von
AuRenwanden min. 10 cm abgeriickt aufzustellen.

Samtliche dargestellte Fenster- und Fenstertiirfliigel sind mit Dreh-Kipp-Beschlagen ausgefiihrt.
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1230 Wien, Gustav-Holzmann-Platz/Scherbangasse

58  Smart Wohnungen mit Superférderung
115 geférderte Genossenschaftswohnungen mit Eigentumsoption
1 6-gruppiger Kindergarten

106 Garagenplétze in der hauseigenen Tiefgarage



Inhaltsverzeichnis

1. OB EKINTOIMOTION ..ttt ettt e et e e eetb e e e eetbaeeeeetvaeeeenatreeeenrreeeens 3
2. Bau- und AusstattungsbesChreilbUNG c.....uvie i 6
3. AllgEMEINES ZUM NEUD QU ...ttt e e e et e e eetaee e eetraeeeeans 18
4, FOrderungSWUIAIGKEIT ......uiiiii ettt tee e et e e e e tv e e e setaaeeeeatseeeessssaaeeanens 19
4.1, FOrderungsWUITIGKEIT .....eiiieiiie ettt ee e e e etve e e e eetaaeeeestreeeeeeraeeeeens 19
fOr STANDARD-WORNNUNGEN ..eiiiiiiiee ettt e ettt e eette e e eetaae e setvaaessssssaessessaaeseensssessssssssssannens 19
4.2, FOrderungsWUITIGKEIT .....eiiieiiee ettt ettt e et e e e ette e e e eetvaeeeentaeeeeetreeeeenens 22
fOr SMART-Wohnungen mit SUPErfOrderung ........cceeeieeeiieecieeeee ettt 22
4.3. FINANZIENUNGSNIITE ..ottt ettt e et e e st e e nteeenteesnseeeenneeas 23
5. Erforderliche Unterlagen vor Mietvertragsunterfertigung......c....coeeveeeeecieeeceeceeeeeecveec e, 27
6. WORNNDEINIITE ...ttt et s e et e e nae e s see e s nseeenteesnaeennseennns 28
7 FINIENIISTE ettt ettt ettt et a e ettt e it e e abeenees 29
Beilagen:

o Ubersichtsplane und Lageplan Uber Zubehdr (Kellerabteile)
sowie Plan der AllgemeinrGume und -fldchen

o Energieausweis vom 25.07.2017

o Mietvertragstext fir Wohnung und KFZ

° Warmelieferungsvertrag mit der Fernwdrme Wien GmbH vom 04.11.2019, der
Vertrag ,Dienstleistungspaket BetriebsfGhrung der Hausstation” und der Vertrag
wDienstleistungspaket Verbrauchsaufteilung und Verrechnung fir Raumheizung,
Warm- und Kaltwasser mittels Zahlerfunkauslesung*

o Bescheinigung des Revisionsverbands gemdaB § 7 Abs. 6 Pkt. 3 lit. ¢ BTVG

o Dienstbarkeitsvertrdge gemas Punkt I. Abs. (2)

o Einverstandniserkl&drung gemdaB Punkt I. Abs. (3) betreffend OBB



1. Objektinformation

Die gegenstandliche Anlage wird von den Bautrdgern Neue Heimat, Neues Leben und
Heimbau errichtet.

Das Stadtebauliche Konzept der Architekten illiz, Franz&Sue und g.o.y.a. fUhrt zu der
Uberlegung kleinteilige Haustypen mit einer Vielzahl an grinen Platzen zu planen. Alle
Hauseingdnge sind vom zentralen Freiraum in der Mitte des Quartiers direkt oder auf
kurzem Weg erreichbar.

Zentral in der Mitte des Stadtplatzes befindet sich das Gemeinschaftshaus.

Objektadresse

1230 Wien
Gustav-Holzmann-Platz 1, ident Scherbangasse 7 — Bauteil C (Heimbau)
Gustav-Holzmann-Platz 2 - Bauteil B1 (Neues Leben)
Gustav-Holzmann-Platz 3 — Bauteil B2 (Neue Heimat)
Gustav-Holzmann-Platz 4, Stiege 1 — Bauteil B3 (Neues Leben)
Gustav-Holzmann-Platz 4, Stiege 2 — Bauteil D (Neues Leben)
Gustav-Holzmann-Platz 5 - Bauteil E1 (Heimbau)
Gustav-Holzmann-Platz 6 - Bauteil E1 (Heimbau)
Gustav-Holzmann-Platz 7 — Bauteil E2 (Neue Heimat)
Gustav-Holzmann-Platz 8, ident Scherbangasse 11 — Bauteil F (Neues Leben)
Scherbangasse 13 - Bauteil G2 (Heimbavu)
Scherbangasse 15 - Bauteil G1.2 (Neue Heimat)
Scherbangasse 17 — Bauteil G1.1 (Neue Heimat)

Scherbangasse 9 — Gemeinschaftshaus



Leitthemen

Langsam wachs ma z' amm

Unser. ..

Clemens liest zwischen den Zeilen
Hohe BegegnungsqualitGten durch Abfolge von Pl&fzen und einem Spiel von Enge und Weite schaffen
Platz fUr Einzelhduser. Urbane Wiesenlichtung, Stadtteilplatz, gemeinschaftlich-private Bewohnerhéfe,
,Griner Wohnanger', Kinder- & Jugendspiel.

Michael spurt den ersten Herzschlag
Das Carrée erwacht! Wir errichten ein Gemeinschaftshaus. Hier kdnnen sich die Nachbarinnen und
zukUnftigen Bewohnerinnen kennen lernen bzw. soll hier das Gemeinschaftsleben stattfinden.

Paul zeigt uns die beste Seite
Offnung des Quartiers zu allen Seiten und Orientierung der Wohnungen auch zur Bahn hin.

Hannes ist von Kopf bis FuB auf Gemeinschaft eingestellt
Nachbarschaften auf allen Ebenen, zu ebener Erde, mittendrinnen und obenauf und dazu: Aktivitéten im
Gemeinschaftshaus.

Sabrina wahlt schon ihre Wohnung aus. Vielleicht im Erdgeschoss

Smart Wohnen als integraler Bestandteil im gesamten Quartier. Hohe Vielfalt in den Gebdudetypologien
ermdglicht eine Vielzahl an Wohnungstypen. Ob angehobene Loggia, Balkone oder Grinpuffer, wir
reagieren auf die Privatsphdre im Erdgeschoss.

Stefi ist aktiv
Scherbangasse als Achse der Begegnung mit Kindergarten, Gemeinschaftshaus, Lokale, Arztpraxissowie
Kinder- und Jugendspielplatz.

Hermann fuhlt sich sicher
Keine Angstrdume, aktives und achtsames Management von Sicherheitsaspekten in der gesamten
Planung.

Und... langsam wachs ma z'amm



Lage
e In unmittelbarer Nachbarschaft zum Ortskern Atzgersdorf, sudlich von Schénbrunn,
zwischen Atzgersdorfer StraBe und Gatterederstralle
o Anschluss an die A2 und A21
o Offentliche Verkehrsanbindung:
o S-Bahn/Atzgersdorf (S1, S2, S3, S4)
o Linie 58A und 66A zur Ué/Alterlaa bzw. U1 Reumannplatz

Infrastruktur
o Einkaufsmdglichkeiten im Kaufpark Alterlaa, EKZ Riverside und in der Erlaaer StraBe
o Geschdfte aller Art im Ortskern
o Shopping City Sud
e Krankenhaus Hietzing, Arzte und Apotheken

Schulen (Beispiele)
e Volksschule, Kirchenplatz 2-3
¢ Neue Mittelschule, Calberggasse 72
¢ Bundesgymnasium und Bundesrealgymnasium, Anton-Baumgartner StraBe 123

Kindergdrten (Beispiele)
o 4-gruppiger Kindergarten der Wiener Kinderfreunde auf Gebiet 1
e Privater Kindergarten ,,Nestchen am KUniglberg", Scherbangasse 12
e Privater Kindergarten ,Wildworld", GatterederstraBe 6
¢ Kindergarten der Stadt Wien, Canavesegasse 24

Freizeit
e Fridtjof-Nansen-Park
e Hopferlbad
e Liesingbach mit div. Radwegen
e Schdnbrunn
e Erholungsgebiete Wienerberg und Wienerwald
e Heurigenorte Atzgersdorf und Mauer

(Quelle: www.wohnberatung-wien.at, Angaben ohne Gewdhr)



2. Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Die Wohnhausanlage besteht aus 10 unterschiedlichen Haustypen sowie einem
Gemeinschaftshaus mit insgesamt 517 Wohnungen, 7 Gewerbeeinheiten und einem
6-gruppigen Kindergarten.

Davon errichtet die Heimbau 173 Wohnungen sowie den é6-gruppigen Kindergarten.

Der 6-gruppige Kindergarten wird von der Stadt Wien betrieben.

Anmietbare Stellpldtze:
Es sind insgesamt 342 PKW-Stellpldtze in der Tiefgarage vorhanden, wovon 106 PKW-

Stellplatze den Mietern der Heimbau zur Verfigung stehen.

Folgende Allgemeinraumlichkeiten stehen zur Verflgung:
KinderwagenrGume im Tiefparterre Bauteil D, uG Bauteil El,
EG Bauteil B1, B2, B3, C, D, E2, G1, G2 und F bzw. 1.0G und 3.0G im Bauteil G1.
Fahrradabstellrdume im Tiefparterre Bauteil D, Zwischengeschoss Bauteil G2, UG
Bauteil B1, B2, B3, Elund E2 bzw. EG Bauteil B2, E2 und G1.
Eine WaschkUche im Tiefparterre Bauteil D, EG Bauteil Blund B2 bzw. 1.0G Bautell
B3, E2 und F.

Folgende Gemeinschaftsraume stehen den Bewohnern zur Verflgung:
Gemeinschaftsraum im Tiefparterre Bauteil D, EG Bauteil B2, G1 und F bzw. 1.0G
Bauteil E2 und Gemeinschaftshaus.

Gemeinschaftsterrassen im 1.0G Bauteil E2, 2.0G Bauteil B3 und 6.0G Bauteil F.

Elektronisches Buchungssystem
Die Reservierung und Zutrittskontrolle der Gemeinschaftsrume und der
WaschkUchen erfolgt Uber ein elektronisches Buchungssystem.
Pro Wohnung sind 2 Chip-Karten oder gleichwertiges fOr den Zutrittskontrolle-

Kartenleser vorgesehen.

Einlagerungsraume
Jede Wohnung verfigt Uber einen eigenen Einlagerungsraum, welcher sich im
UntergeschoBB bzw. ZwischengeschoB und Tiefparterre des jeweiligen Hauses

befindet. Alle Einlagerungsrdume sind mit dem Aufzug erreichbar. An der



Kellerdecke und -wdnden kénnen sich Haustechnik  (Wasser- und

Loftungsleitungen, Schmutzwasser- und Regenwasserkanal, Fernwdrmeleitungen,

etc...) und Elekiroleitungen befinden.

Millraum

Ein MUllraum befindet sich im EG des Bauteil B3, C, D, E1, E2, Fund G1.

Kleinkinder- und Kinderspielplaiz

Der Kleinkinder- und Kinderspielplatz bzw. Kinder- und Jugendspielplatz ist am

eigenen Grundstick vorhanden.

Aufzug

In jeder Stiege bzw. im Gemeinschaftshaus befindet sich ein Personenaufzug.

Konstruktionsbeschreibung

AuBBenwdnde:

Gang-, Trenn-
und Stiegenhauswdande:

Wohnungstrennwdnde:

Innenwdnde
(nichttragend):

Schachtabmauerung
Sanitérbereich:

Decken:

Fassaden:

Dach:

Stahlbeton nach statischem Erfordernis mit

Vollwadrmeschutzfassade

Stahlbeton mit Vorsatzschale, gespachtelt und gemalt

Stahlbeton mit Vorsatzschale, gespachtelt und gemalt

Gipskartonstinderwdnde einfach beplankt,

gespachtelt und gemalt

Standerwand mit Feuerschutzgipskartonplatten,
gespachtelt und gemalt

Stahlbeton, gespachtelt und gemalt
Vollwérmeschutzfassade Polystyrol EPS-F

bzw. Mineralwolle jeweils mit DUnnputz

Flachdach mit extensiver Begrinung, teilw. bekiest

bzw. Dachterrassen

Heizung und Warmwasserversorgung

Die Heizung und Warmwasserversorgung erfolgt mit ,,Gruoner Warme — Fernwdrme*

der Wienenergie.



AuBerhalb der Grundgrenze im Norden der Liegenschaft befindet sich unter Niveau
eine Gebietsumformerstation der Fernwdrme Wien, welche auch fiUr die
Versorgung der umliegenden Bauvorhaben verwendet wird.

Es ist moglich, dass die notwendigen Fernwdrmeleitungen Kellerabteile queren.

Messeinrichtungen

Elektrozdhler Die Wohnungselekiroz&hler sind in  ZdhlerrGumen im

UntergeschoB untergebracht.

Wasserzdhler Die Kalt- und Warmwasserzéhler sowie die Absperrventile sind
in den Versorgungsschdchten der Wohnungen untergebracht

und Uber Revisionsdffnungen zugdnglich.

Heizungszdhler Die Kleinwd&rmemengenzdhler samt den Absperrventilen sind
entweder in den Versorgungsschdchten der Stiegenhduser
oder in den einzelnen Wohnungen untergebracht und Uber

Revisionsturen zugdnglich.

Fenster

Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben Isolierverglasung. Fenster-/Turelemente nach

innen zu 6ffnen.

Liftung

Die Frischluftzufuhr  der Wohnungen erfolgt Uber FensterlOftung und
Abluftventiatoren im Bad und WC sowie Nachstrom-Offnungen Uber
Zuluftelemente in den AuBenwdnden bzw. Fensterelementen.

Die LUffung im Bad erfolgt mechanisch mittels 2 stufigem Ventilator. Dieser
Ventilator 1&uft sténdig auf einer Grundstufe, bei Bedarf kann eine erhdhte

Absaugung der feuchten Luft mit einem Schalter ein- und ausgeschaltet werden.

Sonnenschutz

AusfUhrung je nach bauphysikalischer Anforderung (siehe Verkaufsplan). Der
auBenliegende Sonnenschutz ist fur Windgeschwindigkeiten bis max.: 50 km/h

ausgelegt. Um Beschddigungen zu vermeiden, muss dieser durch den Mieter bei

hoheren Windgeschwindigkeiten hochgefahren werden! Infos ZU
Windgeschwindigkeiten liefert Ihnen die Zentralanstalt fir Meteorologie und
Geodynamik - kurz ZAMG.



- Um eine Kondensatbildung bei den Fenstern in den Wintermonaten maéglichst zu
vermeiden, sind Innenjalousien als Sonnenschutz und nicht als Sichtschutz zu

verwenden.

Turen

Wohnungseingangsture:
HolztGrblatt, Oberfldche beidseitig mit MAX-Platten belegt. AusfUhrung als
SicherheitstUre mit Sicherheitsbeschlag und Mehrfachverriegelung (AusfUhrung
Widerstandsklasse 3) sowie Top-Nummerierung und Turspion. Beschichtete
Stahlzargen bzw. im Bereich der Laubengdnge HolztUrstdcke.
WohnungseingangstUren in Stiegenhduser mit DruckbelGffung werden mit einem
FreilauftUrschlieBer ausgestattet. FreilauftirschlieBer bedeutet, dass sich die
SchlieBfunktion im Falle eines Brandalarmes einschaltet und die Tire automatisch
schlieBt. Diese Funktion muss nach jeder Inspektion oder Alarm hé&ndisch deaktiviert
werden, indem die TUure Uber 90° gedffnet wird. Der Schalter beim TUrschlieBer muss

akfiviert sein (Stellung 1).

InnentUren:
HolztUren mit Wabenflllung gefalzt, Oberfldche weil lackiert. Stahlzargen weil

lackiert.

SchlieBanlage

Gesamte SchlieBanlage mit Zentralsperrsystem.

Pro Wohnung werden 5 Stk. WohnungsschlUssel - sperrbar fUr Wohnung,
Brieffachanlage, Einlagerungsraum  (Vorhangschloss),  Stiegenhauseingang,
Fahrradrdume,  MUllraum, Kinderwagenrdume und Kellerabteil-Zugang
ausgehdndigt. Die buchbaren Gemeinschaftsrdume und Waschkichen werden
mit einem elekironischen Zutrittssystem ausgestattet. Jeder Mieter bekommt zwei
Chip-Karten oder gleichwertiges.

Wenn ein Tiefgaragenplatz angemietet wird, werden zusatzlich 2 StUck

GaragenschlUssel und 1 Garagentorhandsender ausgehdndigt.



AUSSTATTUNG DER WOHNUNGEN

Sanitareinrichtungen
KOche:
Sanité@ranschluss Kalt- und Warmwasser inkl. Abfluss fUr SpUle und GeschirrspUler. Die

KUcheninstallationen erfolgen Aufputz (sichtbar).

Bad:
Badewanne oder Dusche weil mit Ablaufgarnitur samt Thermostatarmatur
verchromt, Brausegarnitur inkl. Schlauch verchromt. Waschtisch weil mit
Einhandmischer  verchromt.  Kaltwasser-  sowie  Abwasseranschluss — for
Waschmaschine Uber Waschbecken bzw. eigener Anschluss.

WC:

Stand-WC Flachspuler weiB mit WC-Sitzbrett aus Kunststoff und Aufputzspulkasten

weil.

Der Anschluss von Abluftdunstabzugshauben in Kichen ist nicht moglich. Es darf nur eine
UMLUFTDUNSTABZUGSHAUBE installiert werden, fUr diese ist ein elekirischer Anschluss

vorhanden!

In den Verkaufspl@nen dargestellte Gerdte - wie Waschmaschine, GeschirrspUler,
KUhlgerat sowie KiUchenspUle - und Méblierungen sind als Situierungsvorschiége

anzusehen und werden nicht bauseits beigestellt.

Elektroausstattung
Eine Gegensprechanlage bei allen Wohnungen, welche Uber ein Stiegenhaus erschlossen

sind, mit Sprechstelle in jeder Wohnung.

SAT-Anlage:
Am Dach ist eine Gemeinschafts-SAT-Anlage montiert (Astra, EutelSat, Hotbird,
TUrksat)
In jeder Wohnung ist im Wohnzimmer ein fertig ausgestatteter SAT-Anschluss
vorhanden (Antennendose). Zusdtzliche AnschlUsse in den einzelnen Zimmern
kébnnen - je nach Baufortschritt — wé&hrend der Bauphase als Sonderwunsch

beauftragt werden.



E-Verteilerschrank (Lage siehe Verkaufsplan):

Niederspannungsverteiler mit FI-Schalter und Sicherungsautomaten, jeweils ein

Stromkreis

for

Anschlussmoglichkeit  eines E-Herd, Geschirrspuler

Waschmaschine.

IT-Verteilerschrank (Lage siehe Verkaufsplan):

Medienverteilerschrank zur Ausstattung und Verkabelung der Leerdosen fur SAT/

UPC/A1/USB innerhalb der Wohnung.

Lediglich die Anschlussherstellung von UPC und SAT erfolgt beftriebsbereit bis zur

Wohnzimmerdose.

Vorraum und Gang:

Abstellraum:

KUche:

Bad:

WC:

1-2 Lichtausldsse mit Schalter, Wechsel- bzw. Kreuzschalter

1 Schukosteckdose
1 Klingeltaster an WohnungsauBenseite
1 Innenstelle Gegensprechanlage

Homemelder batteriebetrieben

1 Lichtauslass mit Schalter

1 Lichtauslass mit Schalter

1 Wandlichtauslass (abgedeckelt) direkt geschalten

5 Arbeitsplatz-Schukosteckdosen (105cm Uber FOK)

1 Doppelschukosteckdose fUr KUhl- und Gefrierschrank,
1 Schukosteckdose fur Geschirrspuler

1 Schukosteckdose fur den Umluft-Dunstabzug

1 E-Herd Anschlussdose (5 polig)

1 Lichtauslass mit Schalter

1 Wandlichtauslass direkt geschalten

1 Feuchtraumschukosteckdose

1 Schukosteckdose fur Waschmaschinenanschluss

1 Schalter fUr 2. Stufe Abluftventilator mit Kontrolllicht

1 Deckenlichtauslass mit Schalter fUr Licht und Abluftventilator mit

Nachlaufrelais



Wohnzimmer: 1-2 Lichtausl@sse mit Schalter, Wechsel- bzw. Kreuzschalter

2 Schukosteckdosen einfach

1 Dreifachschukosteckdose

1 Antennensteckdose fur SAT-TV

1 Anschlussdose fUr Kabel UPC

1 Anschlussdose fUr Telefon AT und USB (Wien Energie) nur
vorbereitet

1 Leerdose fUr Schukosteckdose einfach

Rauchmelder batteriebetrieben

Zimmer: 1 Lichtauslass mit Schalter
3 Schukosteckdosen einfach
1 Leerdosen fur SAT/Kabel/Telefon/USB

Rauchmelder batteriebetrieben

Loggien, Balkone,
Terrassen: 1 Feuchtraumsteckdose
1 Wand- oder Deckenauslass fUr Beleuchtung (Situierung des

Schalters siehe Verkaufsplanung).

Die Einspeisung UPC im Wohnzimmer ist vorhanden. ORF, ATV, Puls4 und UKW kénnen
empfangen werden, eine Anmeldung fur die ORF Programme ist jedoch zusdatzlich
erforderlich.

Der A1 —und USB Anschluss ist im Wohnzimmer bereits vorbereitet (hinter Blinddeckel).

Die vorgenannte Auflistung der Elektroinstallationen gilt nur im Zusammenhang mit den
Darstellungen in den Verkaufspldnen (Pldne haben Vorrang).
Alle Wohnungen verfGgen Uber batteriebetriebene Homemelder mit einem

wohnungsinternen Alarm.



Oberfldchen

Boden:

Wande:

Decken:

Vorraum
Kdche
WohnkUche
Abstellraum

Zimmer

Gang, Flur

Bad und WC
Terrassen, Balkone
und Loggien
Stiegenhausgang
Laubengang
Einlagerungsrédume,
Technikrdume und

UG-Verkehrswege

Wohnkiche, Zimmer,
Abstellraum, Gang und
Kochnische

WC

Bad

alle Rdume

wo technisch erforderl.

Laminat
Laminat

Laminat

Laminat
Laminat bzw. bei SMART-Wohnungen
Teppich (siehe SMART
Ausstattungspakete)
Laminat

Keramische Fliesen

Betonplatten im Splittbett
Feinsteinzeug

Betonplatten im Splittbett

Estrich versiegelt

weiB gemalt

weiB gemalt mit Fliesensockel
Keramische Fliesen bis ca.
Zargenoberkante If. Verkaufspl@nen,
restliche Wandfldchen weil gemalt mit

Fliesensockel.

weiB gemalt
Poterien (Rohrverkleidungen) und

abgehdangte Decken If. Verkaufsplan



ALLGEMEINE UND TECHNISCHE INFORMATIONEN

FensterlUftung beachten und umsetzen durch StoBlUftung (Kippstellung der Fenster ist
keine ausreichende LUftung).

WaschkUchen- Zugang und Gerdtebuchung Gber ,,Digitales Buchungssystem® mittels
Chipkarte. Bezahlsystem der Wascheinheiten gemdaB Geratehersteller.

Es wird darauf hingewiesen, dass die beschriebene Ausstattung den projektierten
Ausstattungstand  darstellt, vorbehaltlich notwendiger Anderungen im Zuge der

BauausfUhrung.

NaturmaB und Moblierung

Im Zuge der Bauarbeiten wird ein einmaliger Termin organisiert, bei dem die Méglichkeit
besteht fir Mdblierung NaturmaBe zu nehmen. Dieser Termin wird Uber eine separate
Einladung bekanntgegeben.

Generell ist bei der Mdblierung darauf zu achten, dass an AuBenwandfl&chen sowie
FuBbodenfldchen, Uber AuBenluft, keine geschlossenen Wandverbauten gestellt werden
bzw. fUr eine ausreichende Luftbewegung im Bereich verstellter AuBenwandfl&échen zu

sorgen ist, da sonst die Gefahr der Schimmelbildung gegeben ist.

Sonderwunschabwicklung
AnderungswUnsche aller Art (baulich und ausstattungstechnisch) sind nur méglich, soweit
sie den Bauablauf und -baufortschritt, die Statik, Schall- und Warmeschutz sowie die Ubrige

Haustechnik nicht beeintrchtigen.

Bei Smart-Wohnungen sind grundsétzlich keine Sonderwinsche maoglich.

Generell ist der Ablauf so geregelt, dass sdmtliche SonderwUnsche dem Bautrdger zur
Freigabe vorgelegt werden mussen.

Im Anschluss erfolgt die PrO0fung und Freigabe durch den Bautrdger und allfdlliger
Fachkonsulenten. Danach wird der genehmigte Sonderwunsch an  den
Generalunternehmer zur Angebotslegung weitergeleitet — eine Kontaktaufnahme mit
dem Generalunternehmer erfolgt ausschlieBlich durch den Mieter.

Die weitere Abwicklung, Vertragsvereinbarung sowie Verrechnung der genehmigten
Sonderwlnsche erfolgt direkt zwischen dem Generalunternehmer bzw. seiner

Professionisten und dem Wohnungswerber.



Eine Umgehung dieses Ablaufs ist nicht gestattet. Es ist allen ausfGhrenden Firmen
untersagt, eventuelle Sonderwunsch-Auftrige ohne Genehmigung des Bautrdgers direkt

vom Wohnungswerber entgegenzunehmen.

Vor Ubergabe und wahrend der Gewdhrleistungszeit (3 Jahre nach Ubergabe) ist es dem
Wohnungswerber nicht gestattet, andere als den nachstehenden Generalunternehmer

sowie dessen Professionisten auf der Baustelle arbeiten zu lassen.

Sonderwinsche sind aus Gewdhrleitungsgrunden ausschlieBlich von Professionisten des

Generalunternehmers durchfUhren zu lassen.

Sonderwunschabwicklung - konkrete Vorgehensweise

Geplante bauliche Sonderwinsche kénnen nach Unterzeichnung des Mietvertrages bei
Vanessa Posch, BA eingebracht werden. Nach Freigabe durch den Bautrdger, sowie
Prifung durch den Architekten bei baulichen Anderungen im Sinne der Bauordnung
werden die freigegebenen Pldne an die Baufirma zur Erstellung eines Kostenvoranschlages

weitergeben.

Die genehmigten baulichen Anderungen flieBen in die Bestandspléne ein. Der
Wohnungswerber verpflichtet sich, die durch die Sonderwlnsche entstehenden
Mehrkosten (Umplanungsaufwand, Baukosten, GU Zuschlag, etfc...) zu Ubernehmen und
bei einem eventuellen RUckiritt/Kindigung vor Bezug der Wohnhausanlage auf Verlangen
des Bautrdgers den urspringlichen geplanten Zustand (geplante ErstausfGhrung) auf seine
Kosten wiederherzustellen.

Weiters muss auch die Planeinreichung bei der Baupolizei rickgefuhrt werden. Die Kosten
dafur tragt der Wohnungswerber. Die Umplanungskosten vom Architekten werden an den

Wohnungswerber verrechnet.

Nach den beiden Sonderwunschfreigaben durch Bautrdger und Architekten erhdlt der
Generalunternehmer - Firma Strabag - den Plan und der Wohnungswerber nimmt mit dem
Generalunternehmer beftreffend Abwicklung und Kostenvoranschlag Kontakt auf. Der
erste Kostenvoranschlag ist kostenlos, fir weitere Angebote wird eine Kostenpauschale je

nach Aufwand verrechnet, mindestens jedoch 150 Euro.



Ansprechpartner fur alle SonderwUnsche: Firma Strabag AG:

Herr David Kederst

Mail: bvh_carree_atzgersdorf@strabag.com
FUr die Koordination, Einholung aller Kosten, Uberprifung der Arbeiten vor Ort wird vom
Generalunternehmer - Firma Strabag - ein 16%iger Generalunternehmerzuschlag

verrechnet.

Generell kbnnen nicht genehmigt werden:

Bauliche Anderungen, die in die Fassade eingreifen sowie Entfall von fragenden
Wanden, Durchbriche in fragenden Wanden und Installationsschéchte
Verdnderung der Lage der Fenster und Wohnungseingangstire und Wénden
Einbau einer Whirlpool Badewanne oder Wanne mit Whirlpool Funktion
(Schallibertragung)

Duschtassen, welche in den Bodenaufbau versenkt werden muUssen

Einbau einer FuBbodenheizung

Einbau/Montage einer Klimaanlage

Fliesen und Klebeparkett durfen nicht in Wohn- und Schlafrdumen, VR, Flur verlegt
werden

Laminat und Parkett Verlegung ohne Trittschallddmmung

Weglassen und Selbstmontage von Sanitdrgegenstnden

Montage von auBenliegenden Sonnenschutzprodukten (z.B. AuBenrollos, Jalousien)

Hinweise zur Abwicklung von baulichen Sonderwiinschen nach Bezug der Anlage:

Allfdllige, vom Mieter beabsichtigte bauliche Verdnderungen des Mietobjekts bedurfen

der vorherigen Zustimmung der Vermieterin.

Ungeachtet dessen, so ferne nicht die Voraussetzungen des § 9 Abs. 2 MRG erfuUllt sind,
sind s@mfliche Verdnderungen durch den Mieter immer an dessen Verpflichtung zur

Wiederherstellung des frUheren Zustands bei Beendigung des Mietverhdltnisses gebunden.



Ist die DurchfUhrung der Arbeiten daran gebunden, dass eine Bauanzeige erstattet
werden muss, bzw. von der Baubehdrde eine Baubewiligung einzuholen ist, darf vor
Erteilung der Bewiligung nicht mit den Arbeiten begonnen werden. Die Arbeiten sind
entsprechend den baubehodrdlichen Auflagen auszufUhren bzw. dUrfen diese nicht
durchgefUhrt werden, wenn die Baubehdrde eine bauliche Verdnderung untersagt. Die
Bauanzeige ist vom Mieter bei der Baubehdrde zu erstatten bzw. ist die Baubewilligung
vom Mieter bei der Baubehdrde einzuholen. Die Fertigstellung der Arbeiten ist vom Mieter

bei der Baubehorde anzuzeigen und der Vermieterin bekannt zu geben.

FUr die Einhaltung der baubehdrdlichen Auflagen sowie fur simtliche Schdden, die durch
nicht fach- und sachgerechte Abdnderungen entstehen sollten, haftet der Mieter und
verpflichtet sich, die Vermieterin gegen Schadenersatzansprioche schad- und klaglos zu
halten. Mit der Durchfuhrung der Arbeiten sind befugte Gewerbetreibende auf Kosten des

Mieters zu betrauen. Die Betreuung, Wartung und Instandhaltung obliegt dem Mieter.

Lage, Umgebung
Als zukUnftige Vermieterin mdchten wir Sie im Sinne einer bestmoglichen Aufkldrung Uber

den von Ihnen abzuschlieBenden Mietvertrag Uber folgende Umsté&nde informieren:

Die Wohnhausanloge 1230 Wien, Gustav-Holzmann-Platz / Scherbangasse grenzt

westseitig an die West-Bahnirasse.

Wir weisen deshalb darauf hin, dass entsprechende Immissionen (Schallimmissionen,
ErschUtterung, Staub, Schmutz, etc.) Ublicherweise (auch nach  sté@ndiger
Rechtsprechung) als ortsublich gelten und daher von den Mieterinnen zu dulden sind. Bei
einer Wohnung auf einem Grundstick unmittelbar neben den o.g. Anlagen ist diese
OrtsUblichkeit gegeben. Die Duldungspflicht gilt fUr benachbarte Eigentimer gleichsam

wie fUr benachbarte Mieter.

Wir sind um eine bestmogliche Lebensqualitéat unserer Mieter bemiht. Auf Grund der oben
beschriebenen Rechtslage ist es uns aber auch als EigentiUmerin der betroffenen
Wohnhausanlage nicht moglich, diesbezUglich Einfluss auf die vorhandene Situation

generell zu nehmen.



3. Allgemeines zum Neubau

Jedes neu errichtete Haus bendtigt Zeit sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn
gewisse BenUfzungsvorsorgen nicht eingehalten werden. Insbesondere kdnnen durch
mangelhaftes LUften und Heizen feuchte Flecken entstehen, die den Uberall in der Luft
befindlichen Pilzsporen einen besseren Ndhrboden bieten. Es ist daher unbedingt for

ausreichende Luftumwdlzung in allen RGumen zu sorgen.

Gleichzeitig zu oben angefUhrtem Austrocknungsprozess durchlduft das Bauwerk die

Phase der so genannten Kurzzeitsetzung.

Infolge dieser beiden Stabilisierungsprozesse kdnnen geringfigige Schwind- als auch
Setfzungsrisse auftreten, die eine ganz normale Erscheinung und in der Regel kein Mangel

sind.

Bei Bestellung von Einbaumdbeln beachten Sie bitte, dass geringe MaBabweichungen in
den Wohnungen zul&ssig sind, Putzstérken in den Pldnen nicht ausgewiesen werden und
dass Wandverbauten an AuBenwdnden eine Stérung des Klimahaushaltes, speziell an der
Wandoberfldche, verursachen kénnen, deren Folgeerscheinung Schimmelbildung durch
mangelnde Luftkonvektion sein kann. Allgemein ist auch anzumerken, dass Mébelsticke
grundsatzlich mindestens 5 cm zu AuBenwandfldchen zu distanzieren sind, um eine

Luftkonvektion der warmen Raumluft in diesem Bereich zu ermdglichen.

Revisionstirchen zu Wasser- und Heizungsz&hleinrichtungen durfen weder verstellt noch

verbaut werden, d.h. sie mUssen jederzeit zugdnglich sein.

Ich/Wir bestatigen hiermit die Kenntnisnahme der Ausstattungsbeschreibung inklusive der

Sonderwunschabwicklung fur die Wohnung

1230 Wien, Gustav-Holzmann-Platz / Scherbangasse, BT .......... [TOP e

BN, e e ————————att ittt ————

Unterschrift/en



4. Forderungswirdigkeit

Die gegenstdndliche Wohnhausanlage wird im Sinne der Bestimmungen des Wiener
Wohnbaufdrderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes WWFSG 1989, LGBI. 18/89
errichtet werden. Somit darf die Vergabe der Smart- und Standard-Wohnungen nur an

beguUnstigte - férderungswurdige - Personen erfolgen.

4.1. Forderungswirdigkeit
fur STANDARD-Wohnungen

STANDARD-Wohnungen - geforderte Mietwohnungen

Eine begUnstigte Person ist, wer die erweisliche oder aus den Umstdnden hervorgehende
Absicht hat, ausschlieBlich die geférderte Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden
WohnbedUrfnisses regelmdBig zu verwenden und deren Einkommen (gesamtes

Familieneinkommen) das héchstzul&ssige Jahreseinkommen nicht Ubersteigt.

VORAUSSETZUNGEN
(geférderte Miet- und Genossenschaftswohnungen § 11 WWESG 1989):

Staatsbirgerschaft

Osterreichische StaatsbUrgerinnen

oder EU-BUrgerin bzw. BUrgerin aus dem europdischen Wirtschaftraum (EWR)
(Arbeitsplatz in Wien, gultige Sozialversicherung)

oder Nicht-EU-BUrgerin mit Aufenthaltsgenehmigung

(Arbeitsplatz in Wien, gultige Sozialversicherung)

oder FlUchtlinge nach Genfer Konvention

(Arbeitsplatz in Wien, gUltige Sozialversicherung)

Altersgrenzen

Sie mUssen das 18. Lebensjahr vollendet haben.



Bestimmung des WGGs Uber den Personenkreis (Auszug aus dem Gesetz)

§ 8. (4) SGmiliche Tatigkeiten einer gemeinnUtzigen Bauvereinigung gemal Abs. 3
sind vorrangig zugunsten einer Wohnversorgung von &sterreichischen Staatsburgern,
gemaB Abs. 5 gleichgestellten Personen sowie Ausl@ndern auszurichten, die sich seit
mehr als finf Jahren ununterbrochen und legal in Osterreich aufhalten und ein

Priofungszeugnis des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) nachweisen.

(5) Osterreichischen Staatsbirgern sind gleichgestellt:

Auslander, die die 6sterreichische Staatsburgerschaft nach dem 6. Mérz 1933 verloren
haben, aus politischen, rassischen oder religidsen Grinden aus Osterreich
" auswandern mussten, wieder nach Osterreich zurUckgekehrt sind und beabsichtigen,

sich sté&ndig in Osterreich niederzulassen;

Personen, die 0&sterreichischen Staatsbirgern im Hinblick auf den Erhalt von

Forderungen durch Staatsverirédge gleichgestellt sind;

Personen, die durch das Abkommen Uber den Europdischen Wirtschaftsraum

begUnstigt sind.

(6) Die Voraussetzung eines Prifungszeugnisses des Osterreichischen
Integrationsfonds (OIF) Uber die erfolgreiche Absolvierung einer Integrationsprifung

gemaB Abs. 4 mUssen nicht erfUllt werden, wenn:

dies einer Person aufgrund eines physisch oder psychisch dauerhaft schlechten
1. Gesundheitszustandes nicht zugemutet werden kann, wobei der Nachweis durch ein

amftsdrztliches Gutachten zu erfolgen hat, oder

es sich um Personen handelt, die nach Vollendung des 60. Lebensjahres erstmals inren

" Hauptwohnsitz in Osterreich begrindet haben.
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Einkommensgrenzen
gultig ab 01.01.2020

Folgende Haushaltsnettoeinkommensgrenzen durfen nicht Uberschritten werden:

eine Person € 47.210,00 jahrlich € 3.372,14 monatlich 14 x
zwei Personen €70.340,00 € 5.024,29
drei Personen € 79.600,00 € 5.685,71
vier Personen € 88.860,00 € 6.347,14
fur jede weitere Person € 5.180,00 € 370,00

Als Stichtag fUr den Nachweis gilt das Abschlussdatum des Mietvertrages, wobei samtliche
Nachweise aller in einem gemeinsamen Haushalt lebenden Personen fUr das dem
Vertragsabschluss  vorhergegangene  Jahr  (Jahreslohnzettel,  Pensionsbescheid,
Einkommensteuerbescheid etfc.) vorgelegt werden mussen. Alimente werden zum

Haushaltseinkommen hinzugerechnet.

Neben diesen Hochstgrenzen gibt es auch ein Mindesteinkommen: monatlich

eine Person € 917,35
zwei Personen € 1.396,93
eine Person, 1 Kind € 1.060,27
eine Person, 2 Kinder € 1.203,19
eine Person, 3 Kinder € 1.346,11
eine Person, 4 Kinder € 1.489.03
zwei Personen, 1 Kind € 1.539.85
zwei Personen, 2 Kinder € 1.682,77
zwei Personen, 3 Kinder € 1.825,69
zwei Personen, 4 Kinder € 1.968,61

Nicht zum Einkommen zahlen:

Familienbeihilfen, Bezige des Landesinvalidenamtes, Hilflosenzuschisse, Pflegegelder,
Blinden- und Behindertenbeihilfen.

Alimente, die aufgrund eines Scheidungsurteiles (gerichtlicher Vergleich) bezahlt werden
mussen (Zahlungsnachweis erforderlich), werden dem Unterhaltsschuldner bei der

Berechnung des Einkommens als Belastung anerkannt.
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Weiters muss noch eine nachweisliche Aufgabe der Vorwohnung innerhalb von

6 Monaten nach Bezug der geférderten Wohnung erfolgen.

4.2. Forderungswirdigkeit
fur SMART-Wohnungen mit Superforderung

Um eine SMART-Wohnung zu bekommen, mUssen folgende Voraussetzungen erfullt sein:

o Nachweisliche Aufgabe der Vorwohnung sechs Monate nach Bezug.
o Weiters erfolgt bei den SMART Wohnungen folgende Zuteilung d.h.
1 Person erhdlt maximal 2 Zimmer, ab 2 Personen maximale Zuteilung von 3

Zimmern.

o Folgende Haushaltsnettoeinkommensgrenzen diurfen nicht Uberschritten werden:

Siehe Punkt 4.1.

Als Stichtag fUr den Nachweis gilt das Abschlussdatum des Mietvertrages, wobei sémtliche

Nachweise dller in einem gemeinsamen Haushalt lebenden Personen fUr das dem

Vertragsabschluss  vorhergegangene  Jahr  (Jahreslohnzettel,  Pensionsbescheid,

Einkommensteuerbescheid etfc.) vorgelegt werden mussen. Alimente werden zum

Haushaltseinkommen hinzugerechnet.

Superforderung:

Werden die Einkommensgrenzen nach der Verordnung der Wiener Landesregierung
Uber die Gewdhrung von Eigenmittelersatzdarlenen, LGBl 22/1998 fUr ein
Eigenmittelersatzdarlehen im AusmaB von 7,5 % der angemessenen Gesamtbaukosten
nicht Gberschritten, reduziert sich dieser RUckzahlungsbetrag fUr die betroffenen Mieter
auf die Halfte und betradgt dem gemaB € 0,35 je Nutzwert und Monat.

Der RUckzahlungsbetrag entfdllt, solange die beftroffenen Mieter die
Einkommensgrenzen fur ein Eigenmittelersatzdarlehen im AusmaB von 12,5 % der

angemessenen Gesamtbaukosten nicht Uberschreiten.
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Neben diesen Hochstgrenzen gibt es auch ein Mindesteinkommen: monatlich

Siehe Punkt 4.1.

Nicht zum Einkommen zdhlen:
Familienbeihilfen, Bezige des Landesinvalidenamtes, Hilflosenzuschisse, Pflegegelder,

Blinden- und Behindertenbeihilfen.

Alimente, die aufgrund eines Scheidungsurteiles (gerichtlicher Vergleich) bezahlt werden
muUssen (Zahlungsnachweis erforderlich), werden dem Unterhaltsschuldner bei der

Berechnung des Einkommens als Belastung anerkannt.

Weiters muss noch eine nachweisliche Aufgabe der Vorwohnung innerhalb von

6 Monaten nach Bezug der gefdrderten Wohnung erfolgen.

4.3. Finanzierungshilfe

Information: Zur Finanzierung der aufzubringenden Eigenmittel einer aus Mitteln des
WWFSG 1989 errichteten Mietwohnung, kénnen unter bestimmten Voraussetzungen

folgende Darlehen beantragt werden:

Eigenmittelersatzdarlehen:

Das Eigenmittelersatzdarlehen kann nur in unmittelbarer Folge nach Vertragsabschluss
(d.h. bei Unterfertigung des Mietvertrags) gewdahrt werden und muss in einem zeitlichen
Zusammenhang mit der Eigenmittelzahlung erfolgen.

Jungfamilien, bei denen sGmiliche Mitglieder zum Zeitpunkt der Antragstellung das 40.
Lebensjahr noch nicht vollendet haben, oder bei denen ein Familienmitglied eine
Minderung der Erwerbsfdhigkeit von mindestens 45 % im Sinne des § 35
Einkommenssteuergesetz 1988 aufweisen, fUr Familien mit mindestens 3 Kindern, fUr die
Familienbeihilfe bezogen wird und fUr Familien mit einem behinderten Kind im Sinne des

Familienlastenausgleichsgesetzes 1967 gelten folgende Einkommensgrenzen:
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Monatlich nachfolgende Nettoeinkommensgrenzen durfen nicht Uberschritten werden (auf

Ganzzahlen gerundetl):

HaushaltsgréBe férderbare 12,5 % EMK 7,5% EMK 5 % EMK 2.5 % EMK

m2

der férderbaren Gesamtbaukosten

Laufzeit 20 Jahre 15 Jahre 10 Jahre 5 Jahre
Darlehen
eine Person 50 20.230,00 27.310,00 30.540,00 33.780,00
eine behinderte | 50 21.910,00 29.570,00 33.080,00 36.580,00
Person
zwei Personen 70 30.140,00 40.680,00 45.510,00 50.330,00
zweikdpfige 70 32.650,00 44.070,00 49.300,00 54.520,00
begUnstige
Familie oder
Jungfamilie 85
drei Personen 85 34.110,00 46.040,00 51.500,00 56.960,00
dreiképfige 85 36.950,00 49.880,00 55.790,00 61.700,00
begUnstige
Familie oder
Jungfamilie 100
vier Personen 100 38.080.00 51.400,00 57.500,00 63.590,00
vierkopfige 100 41.250,00 55.680,00 62.280,00 68.880,00
begunstige
Familie oder
Jungfamilie 115
fUnf Personen 115 40.300,00 54.390,00 60.490,00 66.580,00
funfkopfige 115 43.650,00 58.920,00 65.520,00 72.120,00
begunstige
Familie oder
Jungfamilie 130
sechs Personen 130 42.520,00 57.380,00 63.480,00 69.570,00
sechskdpfige 130 46.050,00 62.160,00 68.760,00 75.360,00
begUnstige
Familie oder
Jungfamilie 145

Forderungshohe, Laufzeit und Rickzahlung

Seit 1. Janner 2016 betragt die maximale Hohe dieser Férderung 200 Euro pro Quadratmeter
und wird vorerst auf zehn Jahre gestundet.

Ein halbjahrlicher RUckzahlungsbetrag (Tigung und Verzinsung) for den gewdhrten
Grundkostenanteil ist bei aufrechtem Mietvertrag solange nicht zu leisten (wird gestundet), als
die fur die Gewdhrung eines Eigenmittelersatzdarlenens im AusmalB von 12,5 Prozent der
forderbaren  Gesamtbaukosten ausschlaggebenden Einkommenshdchstgrenzen  nicht

Uberschritten werden.
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Sollte bei der Uberprifung des Haushaltseinkommens und der HaushaltsgréBe nach erstmals
zehn Jahren, dann alle fUnf Jahre, ab Gewdhrung des Kredites, diese Einkommensgrenzen
Uberschritten werden, wird der Zeitraum fUr die RUckzahlung des Kredites samt Verzinsung wie
folgt vereinbart:

e 10 Jahre bei Uberschreitung der fir die Gewdhrung eines Eigenmittelersatzdarlehens im
AusmaB von 12,5 Prozent der forderbaren Gesamtbaukosten ausschlaggebenden
Einkommensgrenzen

e 5 Jahre bei Uberschreitung der fUr die Gewdhrung eines Eigenmittelersatzkredites im
AusmaB von 5,0 Prozent der férderbaren Gesamtbaukosten ausschlaggebenden
Einkommensgrenzen

Der Kredit ist in 20 halbjahrlichen Pauschalraten in der Hohe von 5,27 Prozent des Kreditbetrages
bzw. in zehn halbjahrlichen Pauschalraten in der Hohe von 10,28 Prozent des Kreditbetrages,

beginnend mit dem der Uberprifung folgenden RUckzahlungstermin, zurickzuzahlen.

Riuckzahlung und Kosten des Darlehens:

Die RUckzahlung erfolgt in  halbjdhrlichen Pauschalraten (April und Oktober) und wird mit

1 % p.a. kontokorrentmd@Big verzinst.

Einreichung:

wo? Wohnungsberatungszentrum der Bank Austria - Member of UniCredit Group
GudrunstraBe 126
1100 Wien

Tel.: 050505-56490
Fax: 050505-56499

Taglich (nach telefonischer Terminvereinbarung)

Montag bis Mittwoch und Freitag

von 8.00 - 13.00 Uhr und 13.30 — 15.00 Uhr
und Donnerstag

von 8.00 — 13.00 Uhr und 13.30 - 17.30 Uhr
Tel: 050505/56490, Fax: 050505/56499
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was muss mitgebracht werden?

* Bestatigung der Bauvereinigung fir EMK (erhalten Sie bei uns beim Abschluss)

* Einkommensnachweis: Jahreslohnzettel des abgelaufenen Kalenderjahres;
bei Einkommensteuerpflichtigen: letzter Einkommensteuerbescheid

* Pensionisten: Pensionsbescheid Gber das abgelaufene Kalenderjahr

* amtlicher Lichtbildausweis

Samiliche Angaben/Informationen betreffend Eigenmittelersatzdarlehen ohne Gewdhr und
mit Vorbehalt!

Ndhere sowie aktuelle Informationen zum Eigenmittelersatzdarlehen erhalten Sie auch unter

www.wien.gv.at/wohnen/wohnbaufoerderung/landesdarlehen/
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5. Erforderliche Unterlagen vor Mietvertragsunterfertigung

1.) Ausweis/e (Reisepass, FUhrerschein) von allen mitziehenden Personen

2.) Jahreseinkommensbestdtigung/en von allen mitziehenden Personen

(oei Dienstgeberwechsel auch die letzten drei Monate)

3.) aktueller Meldezettel von allen mitziehenden Personen

4.) Staatsbirrgerschaftsnachweis von allen mitziehenden Personen.

Anmerkung: Bei UnvollstGndigkeit kann kein Mietvertrag abgeschlossen werden. Wir ersuchen

daher um sorgfdltige Vorbereitung dieser Unterlagen.

27



6. Wohnbeihilfe

GemdaB WWFSG 1989 kann fur aus Mitteln des WWFSG 1989 errichtete Mietwohnungen

Wohnbeihilfe beantragt werden.

Antragsteller kann nur der Mieter, der den Mietvertrag abschlieBt, sein.

Voraussetzung - Héhe der Wohnbeihilfe ist abhdngig von FamiliengréBe, -einkommen.

Dauer - maximal ein Jahr

AuskUnfte und Anfragstellung:

Zenftrale:

19., Heiligenst&dter StraBe 31, Stiege 3

(zu erreichen mit U4 und Ué - Station Spittelau; mit der Linie 37 - Station Guneschgasse; mit
der Linie 38 - Station Glatzgasse; mit der Linie D - Station Radelmayergasse; mit der Buslinie

35 A - Station Spittelau; mit der Buslinie 37 A - Station Spittelau)

Ebene 2 fUr Einreichungen aus den Bezirken 1.-15.

Ebene 3 fUr Einreichungen aus den Bezirken 16.-23.

Fahrplanauskunft
Telefon (+43 1) 4000-74880
Fax (+43 1) 4000-99-74896

Parteienverkehr:

Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag 8-13 Uhr
Lus&tzlich: Donnerstag 15.30-17.30 Uhr

S&mtliche Informationen zur Wohnbeihilfe mit Vorbehalt und ohne Gewdhr.
Ndhere sowie cktuelle Informationen zum Wohnbeihilfe erhalten Sie auch unter

https://www.wien.gv.at/wohnen/wohnbaufoerderung/wohnbeihilfe/
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7. Firmenliste

BAUHERR:

heimbau

Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs-
und Siedlungsgenossenschaft
Reg.Genossenschaft m.b.H.

1150 Wien, Tannengasse 20
Tel: 981 71-0, Fax: 981 71/53,
www.heimbau.at

VERKAUF:

BAUFIRMA:

ARCHITEKT:

Frau Vanessa Posch, BA
Tel: 98171/84
Mail: v.posch@heimbau.at

Bauunternehmung
Strabag AG

Ansprechpartner fir Sonderwiinsche:
Herr David Kederst

Mail: bvh_carree_atzgersdorf@strabag.com

g.o.y.a.
GROUP OF YOUNG ARCHITECTS

1070 Wien, Schottenfeldgasse 69/2.1
Telefon: 01 / 8900686
Mail: office@goya.at
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mietvertrag

abgeschlossen zwischen

H
heimbau™

Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs-
und Siedlungsgenossenschaft
Reg.Genossenschaft m.b.H.
1150 Wien, Tannengasse 20
Firmenbuchgericht Wien

FN 974318
ATU 43900105

- in der Folge kurz ,,gemeinnUizige Bauvereinigung" bzw. ,GBV" genannt — einerseits
und
2.)

geboren am

Mitgliedsnummer(n)

- in der Folge kurz, auch bei weiblichen oder mehreren Nuitzern einheitlich, "der Nutzer' genannt -

andererseifs wie folgt:

Wohnhausanlage

(1) Die "Heimbau" Gemeinnitzige Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft registrierte Genos-
senschaft mit beschrdnkter Haftung (FN 974319g) (,Heimbau"), die *Neue Heimat" Gemeinnutzige Woh-
nungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit beschrénkter Haftung (FN 107405z) (,,Neue Heimat")
und die GemeinnuUtzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft "Neues Leben" registrierte Genossen-
schaft mit beschrankter Haftung (FN 94120m) (,,Neues Leben®) sind derzeit zu je einem Drittel grundbU-
cherliche MiteigentUmer der Liegenschaft EZ 10051 Grundbuch 01801 Atfzgersdorf mit den Grund-
stUcksadressen

1230 Wien, Gustav-Holzmann-Platz 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 / Scherbangasse 9, 13, 15, 17

(im Folgenden: die Liegenschaft), auf welcher in voraussichtlich 11 gesonderten Bauteile [B1, B2, B3, C,
D, E1, E2, F, G1, G2 und P] und einer bauteilibergreifenden unterirdischen Tiefgarage nach derzeitigem
Planungsstand eine Wohnhausanlage mit ca. 517 Wohnungen, einem Kindergarten samt Freibereich im
Bauteil C, zwei Geschdaftslokalen in Bauteil E, einem Lokal (Gastronomie) samt Gastgarten, einem Ge-



schaftslokal und einer Ordination in Bauteil F, einem Lokal (Gastronomie) in Bauteil P, einer Tiefgarage
mit ca. 342 KFZ-Abstellpldtzen sowie diversen Technik- und Allgemeinrdumen bzw. -flachen (wie
z.B. Fahrradrédumen, Kinderwagenabstellrdumen, Waschkichen, Gemeinschaftsrdumen, Gemein-
schaftsfidchen [Terrassen und Freirume], Hausbetreuerfldchen, Grinfldchen, Spielpléize; siehe dazu
Plan der Allgemeinrdume und -fldchen, Beilage 1) errichtet wird.

(2) Der Nutzer wird darauf hingewiesen, dass ob der vertragsgegenstdndlichen Liegenschaft diverse
Dienstbarkeiten einverleibt sind, sowie Rechte Dritter bestehen, wie die Verpflichtung zur Duldung des
Durchganges und der Durchfahrt (A2 LNR 14a), die Dienstbarkeiten des Gehens und Fahrens (CLNR 1a,
2a), der Legung, FUhrung und Duldung einer Kanalanlage (CLNR 3a), eines Leitungsrechts (CLNR 6aq)
und der Mitbenutzung des zentralen Freiraums.

Soweit Liegenschaftsteile als Verkehrsfldchen gemdaB § 53 Abs (1) Wiener Bauordnung gewidmet sind,
dienen diese nicht nur allfélligen Dienstbarkeitsberechtigten, sondern gelten darUber hinaus als &ffentli-
che (Verkehrs-)FlGdchen.

(3) Es wird darauf hingewiesen, dass enflang der nordwestlichen Grundgrenze der Liegenschaft die
Trasse der SUdbahn verlduft, wobei in den ndchsten Jahren deren Ausbau geplant ist, sodass in Zukunft
mit einer Zunahme des Zugverkehrs und erhdhten Emissionen zu rechnen ist.

Im Hinblick auf die Errichtung von Teilen der Wohnhausanlage im Bauverbots- und Gefdhrdungsbereich
wurde von den Miteigentimern mit der OBB Infrastruktur AG eine Einversténdniserklérung (siehe Beilage
1) abgeschlossen, die neben Regelungen im Zusammenhang mit der Errichtung unter anderem auch
einen Verzicht auf Anspriche gemdaB §§ 364f ABGB und § 19 Abs. (2) Eisenbahngesetz aus Immissionen
(wie insbesondere L&rm und ErschUtterungen), die der Bahnbetrieb Ublicherweise mit sich bringt, sowie
Haftungen fur die Verursachung von Schaden an Bahnanlagen enthdlt, wobei diese Regelungen nur fur
das Garagenbauwerk samt Deckenkonstruktion und die Bauteile G2 und D gilt. Der Nutzer verpflichtet
sich in diesem Rahmen hiermit ebenfalls zum vorgenannten Verzicht und zur Ubernahme der vorge-
nannten Haffungen gemas Einverstdndniserkldrung.

Hingewiesen wird, dass zur Verringerung von Schallemissionen ein, durch eine Dienstbarkeit zugunsten
der Liegenschaft sichergestellter Schwingungsschirm auf der Liegenschaft EZ 1802 errichtet wird.

Weiters wird der Mieter darauf hingewiesen, dass Beeinfrdchtigungen durch benachbarte Baustellen,
insbesondere durch Larm und Staub, méglich sind.

(4) Der Nutzer nimmt weiters zustimmend zur Kenntnis, dass in der Neubauanlage voraussichtlich
mehrere Lokale (Geschafte und/oder Gastronomie) einschlieBlich dabei Ublicher Einrichtungen, wie

Gastgarten, etc., betrieben werden. Die fUr solche — &ffentlich-rechtlich genehmigten - Betriebe typi-
schen Einwirkungen sind zu dulden.

(5) Es wird darauf hingewiesen, dass der eigentliche Vertragsgegenstand und die Gesamtanlage in
keiner wildbach- oder lawinenbedingten Gefahrenzone oder in einem Hochwasserabflussgebiet liegen
und die betreffende Liegenschaft nicht im Verdachtsfldchenkataster gefUhrt oder im Alflastenatlas

ausgewiesen ist.



(6) Festgehalten wird, dass den MiteigentGmern vom Land Wien, MA 50, fur die Errichtung s&mtlicher
Nutzungsobjekte Wohnbauférderungsmittel gemdaB Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanie-
rungsgesetz 1989 (WWFSG 1989) zugesichert wurden.

(7) Nach Baufertigstellung und Vorliegen einer endgultigen, auf den tatsdchlich errichteten Objek-
ten und (Nutz)fldchen basierenden Nutzwertberechnung sowie der Fl&ichenprifung des Landes Wien
betreffend die gefdérderten Objekte wird an sémtlichen in Absatz (1) dieses Verfragspunktes als Woh-
nungseigentumsobjekte vorgesehenen Objekten - unter BerUcksichtigung von allfélligen Zusammenle-
gungen oder Teilungen bzw. Widmungsdnderungen Wohnungseigentum begrindet werden.

(8) GemdB Vereinbarung der MiteigentUmer der Liegenschaft kommt der GBV bis Wohnungseigen-
tumsbegriondung das ausschlieBliche Nutzungsrecht und danach das alleinige Wohnungseigentum am
Nutzungsobjekt zu. Sie ist daher berechtigt, die Bedingungen dieses Nutzungsvertrags alleine festzule-
gen.

1.
Nutzungsobjekt

(1) Der Nutzer Ubernimmt von der GBV die Wohnung in «PLZ» «Ort,«Strassen/Top Nr. «TopNm beste-
hend aus «Beschreibungn mit ca. «NutzFln m? Wohnnutzfldiche gemdaB § 16 Abs. 2 WohnungsgemeinnUt-
zigkeitsgesetz (WGG) zur Nutzung. Der Nutzwert betragt aufgrund des vorldufigen Nutzwertgutachtens
vom 11.12.2019 «NutzWertn/41655 Anteilen und ist nach Baufertigstellung und Feststehen der tatsdchlich
errichteten (Nutz-)fldéchen gemd&B einer neuerlichen, endgultigen Nutzwertberechnung anzupassen.

(2) Die gegenstandliche Wohnung wird mit Hilfe von Férderungsmitteln nach § 12 Wiener Wohnbau-
férderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes (WWFSG 1989) in Verbindung mit § 3 NeubauVO 2007
(Darlehen), § 6 NeubauVO 2007 (,SMART" mit Darlehen Superférderung), sowie § éa Abs (1) NeubauVO
2007 (Baukostenzuschuss) auf der Basis der Forderungszusicherung gemaB Punkt VI. Abs. (5) errichtet.

(3) Der Nutzer bestatigt, dass er die in Beilage 1 genannten Unterlagen erhalten und die darin ent-
haltenen Informationen zustimmend zur Kenntnis genommen hat.

(4) Festgestellt wird, dass die in Beilage 1 genannten Projektunterlagen bzw. die dort ausgewiesenen
Fldchen und darauf basierenden Nutzwerte dem derzeitigen Planstand entsprechen. Die GBV ist be-
rechtigt, die Baupldne, BauausfGhrung und sonstige Ausgestaltung der Neubau-Anlage samt AuBenan-
lagen zu dndern, sofern a) die 6ffentlich rechtlichen, sohin insbesondere die baurechtlichen Erfordernis-
se eingehalten werden, b) betreffend das Nutzungsobjekt und die fur den Nutfzer nutzbaren Teile der
Gesamtanlage weder die Zugdnge noch die Nutzung unzumutbar beeintréchtigt werden und die zu-
gesagten Qualitdten und Funktionen erhalten bleiben, c) die Gesamtcharakteristik des Projektes ge-
wahrt bleibt und d) die Anderungen dem Nutzer auch sonst zumutbar sind, besonders weil sie geringfu-
gig und sachlich gerechtfertigt sind.

(5) Die Kosten von Gemeinschaftsfldchen und —einrichtungen (einschlieBlich jener auf der Nach-
barliegenschaften mit dem gemd&B den in Punkt I. genannten Dienstbarkeitsvertrdgen auf die Liegen-
schaft entfallenden Anteil an den Kosten) werden allen Nutzern der Liegenschaft anteilig im Rahmen



der Betriebskosten verrechnet werden. Eine allfdllige Nichtbenutzung der vorhandenen Gemeinschafts-
flichen und —einrichtungen der Wohnhausanlage sowie der Nachbarliegenschaften entbindet den
Nutzer nicht von der Pflicht, im Rahmen der Betriebskosten anfeilig zum Befrieb dieser Anlagen beizutra-
gen.

(8) Die BenUtzung eines KFZ-Abstellplatzes in der Tiefgarage der Wohnhausanlage setzt den Ab-
schluss eines gesonderten Garagennutzungsvertrages voraus

Nutzungszweck

(1) Die NutzungsUberlassung erfolgt ausschlieBlich zur Befriedigung des eigenen dringenden Wohn-
bedurfnisses des Nutzers und dessen allfalliger nahestehender Personen (im Sinne des § 2 Z 11 WWFSG
1989). Nahe stehende Personen im Sinne der vorgenannten Bestimmung sind: der Ehegatte, der einge-
fragene Partner, Verwandte in gerader Linie einschlieBlich der Wahlkinder, Verwandte im zweiten und
dritten Grad der Seitenlinie und Verschwdgerte in gerader Linie und eine Person, die mit dem Nutzer in
einer in wirtschaftlicher Hinsicht &hnlich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt.

(2) Jede Anderung dieses Verwendungszweckes bedarf schon aufgrund der Auflagen der Wohn-
bauférderung der vorherigen ausdricklichen Zustimmung der GBV sowie der Foérderungsstelle (MA 50).
Unbeschadet wohnbauférderungsrechtlicher Beschrdnkungen ist eine kurzfristige gewerbliche (ge-
werbsmaBige) Nutzung von Wohnungen fUr touristische Beherbergungszwecke jedenfalls unzuldssig.

(3) Der Nutzer hat der GBV s&mtliche Vorsteuernachteile (Vorsteuerberichtigung sowie Verlust des
laufenden Vorsteuerabzugs) zu ersetzen, die der GBV aus einer Widmungsdnderung erwachsen und
haftet fir sémtliche Anspriche Dritter (wie etwa anderer WohnungseigentUmer oder Nutzer der Wohn-
hausanlage), die gegentber der GBV infolge einer Widmungsdnderung geltend gemacht werden.

(4) Die Untervermietung des Nutzungsobjekts ist nicht gestattet. Die GBV wird sich auf dieses Unter-

vermietungsverbot jedoch nur berufen, wenn ein wichtiger Grund gegen die Untervermietung vorliegt.

Ein wichtiger Grund gegen die Untervermietung liegt insbesondere vor, wenn

a) das Nutzungsobjekt zur Gdnze untervermietet werden soll,

b) der in Aussicht genommene Untermietzins eine im Vergleich zu dem vom Untervermieter zu ent-
richtenden Nufzungsentgelt und etwaigen sonstigen Leistungen des Untervermieters unverhdalt-
nismdaBig hohe Gegenleistung darstellt,

c) die Anzahl der Bewohner des Nufzungsobjekts die Anzahl der Wohnr&dume Ubersteigt oder nach
der Aufnahme des Untermieters Gbersteigen wirde, oder

d) wenn mit Grund zu besorgen ist, dass der Untermieter den Frieden der Hausgemeinschaft stéren
wird.

Solange die Wohnbauférderung aufrecht ist, verpflichtet sich der Nutzer, eine Untervermietung nur nach
vorheriger Genehmigung durch die Wohnbauférderungsstelle vorzunehmen. Der Nutzer wird darauf
hingewiesen, dass ein Zuwiderhandeln den Entzug der Wohnbauférderung und damit eine erhebliche
Erhdhung des Nutzungsentgelts zur Folge haben kann.



(M

Iv.

Nutzungsdaver

Das Nutzungsverhdltnis beginnt mit Ubernahme des Nutzungsobjektes bzw. bei vom Nutzer zu

verfretender NichtUbernahme gemdaB Punkt V. Abs. (4) dieses Vertrages zum dort genannten Zeitpunkt

und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

(2)

Das Nutzungsverhdltnis kann beiderseits unter Einhaltung einer dreimonatigen Kindigungsfrist zum

Lefzten eines jeden Monats aufgekindigt werden, seitens der GBV jedoch nur aus den im Mietrechtsge-

setz (MRG) in der jeweils gUltigen Fassung genannten wichtigen Grinden, wobei ein derartiger wichti-

ger Kindigungsgrund gemaB § 30 Abs. (2) Z 13 MRG auch dann vorliegt, wenn:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

der Nutzer seine bisher zur Befriedigung seines dringenden Wohnbedurfnisses regelmdaBig verwen-
defte Wohnung nicht binnen sechs Monaten nach Bezug der geférderten Wohnung aufgibt, es sei
denn es liegt ausnahmsweise eine Zustimmung des Landes vor (eine derartige Zustimmung ist ge-
maB § 21 Abs. 3 WFG 1984 nur dann zul&ssig, wenn der Nutzer die Wohnung aus beruflichen
Grunden fUr sich selbst dringend bendtigh oder wenn Verwandte in gerader Linie die Wohnung zur
Befriedigung ihres dringenden WohnbedUrfnisses regelmaBig verwenden und eine Abtretung des
Mietrechtes an diese Personen gemdaB § 12 MRG nicht in Betracht kommt) ; hingewiesen wird,
dass die Kindigung aufzuheben ist, wenn der Nutzer vor Schluss der der Entscheidung des Gerich-
tes erster Instanz unmittelbar vorangehenden Verhandlung seine Rechte an der bisherigen Woh-
nung aufgibt; der Nutzer hat jedoch der GBV die Kosten zu ersetzen, soweit ihn ohne diese Auf-
gabe eine Kostenersatzpflicht getroffen hatte;

die Wohnung weder vom Nutzer noch von den ihm nahe stehenden Personen (im Sinne des § 2 Z
11 WWFSG 1989) oder von seinen Diensthehmern zur Befriedigung ihres dringenden WohnbedUrf-
nisses regelmdaBig verwendet wird (siche auch Punkt lll.), es sei denn, der Nutzer ist wegen Krank-
heif, zu Erholungs-, Kur- oder Unterrichtszwecken oder aus zwingenden beruflichen Grinden vo-
rGbergehend abwesend;

der Nufzer Rechte an einer anderen geférderten Wohnung erwirbt, die KUndigung dem Nutzer
schriftich angedroht wurde und innerhalb von sechs Monaten ab Androhung der Nutzer das
Recht an der anderen gefdrderten Wohnung nicht aufgegeben hat; Eigenfums- oder Mietrechte
an ungeférderten Wohnungen, die auf Grund ihrer Entfernung zur Wiener Arbeitsstatte des Nutzers
auf Dauer gesehen ungeeignet sind, zur Befriedigung des dringenden WohnbedUrfnisses regel-
md&Big verwendet zu werden, mUssen nicht aufgegeben werden;

der Nutzer ohne Zustimmung der Férderungsstelle die Wohnung widmungswidrig — somit zu ande-
ren Zwecken als zu Wohnzwecken - verwendet;

wenn der Nutzer in der Wohnung Personen wohnen I&sst, bei denen es sich nicht um nahestehen-
de Personen (im Sinne des § 2 Z 11 WWFSG 1989) handelt (es sei denn es liegen die in lit. b) ge-
nannten Ausnahmegrinde vor);

der Nutzer befreffend den Nachweis seiner Férderungswurdigkeit unvollst@ndige oder unrichtige
Angaben Uber sein Einkommen, seine persénlichen Verhdlinisse und / oder die Anzahl der einzie-
henden Personen gemacht hat und er nach den wahren Verhdlinissen die Férderung nicht erhal-
ten hatte;

der Nufzer sonstige Bedingungen und Auflagen des WWFSG 1989 und der Férderungszusicherung
nicht erfUllt oder einhdlt, wodurch der GBV der Verlust der Wohnbauférderung oder die Vor-



schreibung einer Pénale droht, und der Nutzer sein Verhalten trotz Mahnung durch die GBV nicht
umgehend einstellt oder rGckgéngig macht.
h) der Nutzer den vorldufigen, wie auch endgultigen Finanzierungsbeitrag nicht bezahlt.

(3) Eine allfalige Aufkindigung seitens des Nutzers kann schriftich oder gerichilich erfolgen, seitens
der GBV jedoch immer nur gerichtlich.

(4) Der Nutzer nimmt ausdricklich zur Kenntnis, dass er im Falle einer Aufkindigung keinerlei Recht
zur Weitergabe der Wohnung oder der Nominierung eines Nachnutzers hat, sondern die Wohnung wie-
derum an die GBV zurUckzustellen ist.

V.

Ubergabe des Nutzungsobjektes

(1) Die Ubergabe des Nutzungsobjektes an den Nutzer wird voraussichilich im 2. Quartal 2021 erfol-
gen. Der genaue Tag der Ubergabe ist dem Nutzer spatestens acht Wochen vorher schriftich bekannt
zu geben. Die GBV sagt den 30. September 2021 als spétesten Ubergabetermin fir das Nutzungsobjekt
und die vom Nufzer gewdhnlich nutzbaren Teile der Gesamtanlage (insbesondere Hauseingdnge, Stie-
genhaus, Aufzige, Allgemeinrume) zu. Diese Frist verl@ngert sich angemessen im Falle héherer Gewalt,
Pandemien, etc., sowie behdrdlichen oder gesetzlichen Eingriffen, die auf diese Umsténde zurickzufih-
ren sind.

Festgehalten wird, dass die Begrunung der allgemeinen Grinfl&chen saisonbedingt nicht Teil und Vo-
raussetzung dieser Fertigstellung der Gesamtanlage ist, sondern sofern zum Zeitpunkt der Ferfigstellung
des Gebdudes und Ubergabe der Wohnungen die Begrinung witterungsbedingt nicht zweckmdBig ist,
erst im Frohjahr 2022 erfolgt.

(2) Die Ubergabe setzt die génzliche Bezahlung des vereinbarten Finanzierungsbeitrages (siehe Punkt
VII. dieses Nutzungsvertrages) sowie des Mitgliedsbeitrages zur GBV voraus.

(3) Der Nutzer erhdlt bei Ubergabe funf idente Wohnungsschlissel. Die Anfertigung weiterer Schlissel
(auch als Ersatz fUr etwaige verlorengegangene SchlUssel) bedarf der ausdricklichen Zustimmung der
GBV. Sdmtliche WohnungsschlUssel sind bei Vertragsende an die GBV zurUckzustellen.

Uber die Ubergabe des Nutzungsobjektes ist ein Protokoll anzufertigen. In diesem Protokoll kann der
Nufzer erkannte Mdngel der von der GBV zu erbringenden AusfUhrung und Ausstattung festhalten. Die
Behebung tatséchlich vorhandener Mangel wird die GBV baldmdglichst veranlassen.

(4) FOhrt der Nutzer die vorgenannte Objektsubernahme trotz schrifticher Aufforderung aus einem
von ihm zu vertretenden Grund nicht durch oder ist die Ubergabe mangels Bezahlung des Finanzie-
rungsbeitrages nicht durchfUhrbar, so gilt sie dennoch mit Ablauf des Tages der angebotenen Uberga-
be durch die GBV als erfolgt und beginnt das Nutzungsverhdltnis mit dem auf den der angebotenen
Ubergabe folgenden Tag und nicht erst mit dem Tag der tatséchlichen Ubergabe (siehe Punkt IV.).



VL.
Allgemeine Bestimmungen zum Entgelt

(Finanzierungsbeitraqg, laufendes Nutzungsentgelt)

(1) Die Berechnung des Entgelts erfolgt nach den Bestimmungen des WGG, auf Férderungsdauer
unter BerGcksichtigung der Férderungszusicherung. Demnach wird ein angemessenes Entgelt verein-
bart, das - mit Ausnahme der sich auf einzelne Entgeltbestandteile beziehenden férderungsrechtlichen
Deckelung gemdanB Férderungszusicherung - nicht héher, aber auch nicht niedriger ist, als es zur Deckung
der Aufwendungen fUr die Bewirtschaftung der Baulichkeiten und unter BerUcksichtigung eines im Sinne
der Grundsatze des § 23 WGG gerechtfertigten Beitrages zur Deckung der Kosten der WirtschaftsfUh-
rung der Bauvereinigung sowie nach den Grunds&tzen einer ordnungsgemdBen WirtschaftsfGhrung zur
Bildung von RUcklagen erforderlich ist.

(2) Der Finanzierungsbeitrag gemdaB Punkt VII. dieses Vertrages und das laufende Entgelt gemaB
Punkt VIII. dieses Vertrages beruhen auf einer vorldufigen Berechnung der voraussichtlichen Herstel-
lungskosten der Wohnhausanlage sowie auf den Nutzfldchen und Nutzwerten der derzeitigen Planung
(Nutzwertberechnung vom 11.12.2019 ermittelt auf Basis der Nutzflaichen der zu MA37 / 710517/2017
baubewilligten Planung). Der Finanzierungsbeitrag und das laufende Entgelt sind daher variabel und
werden nach Vollendung der BaufGhrung geman

e den tatsé@chlichen Herstellungskosten (je Verrechnungskreis),

e den tfafséchlich errichteten und von der MA 25 im Rahmen der so genannten Wohnbauférde-
rungsendabrechnung gepruften férderbaren Nutzfldchen und

e der nach Baufertigstellung und Vorliegen der bauordnungsgemd&Ben Bestandspldne einzuholen-
den neuerlichen und endgultigen Nutzwertberechnung

angepasst und endgultig festgesetzt.

Die Aufteilung der gemd@B den Bestimmungen des WGG iVm der auf Grundlage des WGG erlassenen
Entgelirichtlinienverordnung 1994 (ERVO) zu berechnenden Herstellungskosten der vertragsgegenstdnd-
lichen Wohnhausanlage, erfolgt abweichend vom gesetzlichen AufteilungsschlUssel wie folgt:

Die Aufteilung der Grundkosten erfolgt zun&chst auf die jeweiligen Verrechnungskreise nach dem
Verhdltnis der Summe der Nutzwerte sGmtlicher Liegenschaftsanteile zu den Nutzwerten des je-
weiligen Verrechnungskreises. Die Aufteilung der Grundkosten innerhalb der jeweiligen Verrech-
nungskreise auf die einzelnen Nutzungsobjekte erfolgt im Verhdlinis der Summe der Nutzwerte
dieses Verrechnungskreises zum Nutzwert des jeweiligen Nutzungsobjekts.

Die Aufteilung der Baukosten auf die einzelnen Verrechnungskreise erfolgt nach den férderungs-
fragenden Fldchen. Die Aufteilung der Baukosten innerhallb der jeweiligen Verrechnungskreise
auf die einzelnen Nutzungsobjekte erfolgt wiederum im Verhdlinis der Summe der Nutzwerte die-
ses Verrechnungskreises zum Nutzwert des jeweiligen Nutzungsobjekts.*

(3) Hinsichtlich des Zeitraumes von Nutzungsbeginn bis zur Endabrechnung kommt es auch zu einer
RUckzahlung oder Nachforderung betreffend alle Entgeltbestandteile (mit Ausnahme der Betriebs- und



Verwaltungskosten, des EVB sowie der RUcklage) und den Finanzierungsbeitrag. Der Nutzer wird darauf
hingewiesen, dass er die Moglichkeit hat, nach Bekanntgabe der endgUltigen Hohe des Entgelts inner-
halb der gesetzlichen Frist Enwendungen gegen die Hohe der dem Entgelt zugrunde gelegten gesam-
ten Herstellungskosten zu erheben.

(4) Der Nutzer wird darUber informiert, dass es zusétzlich zu der einmaligen Anpassung gemdB
Abs. (2) sowohl aufgrund der Bestimmungen des WGG als auch der Wohnbauférderung wéhrend des
aufrechten Nutzungsverhdilinisses zu weiteren Veré&nderungen des laufenden Entgelts (sowohl nach
oben als auch nach unten) kommen kann. Diese Schwankungen kénnen sich beispielsweise ergeben
aus:

e Anderungen der Zinssétze der Finanzierungsdarlehen oder des Eigenmittelzinssatzes
o Steigerung der Annuitat (Punkt VIIL. (3))

e Anderungen des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages

e Anderungen der Betriebs- oder Verwaltungskosten

e Anderung der gesetzlichen Umsatzsteuer

e Anderung von Gesetzen oder Verordnungen

e Anderung der Nutzfldchen

e Anderung der Nutzwerte

(5) FUr die Aufteilung des Finanzierungsbeitrages (Punkt VII.) und der Entgeltbestandteile des laufen-
den Entgelts gemdaB Punkt VIII. Abs. (1) lit a) werden — soweit in diesem Vertrag nicht ausdricklich ab-
weichend vereinbart - folgende Verrechnungskreise gebildet:

A) 173 geférderte Mietwohnungen, davon 115 Mietwohnungen ,,Normalférderung®, 58 Mietwohnun-
gen gemdaB ,SMART-Wohnbauprogramm, und 1 Kindertagesheim in den Bauteilen C, E1, G2 samt
den, dem Verrechnungskreis zugeordneten KFZ-PflichtstellplGtzen, geférdert gemdB Ergdnzungs-
und Abdnderungszusicherung der MA 50 vom 14.11.2019, zu MA 50 NF 203535/17/SR, sowie Zusiche-
rungsdnderung vom 29.11.2019 (im Folgenden gemeinsam: Zusicherung) betreffend Heimbau;

B) 173 geférderte Mietwohnungen, davon 115 Mietwohnungen ,,Normalférderung”, 58 Mietwohnun-
gen gemdB ,SMART-Wohnbauprogramm, 3 Geschdftslokale in den Bauteilen B2, E2, G1, P samt
den, dem Verrechnungskreis zugeordneten KFZ-Pflichtstellplatzen, geférdert gemdaB Ergdnzungs-
und Abdnderungszusicherung der MA 50 vom 14.11.2019, zu MA 50 NF 203529/17/SR, sowie Zusiche-
rungsdnderung vom 29.11.2019 (im Folgenden: Zusicherung) betreffend Neue Heimat;

C) 171 geférderte Mietwohnungen, davon 114 Mietwohnungen ,Normalférderung”, 57 Mietwohnun-
gen gemaB ,,SMART-Wohnbauprogramm, 2 Geschdaftslokale und 1 Arztordination in den Bauteilen
B1, B3, D, F samt den, dem Verrechnungskreis zugeordneten KFZ-Pflichtstellplatzen, geférdert gemdaR
Ergdnzungs- und Abdnderungszusicherung der MA 50 vom 18.10.2019, zu MA 50 NF 203527/17/SR,
Erg&nzungszusicherung vom 14.11.2019, sowie Zusicherungsdnderung vom 29.11.2019 (im Folgen-
den gemeinsam: Zusicherung) betreffend Neues Leben.

Das Nutfzungsobjekt ist Bestandteil des Verrechnungskreises der GBV, somit A.



VIL.

Finanzierungsbeitrag

(1) Der Nutzer hat fUr die Errichtung des Nutzungsobjekts einen Finanzierungsbeitrag zu leisten, wel-
cher nach den Bestimmungen des § 13 WGG in der derzeit geltenden Fassung und nach MaBgabe der
folgenden Bestimmungen zu berechnen ist.

(2) Der vorléufige Finanzierungsbeitrag betrégt fir das im Punkt Il. genannte Nutzungsobjekt:

a) anteilige Grundkosten keine
b) anfeilige Baukosten €«Baukostenbeitrag_urspr__BetragNetton
vorldufiger Finanzierungsbeitrag daher €«Summe_Finanzierungsbeitrag_urspr__Betragn

Die endgultige Hohe des vom Nutzer zu bezahlenden endgultigen Finanzierungsbeitrages wird geman
Absatz (5) dieses Vertragspunktes ermittelt und dem Nutzer sodann bekanntgeben.

(3) Der vorlaufige Finanzierungsbeitrag ist vom Nutzer binnen 14 Tagen nach Unterfertigung dieses
Nutzungsvertrages zu bezahlen.

(4) Festgehalten wird, dass der vom Nufzer vor Fertigstellung zu bezahlende Betrag den Schwellen-
wert gemdB § 1 Absatz (1) Bautrdgervertragsgesetz (BTVG) nicht Uberschreitet, sodass das BTVG auf
diesen Vertrag nicht anwendbar ist.

(5) Bei der vorldufigen Kalkulation gemd&B Absatz (2) wurde fur die teilweise Abdeckung der Baukos-
ten ein Betrag von € 60,00 jeweils pro m? Nutzfldéche gemaB § 2 Z 9 WWFSG (durchschnittlich, Gber den
jeweiligen Unterverrechnungskreis [siche unten Punkt VIII.(2)] gerechnet) veranschlagt. Die Aufteilung
der so zu ermittelnden Finanzierungsbeitrdge erfolgt Uber die Nutzwerte des jeweiligen Unterverrech-
nungskreises, wobei die auf die KFZ-Abstellpldize entfallenden Nutzwerte hierbei auBer Befracht bleiben.

Ergeben sich gemdaB Punkt VI. Absatz (2) Abweichungen von den vorldufigen Berechnungsdaten, so ist
der Finanzierungsbeitrag entsprechend anzupassen und sind allfallige hieraus resultierende Differenzbe-
frége sodann binnen sechs Wochen ab Rechnungslegung durch die GBV vom Nufzer an die GBV zu
bezahlen oder von der GBV an den Nutzer zurGckzuerstatten.

(6) Der Finanzierungsbeitrag ist gemaB § 17 WGG im Falle der Auflésung des Nutzungsverhdlinisses
zurUckzuzahlen, sohin binnen 8 Wochen nach RGumung des Nutzungsobjekts abziglich 1 % pro Jahr ab
Abgabe der Fertigstellungsanzeige gemdaB der Wiener Bauordnung bzw. ab allfdlligem fr0heren Bezug der
Wohnhausanlage, soweit er nicht zur Tilgung von berechtigten Forderungen der GBV aus dem Nutzungs-
verhdlinis herangezogen wird.

Im Falle der Auflésung bzw. Aufkindigung eines von zwei Personen unterfertigten Nutzungsvertrages
erfolgt die RUckzahlung des Finanzierungsbeitrages nur dann, wenn der RUckiritt bzw. die Kindigung
von beiden Nutzern gleichzeitig erfolgt. Bei Auflésung bzw. AufkUndigung nur eines Nutzers, die aus-
schlieBlich mit Zustimmung der GBV und des verbleibenden Nutzers moglich ist, verbleibt der Finanzie-



rungsbeitrag bis zu einer etwaigen Aufldsung des Nutzungsverhdlinisses mit dem verbleibenden Nutzer
bei der GBV und wird sodann an den verbleibenden Nutzer ausbezahlt.

Sofern dieser Nutzungsvertrag auf Nutzerseite von zwei Personen abgeschlossen wird, sind die Nutzer
zudem verpflichtet, der GBV spdtestens 6 Wochen nach RGumung gemeinsam bekannt zu geben, auf
welches Konto der RUckzahlungsbetrag zu leisten ist. Erhdlt die GBV innerhalb von 6 Wochen nach
RGumung keine solche gemeinschaftliche Weisung der Nutzer, ist sie berechtigt, den Rickzahlungsbe-
trag zur Gdnze an einen der beiden Nutzer auszufolgen.

VIIL.

Laufendes Nutzungsentgelt

(1)  Ab dem auf den Nutzungsbeginn (siehe Punkt IV. Abs. (1) dieses Vertrages) folgenden Kalender-
monat hat der Nutzer ferner gemaB § 14 WGG als laufendes Entgelt pro Monat zu bezahlen:

a)  Annuitét (auch: ,,Refinanzierungsentgelt”), bestehend aus

dem Befrag fUr die Absetzung fUr AbnUtzung bzw. Tilgung der
Fremdmittel (§ 14 Abs. 1 Z 1 WGG), der aufgrund der Schuld-
scheine vorzunehmenden angemessenen Verzinsung der
Fremdmittel einschlieBlich der Darlehen aus &ffentlichen Mitteln (§
14 Abs. 1 Z 2 WGG), sowie einer angemessenen Verzinsung einge-
setzter Eigenmittel (§ 14 Abs. 1 Z 3 WGG)

in Hohe von derzeit € «Annuitat _BetragNetton

b) Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (EVB)

Beitrag zur Finanzierung von kinftig notwendig werdenden
Erhaltungs- und nUtzlichen Verbesserungsarbeiten an der
vertragsgegenstandlichen Wohnhausanlage geman
§ 14 Abs. 1 Z5 WGG iVm § 14d WGG
in Hohe von derzeit € «Erhaltungsbeitrag_BetragNetton

c) Rocklage
RUcklage in Hohe von 2 % der Annuitdt sowie

von 2 % des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages
(§ 14 Abs. 1Z8 WGG)
in Hohe von derzeit € «RUcklage_BetragNetton

d) Betriebskosten
Betriebskosten gemaB § 14 Abs. 1 Z 7 WGG, sohin inkl.
Versicherungen gemdaB Absatz (12), éffentlicher Abgaben
und besonderer Aufwendungen fUr die Gemeinschafts
anlagen und —einrichtungen (auch jener auf den Nachbar-
liegenschaften, die gemdB den Dienstbarkeitsvertrdgen



auch den Nutzern der Liegenschaft zur Nutzung offenstehen
in Hohe von derzeit € «Betriebskosten_BetragNetton

e) Verwaltungskosten

Beifrag zu den Verwaltungskosten gemdaB § 14 Abs. 1 Z 6 WGG
(siehe Absatz (11) unten)
in Hohe von derzeit € «Verwaltungshonorar_BetragNetton

f) Umsatzsteuer
Die auf die Annuitét, die Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrége,
die RUcklage, die Betriebskosten und die Verwaltungskosten
sowie die Verwohnung des Finanzierungsbeitrages (nach den
derzeitigen gesetzlichen Bestimmungen 1 % des
Finanzierungsbeitrags p.a.) entfallende Umsatzsteuer
in der jeweiligen gesetzlichen Héhe,
von derzeit € «Summe BetragUstn

derzeitiges monatliches Gesamtentgelf sohin € «Summe_BetragBrutton

Dazu kommen die auf das Nutzungsobjekt nach den Bestimmungen der diesbeziglichen, dem Nutzer
Ubergebenen Vertrédge anteilig entfallenden Kosten der Warmelieferung fir Raumheizung und Warm-
wasser sowie des Kaltwasserverbrauchs (Wasser- und AbwassergebUhren und -kosten), welche vom
Nufzer als Teil des laufenden Entgelts zu fragen, jedoch direkt zwischen dem Energielieferanten und
dem Nutzer zu verrechnen sind (siehe Abs. (12) dieses Vertragspunktes).

Die sonstigen individuellen Gebrauchskosten des Nutzungsobjekts (z.B. fUr Strom, Telefon/Internet, TV)
hat der Nutzer gemd&B eigens abzuschlieBenden Vertrdgen direkt an den jeweiligen Versorger zu bezah-
len und sind diese Kosten daher vom vorgenannten laufenden Entgelt nicht umfasst.

(2) FUr die Entgeltbestandteile gemdaBs Abs. (1) lit. a) werden auf Férderungsdauer innerhalb des Ver-
rechnungskreises Unterverrechnungskreise fir Wohnungen und Geschdaftsr&ume mit ,,Normalférderung*
einerseits und Wohnungen mit ,SMART-F&rderung" andererseits gebildet. FUr die Dauer der RUckzahlung
s@mtlicher eingesetzter Darlehen entspricht die Summe der Entgeltbestandteile gemdaB Abs. (1) lit. a)
(jledoch ohne Berucksichtigung von Zinsendienst und allfalliger Rickzahlung des Darlehens des Landes
Wien gemdB § 6 NeubauVO 2007), dem auf das Nutzungsobjekt nach seinem Nutzwert entfallenden
Anteil am Produkt aus der Nufzfléche der Wohnungen des Unterverrechnungskreises ,,SMART-
Foérderung" und dem Maximalbetrag laut Zusicherung (wertgesichert) von monatlich netto EUR 3,92 pro
m? Nutzfldche, wobei dieser Betrag auf die Wohnungen des Unterverrechnungskreises ,,SMART-
Férderung" im Verhdlinis deren Nufzwerte aufzuteilen ist (d.h. die auf die KFZ-Abstellpldize entfallenden
Nutzwerte bleiben auch hierbei wiederum auBer Betracht). Dabei wird zundchst das grundbuicherlich
zweitrangige Hypothekardarlehen bedient, danach allféllige sonstige, noch nicht zurickbezahlten Kapi-
talmarktdarlehen des Verrechnungskreises und danach die Darlehen des Landes Wien gemdadB Neu-
bauVO (dies jeweils im Verhdlinis der Moximalbetrage fUr die beiden Unterverrechnungskreise laut Zusi-
cherung).

Die vorl@ufige Berechnung und Vorschreibung der Entgeltbestandteile gemaB Abs. (1) lit. a) erfolgt auf
Basis der Nutzwerte bzw. Nutzfldchen der diesem Nutzungsvertrag zugrunde liegenden Planung.



Die AnnuitGten werden nach Baufertigstellung, einzuholender endgultiger Nutzwertberechnung sowie
Fldchenprifung der MA 25 noch unter BerGcksichtigung der tatsdchlichen Herstellkosten und der tat-
séchlich nach den Bestandsplénen errichteten Nutzfldchen neu ermittelt.

Ergeben sich daraus Abweichungen zur vorldufigen Berechnung, so ist das berichtigte Entgelt nach
Vorliegen der endgultigen Berechnung ab dem ndchstfolgenden 01. Janner vom Nutzer zu entrichten.
Gleichzeitig findet mit Wirkung zum 31. Dezember des Jahres, in dem die endgultige Berechnung er-
folgt, eine Aufrollung hinsichtlich der bis dahin vom Nutzer fUr den bisherigen Vertragszeitraum bereits
geleisteten Annuité&tenzahlungen statt. Allfdllige fr den bisherigen Vertragszeitraum resultierende Nach-
zahlungen durch den Nufzer bzw. Rickzahlungen an den Nutzer haben innerhalb von sechs Wochen
ab der diesbeziglichen Rechnungslegung zu erfolgen.

Hingewiesen wird, dass der im Betrag gemdaB Abs. (1) a) enthaltene Anteil fUr die RUckzahlung des Lan-
desdarlehens ,,Superférderung" gemaB § 6 NeubauVO 2007, abh&ngig vom Haushaltseinkommens des
Nutzers, (derzeit) mtl. € 0,00, € 0,35 oder € 0,70 je Nutzwert betr&gt. Die Forderungswurdigkeit wird hin-
sichflich des Haushaltseinkommens periodisch alle fUnf Jahre Uberprift und enfsprechend dem dann
aktuellen Haushaltseinkommen den jeweils gultigen Bestimmungen der Wiener Wohnbauférderung
angepasst werden.

(3) Der Maximalbetrag gemdB Absatz (2) erhoht sich, jeweils zum 01. JaGnner eines jeden Jahres,
erstmals zum 01. J&nner 2023, jGhrlich um 2,5 %. Sollte sich jedoch der Indexwert des von der Stafistik
Austria verlautbarten Verbraucherpreisindex 2000 (VPI) fir den unmittelbar vorangehenden Juni ge-
genuber dem Indexwert fUr den zweitvorangehenden Juni (beginnend daher mit Juni 2021) um mehr
als 2,5 % erhoht haben, so gelangt ab dem 01. Janner fUr das jeweilige gesamte Kalenderjahr an Stelle
der Erhdhung um 2,5 % die Erhéhung des VPI zur Vorschreibung, jedoch begrenzt durch den jeweiligen
Hochstsatz gemaB § 63 WWESG. Der jeweils zum 01. Janner jedes Jahres ermittelte Wert bildet die Aus-
gangsbasis fur die weitere Erhdhung zum 01. Janner des jeweils folgenden Jahres. Sollte der vorerwdhn-
te Index (VPI) nicht mehr verlautbart werden, so ist der an dessen Stelle tretende Index oder ein dhnli-
cher Nachfolgeindex als Vergleichsgrundlage heranzuziehen.

(4) Nach gdénzlicher oder teilweiser Tilgung der, zur Baufinanzierung in Anspruch genommenen
Fremdmittel ist die GBV berechftigt, die bisher im laufenden Entgelt verrechneten Betrdge gemdaB § 14
Abs. (1) Z 1 bis 3 WGG auch weiterhin einzuheben, wobei die Bestimmungen und Beschrénkungen des
WGG in der dann jeweils geltenden Fassung (derzeit § 14 Abs. 7a WGG) zu berUcksichtigen sind.

(5) Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag kann von der GBV jeweils bis zum Hb6chstsatz gemdaB
§ 14d WGG festgesetzt werden, wobei die Summe der Hochstbetrdge der im Eigentum der GBV ste-
henden Nutzungsobjekte (Wohnungen und GeschdaftsrGume) im Verhdlinis ihrer Nutzwerte auf diese
aufgeteilt wird. Ergeben sich gemdB Punkt VI. Absatz (2) Abweichungen von den vorldufigen Berech-
nungsdaten, hat eine Anpassung der Vorschreibung zu erfolgen.

Die RUcklage wird von der GBV mit dem Hbchstsatz gemdaB § 14 Abs. 1 Z 8 WGG festgesetzt.

() FUr die gemdaB den Regelungen des Abs. 1. lit. d) und e) dieses Vertragspunktes aufzuteilenden
Befriebs- und Verwaltungskosten werden monatliche Pauschalbetrége in gleichbleibender Hohe gegen



j@hrliche Verrechnung vorgeschrieben (Jahrespauschalverrechnung). Diese Abrechnung erfolgt jeweils
bis zum 30. 6. des folgenden Kalenderjahres.

Ergibt sich aus der Abrechnung ein Uberschuss zu Gunsten des Nutzungsobjektes, so ist der Uberschuss-
betrag derjenigen Person zurick zu erstatten, die zu dem, der Abrechnung folgenden zweiten Zinster-
min Nutzer dieses Nutzungsobjektes ist. Ergibt sich aus der Abrechnung ein Fehlbetrag zu Lasten des
Nutzungsobjektes, so ist der Fehlbetrag ebenfalls von derjenigen Person zu enfrichten, die zu dem, der
Abrechnung folgenden zweiten Zinstermin Nutzer des Nutzungsobjektes ist.

(7) Die Aufteilung der Betriebskosten erfolgt abweichend vom gesetzlichen AufteilungsschlUssel
nach dem Nutzwertverhdltnis, sodass die Betriebs- und Verwaltungskosten nach dem Verhdlinis der
Nutzwerte sémtlicher (kUnftiger) Wohnungseigentumsobjekte der gesamten Wohnhausanlage zueinan-
der aufgeteilt werden. aufzuteilen; dies mit folgenden Ausnahmen:

a) Allfallige, mit der Nutzung von Wohnungseigentumsobjekten im Zusammenhang stehender
nicht abzugsfahige Vorsteuern, welche der jeweils betroffene Nutzer alleine zu tragen hatte;

b) Soferne und solange fUr einzelne Wohnungseigentumsobjekte eine gdnzliche oder teilweise
Befreiung von der Grundsteuer besteht, haben die Nutzer dieser Objekte keine bzw. nur die fir
ihr Objekt entsprechend reduzierte Grundsteuer zu tragen.

c) Die Kosten der ordentlichen Verwaltung der Wohnungen errechnen sich gemdaB § 6 Abs. (1) Z 1
lit. a) ERVO auf Basis des dort laut jeweils gUlfiger Fassung genannten bzw. letztverlautbarten
Honorarsatzes und werden auf die Wohnungen im Verhdlinis inrer Nutzwerte aufgeteilt.

Die Kosten der ordentlichen Verwaltung der KFZ-Stellpldtze werden linear pro Stellplatz mit ei-
nem einheitlichen Satz pro KFZ-Abstellplatz, und zwar mit dem gemaB § 6 Abs. (1) Z 3 lit. a) iVm Z
1 ERVO in der jeweils gultigen Fassung genannten bzw. letztverlautbarten Honorarsatz, sohin
unabhdngig von AusmaB oder Nutzwert, vorgeschrieben.

Die Kosten der ordentlichen Verwaltung der Ubrigen Wohnungseigentumsobjekte unterliegen
einer gesonderten Vereinbarung mit den betroffenen Wohnungseigentimern. Die Honorarsé&ize
werden jahrlich gemaB § 6 Abs. (2) bzw. Abs. (2a) iVm Abs. (4) ERVO angepasst.

d) Die Kosten der Warmelieferung fir Raumheizung und Warmwasser sowie des Kaltwasserver-
brauchs (Wasser- und AbwassergebUhren und -kosten) werden nach den Bestimmungen der
diesbezUglichen Vertrdge gesondert aufgeteilt und verrechnet (siehe auch Absatz (11)).

Auch fur die Aufteilung der Befriebskosten werden zuné&chst die Nutzwerte der diesem Nutzungsvertrag
zugrundeliegenden Planung herangezogen. Diese Nufzwerte werden nach Vorliegen der nach Baufer-
figstellung einzuholenden Nufzwertberechnung sowie der Fidchenprifung der MA 25 noch gemdaB der
neuerlichen und endguUltigen Nutzwertberechnung angepasst. Die Verrechnung ist sodann ab dem der
VerbUcherung des Wohnungseigentums an der vertragsgegenstdndlichen Liegenschaft folgenden
Kalenderjahr (= Abrechnungsperiode) auf diesen neuen NufzwertschlUssel umzustellen. Die Abrechnung
der Vorperioden bleibt jedoch von dieser Umstellung unberihrt.

(8) S&miliche Zahlungen sind am FUnften eines jeden Monates im Vorhinein kosten- und abzugsfrei
auf das von der GBV bzw. der von dieser bestimmten Hausverwaltung noch zu nennende Konto zu leis-
ten. Zusatze und ErklGrungen des Nutzers auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung
nicht zur Kenntnis der GBV/der Hausverwaltung und kdnnen daher von dieser nicht beachtet werden.



(9) Die verspatete Zahlung des Entgelts berechtigt die GBV, pro Mahnung eine GebUhr von einem
Iwolftel des Verwaltungskostensatzes gemdB § é Entgeltrichtlinienverordnung zum WGG 1979 (in der
jeweils geltfenden Fassung) sowie Verzugszinsen in Hohe von é % p.a. einzuheben.

Bei schuldhaftem Zahlungsverzug des Nutzers hat dieser der GBV Uberdies die notwendigen Kosten
zweckentsprechender auBergerichtlicher Betreibungs- und EinbringungsmaBnahmen, soweit diese in
einem angemessenen Verhdlinis zur betriebenen Forderung stehen, zu ersetzen.

(10) Eine Aufrechnung etwaiger Gegenforderungen des Nutzers gegen das monatliche Entgelt wird -
sofern die GBV nicht zahlungsunféhig ist oder es sich um Gegenforderungen handelt, die im rechtlichen
Zusammenhang mit dem gegensténdlichen Nutzungsverhdlinis stehen oder die GBV diese Gegenforde-
rungen anerkannt hat - ausdricklich ausgeschlossen.

(11) Die Heizung und Warmwasseraufbereitung dieser Wohnhausanlage erfolgt durch Anschluss an
das Wiener Fernheiznetz. FUr diese Wdarmelieferung, aber auch fir die Verrechnung der gelieferten
Warme und des Kaltwasserverbrauchs sowie des Abwassers wurde von Heimbau, Neue Heimat und
Neues Leben mit der Fernwérme Wien GmbH ein Warmelieferungsvertrag (siehe Beilage 1), sowie ein
Vertrag ,,Dienstleistungspaket BetriebsfUhrung der Hausstation® und ein Vertrag ,,Dienstleistungspaket
Verbrauchsaufteilung und Verrechnung fir Raumheizung, Warm- und Kaltwasser mittels Zahlerfunkaus-
lesung" abgeschlossen.

Die Festlegung und Verrechenbarkeit einzelner Kostenkomponenten, deren Zuordnung, Trennung, Auf-
teilung, Tragung durch die einzelnen WohnungseigentUmer und Abrechnung wird daher gemdaB den
Bestimmungen der vorgenannten Vertr&dge sowie den zwingenden gesetzlichen Bestimmungen, insbe-
sondere des HeizKG erfolgen. Im Rahmen einer allfdlligen Abrechnung nach dem HeizKG wird die Ver-
rechnung der Kosten im hdchstzuldssigen AusmaB nach den Verbrauchsanteilen erfolgen. Der Nutzer
verpflichtet sich, zu gegebener Zeit (jedenfalls noch vor Bezug seines Objekts) Einzelvereinbarungen zu
den vorgenannten Verfrgen abzuschlieBen, sodass die Abrechnung und Verrechnung der Kosten die-
ser Warme- und Wasserversorgung zukUnftig gemdaB den Bestimmungen dieser Vertrage direkt zwischen
diesem Unternehmen und dem Nutzer erfolgt.

Die Kosten der fur Gemeinschaftsrdume und -einrichtungen gesondert festgestellten Kosten sind auf
s@mtliche Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft im Verhdlinis deren Nutzwerten aufzuteilen und
von diesen WohnungseigentUmern zu fragen.

(12) FUr die Bemessung des Honorars der Hausverwaltung wird die Anwendung der Bestimmungen
des WohnungsgemeinnUtzigkeitsgesetzes (WGG) bzw. der auf Grundlage des WGG erlassenen Enfgel-
frichtlinienverordnung 1994 (ERVO) vereinbart. Verrechenbar sind die im 2. Abschnitt der ERVO jeweils
genannfen Kosten, d.h. fir die ordentliche Verwaltung die in § 6 Abs. (1) ERVO genannten Hbchstbe-
frége, welche vom Gesetz- bzw. Verordnungsgeber jaGhrlich wertangepasst werden.

(13) Der Nutzer nimmt zur Kenntnis, dass die Liegenschaft samt Wohnhausanlage angemessen gegen
Brandschaden (Feuerversicherung), gegen die gesetzliche Haftpflicht der HauseigentUmer (Haftpflicht-
versicherung) und gegen Leitungswasserschdden (einschlieBlich Korrosions-, Dichtungs-, Verstopfungs-
schdden, Schdden an Ventilen, Siphonen, Rohrreinigungskosten, Entgeltentfall und Mehrkosten fUr Er-
safzwohnung usw.) versichert wird und die Kosten dieser Versicherungen dem Nuizer als Nebenkosten
weiterverrechnet werden.



Der Nutzer stimmt zu, dass neben dem Abschluss der vorgenannten Versicherungen auch die angemes-
sene Versicherung des Hauses hinsichtlich der Verglasung von der allgemeinen Benutzung dienenden
R&umen des Hauses gegen Glasbruch und gegen Sturmschdden erfolgt und auch die Kosten dieser
Versicherungen dem Nufzer als Betriebskosten weiterverrechnet werden (d.h. diese Kosten erhéhen das
Gesamtentgelt), sofern die Mehrheit der Nutzer des Hauses — berechnet nach der Anzahl der zur Nut-
zung Uberlassenen Nutzungsobjekte — dem zustimmt bzw. zugestimmt hat. Festgehalten wird, dass der
Nutzer aufgrund der gesetzlichen Regelung des § 21 Abs. 1 Z 6 MRG auch dann den auf sein Nutzungs-
objekt entfallenden Anteil der verkehrsiblichen Pr&émienvorschreibungen fUr die lefztgenannten Versi-
cherungen gegen Glasbruch bzw. Sturmschdden als Nebenkosten zu tragen hat, falls zwar nicht er,
wohl aber die Mehrheit der Nutzer des Hauses — berechnet nach der Anzahl der zur Nutzung Gberlasse-
nen Nutzungsobjekte — dem Abschluss zustimmt bzw. zugestimmt hat.!

Dem Mieter wird der Abschluss und die Aufrechterhaltung einer Haushaltsversicherung fUr die Dauer des
Mietverhdltnisses empfohlen.

(14) Sollten fUr einzelne Entgeliteile zukinftig allenfalls durch eine rechtskréftige verwaltungsbehérdli-
che oder gerichtliche Entscheidung oder von Gesetz wegen von diesem Vertragspunkt abweichende
Abrechnungseinheiten (Verrechnungskreise) oder AufteilungsschlUssel festgesetzt werden, treten diese
Abrechnungseinheiten oder AufteilungsschlUssel dann an Stelle der vereinbarten Abrechnungseinheiten
oder AufteilungsschlUssel.

IX.

Zustand, Benutzung, Erhaltung und Rickstellung des Nutzungsobjektes

(1) Die Ubergabe des Nutzungsobjektes an den Nutzer wird in véllig neuwertigem Zustand erfolgen.

Dem Nutzer ist bekannt, dass das Nutzungsobjekt nicht barrierefrei (im Sinne des Bundes-
Behindertengleichstellungsgesetztes - BGSIG) zugdnglich bzw. ausgestaltet ist. Die Vertragsparteien
halten einvernehmlich fest, dass die fehlende Barrierefreiheit keine (auch keine teilweise) Unbrauchbar-
keit des Nutzungsobjektes darstellt. Die Barrierefreineit des Nutzungsobjektes gemdaB BGStG wird somit
seitens der GBV ausdrUcklich nicht zugesichert.

(2) Der Nutzer verpflichtet sich, das Nutzungsobjekt vertragsmdaBig und schonend zu benuttzen und
gemdB § 20 Abs 1 Z 1 lit b) WGG iVm § 8 Abs. (1) MRG das Nutzungsobjekt und die fir das Nutzungsob-
jekt bestimmten Einrichtungen, wie im Besonderen die Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitung-, Behei-
zungs- (einschlieBlich von zentralen Warmeversorgungsanlagen) und sanit@ren Anlagen so zu warten

T HINWEIS: Sollten derartige Versicherungsvertrdge nicht bestehen, so wirden die im Schadensfalle enfstehenden Aufwendungen aus
dem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (EVB) gedeckt werden missen, welcher primdr aber dafir dient, zukUnftig notwendig
werdende Erhaltungsarbeiten oder nUtzliche Verbesserungsarbeiten des Hauses zu finanzieren. Sollte durch Inanspruchnahme des
EVB dieser aufgrund durch Versicherungen nicht gedeckter Schdden so gering dotiert sein, dass spdter notwendig werdende Erhal-
tungs- oder Verbesserungsarbeiten nicht bezahlt werden kdnnen, so wdare die GBV verpflichtet, eine Erhdhung des Entgelts gemdaB §
14 WGG zu beantragen, was zu erheblichen monatlichen Mehrbelastungen fUr Nutzer fihren wirde.



und, soweit es sich nicht um die Behebung von ernsten Schdden des Hauses oder um die Beseitigung
einer erheblichen Gesundheitsgefdhrdung handelt, so instand zu halten, dass der GBV und den ande-
ren Nutzern des Hauses kein Nachteil erw&chst.

Der Nutzer haftet zudem fur alle Schéaden, die aus einem unsachgemdBen oder sonst vertragswidrigen
Gebrauch des Nutzungsobjektes oder aus mangelnder Wartung durch ihn selbst, seine Mitbewohner
oder Besucher verschuldet worden sind. Behebt der Nutzer derartige Beschddigungen frotz Aufforde-
rung innerhalb schriftich gesetzter angemessener Frist nicht, ist die GBV berechtigt, die erforderlichen
Arbeiten unter BerUcksichtigung der berechtigten Interessen des Nutzers gemdaB § 8 Abs. (2) MRG auf
dessen Kosten im Wege einer Ersatzvornahme durchfUhren zu lassen.

(3) Die GBV hingegen freffen die Erhaltungspflichten gemdaB § 14a WGG. Diese umfassen unter
anderem Arbeiten, die zur Erhaltung der allgemeinen Teile des Hauses erforderlich sind, Arbeiten, die zur
Erhaltung der Nutzungsobjekte des Hauses erforderlich sind, wenn es sich um die Behebung von ernsten
Sché&den des Hauses oder um die Beseitigung einer vom Nutzungsobjekt ausgehenden erheblichen
Gesundheitsgefdhrdung handelt.

Etwaige ernste Schéden des Hauses, vom Nutzungsobjekt ausgehende erhebliche Gesundheitsgefdhr-
dungen oder (sonstige) Sch&den im Nutzungsobjekt, deren Behebung der GBV obliegen, sind dieser
vom Nutzer unverziglich anzuzeigen. Die GBV wird die Behebung innerhalb angemessener Frist veran-

lassen.

Die Kosten von Erhaltungsarbeiten sind durch die gemdaB § 14 Abs. (1) Z5 WGG eingehobenen Betfrdge
und die ihnen zuzufUhrenden sonstigen Einnahmen und Mehrertrédge zu decken. Reichen diese Betrdge
zur Deckung der Kosten nicht aus, so gilt § 14 Abs. (2) bis (5) WGG. Arbeiten, die kraft eines 6ffentlich-
rechtlichen Auftrags vorzunehmen sind oder die der Behebung von der Sicherheit von Personen oder
Sachen gefdhrdeten Baugebrechen dienen, sowie die zur Aufrechterhaltung des Betriebes von beste-
henden Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Beheizungs- (einschlieBlich der zentralen Wé&rme-
versorgungsanlagen), Kanalisations- und sanit@ren Anlagen erforderlichen Arbeiten sind vorweg durch-
zufGhren.

(4) Die BenUtzung der AuBenseite des Nutzungsobjektes durch den Nutzer ist nur nach vorheriger
Zustimmung der GBV zul@ssig. Der GBV steht unter den Voraussetzungen bzw. mit den Beschrankungen
des § 29 MRG das Recht zu, die beabsichtigte BenUtzung der AuBenseite des Nutzungsobjektes abzu-
lehnen. Das duBere Erscheinungsbild des Hauses darf dadurch jedenfalls nicht beeintfréchtigt werden.
Jedenfalls unzul@ssig ist die Anbringung von SAT-Antennen, soweit der Anschluss an eine Gemein-
schaftsanlage des Hauses mdglich ist.

Soweit Eigengdrten, Terrassen oder begrinte Dachzonen dem Nutzungsobjekt zugeordnet sind hat der
Nutzer darauf zu achten, dass durch deren Nutzung allgemeine Teile des Hauses nicht beschadigt wer-
den (so insbesondere beim Pflanzen von B&dumen, Str&duchern etc. im Nahbereich des Baukodrpers, auf
Dachflachen und oberhalb der Tiefgarage). Die Errichtung auch nur vorGbergehend bestehender Bau-
lichkeiten auf Eigengdrten, Terrassen oder begrinter Dachzonen bedarf neben der Zustimmung der
GBV der Zustimmung auch sadmtlicher Wohnungseigentimer.



(5) Bei Beendigung des Nutzungsverhdlinisses ist das Nutzungsobjekt der GBV in gutem und brauch-
barem, lediglich durch die, bei schonendem, vertragskonformem Gebrauch sich ergebende AbnUt-
zung verschlechterten Zustand, besenrein (sohin insbesondere gerdumt von allen Fahrnissen) mit allen
SchlUsseln zurUckzustellen. Bis zur vollstdndigen ErfGllung dieser Verpflichtung zur RUckstellung des Nut-
zungsobjektes im vertragsgemdaBen Zustand hat der Nutzer ein BenUfzungsentgelt in Hohe des ansons-
ten auflaufenden monatlichen Entgeltes zu bezahlen.

Sollte der Nutzer das Nutzungsobjekt nicht in entsprechendem Zustand Ubergeben bzw. sollten am Nut-
zungsobjekt samt dessen Ausstattungsgegenstdnden (wie z.B. InnentUren, Duschtasse und / oder Ba-
dewanne, WC-Schale, Waschtisch) Schdden festgestellt werden, welche Uber die bei schonendem
vertragskonformen Gebrauch sich ergebende AbnUtzung hinausgehen, ist die GBV berechftigt, die zur
Herstellung erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Nutzers durchfGhren zu lassen. Die Kosten werden
vom Ruckzahlungsbetrag gemdB Punkt VII. Abs. (6) in Abzug gebracht, der fUr die notwendige Dauer
der Arbeiten vorerst zurUckbehalten wird. Ebenso von diesem RUckzahlungsbetrag in Abzug gebracht
werden ein allenfalls ausstndiges Nutzungsentgelt und / oder BenUtzungsentgelte.

(6) Der Nutzer wird der GBV im Falle der Aufkindigung des Nutzungsverhdltnisses wdhrend der Kin-
digungsfrist gegen vorherige Terminvereinbarung die Mdglichkeit geben, das Nutzungsobjekt fUr Besich-
tigungen durch Mietinteressen zu Ublichen Zeiten und in Ublichem AusmaB zu betreten.

X.

Anderungen des Nutzungsobijekts

(1) Wesentliche (insbesondere bauliche) Ver&dnderungen hat der Nutzer der GBV anzuzeigen. Der
GBYV steht unter den Voraussetzungen bzw. mit den Beschrinkungen des § 9 MRG das Recht zu, die
beabsichtigte Verdnderung abzulehnen. Als wesentlich gelten solche Verdnderungen, die nicht fUr die
vereinbarungsgemdBe Verwendung des Nutzungsobjektes erforderlich sind, fUr die eine behdrdliche
Baubewilligung notwendig ist, die eine Beeintrdchfigung des duBeren Erscheinungsbildes des Hauses
bewirken oder die sonst schutzwUrdigen Interessen der GBV oder von Hausbewohnern beeintrchtigen
kédnnen.

(2) Falls der Nutzungsvertrag aus einem, vom Nutzer zu vertretenden Grund aufgeldst wird [wie z.B.
im Fall eines RUckiritts der GBV gemdB Punkt XI. Abs. (1)], ist der Nutzer verpflichtet, den urspringlich
vorgesehenen Zustand des Nufzungsobjekts auf seine Kosten unverziglich wiederherstellen zu lassen.

(3) Vom Nutzer etwa vorgenommene bauliche Adaptierungen, zusétzliche Ausstattungen oder Ande-
rungen der ursprunglichen Ausstattung des Nufzungsobjektes (wie z.B. Boden- oder Wandbelage, Kar-
niesen, Jalousien etc.) sowie Einbaumdbel und Kicheneinrichtungen werden bei Beendigung des Nut-
zungsverhdlinisses von der GBV nicht abgeldst, sondern sind vom Nutzer zu entfernen und der vorherige
bzw. der von der GBV urspringlich vorgesehen gewesene Zustand unter BerUcksichtigung der bei scho-
nendem vertragskonformen Gebrauch sich ergebende AbnUtzung auf seine Kosten wieder herzustellen.
Von einer allfdligen Rickbauverpflichtung ausgenommen sind wesentliche Verdnderungen (Verbesse-
rungen) im Sinne des § 9 Abs. (2) MRG. Handelt es sich bei diesen Adaptierungen, Ausstattungen bzw.
Einrichtungen jedoch um der GBV obliegenden notwendigen Aufwand, kénnen diese im Nutzungsob-



jekt verbleiben und gebUlhrt dem Nutzer Ersatz gemdaB §§ 1097 iVm 1036 ABGB. Unbeschadet davon
bleiben die Regelungen des § 20 Abs. (5) WGG.

XI.
RUcktritt

(1) Die GBV kann von diesem Nutzungsvertrag mittels rekommandierten Schreibens an die zuletzt
bekannt gegebene Anschrift des Nutzers zurlckireten, falls

nach fruchtloser schriftlicher Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen

a) der Nutzer den vereinbarten Finanzierungsbeitrag oder sonstige Zahlungen nicht fristgerecht vor
Ubernahme des Nutzungsobjektes leistet oder

b) der Nutzer trotz schrifficher Aufforderung zur Ubernahme das schlisselfertige Nutzungsobjekt
nicht fristgemaB Ubernimmt oder,

nach fruchtloser schriftlicher Setzung einer Nachfrist von einem Monat,

c) der Nutzer die fUr die Wohnbauférderung (Amt der Wiener Landesregierung, MA 50) allenfalls
notwendigen ErklGrungen, Urkunden oder sonstige Nachweise nicht fristgerecht und vollstandig
oder nicht den Tatsachen entsprechend abgibt oder erbringt oder

d) der Nutzer die Voraussetzungen fUr die Wohnbauférderung nicht erfUllt.

(2) Der Nutzer kann von diesem Nutzungsvertrag zurUckireten, wenn im Zuge der BaudurchfUhrung
das FlachenmaB des vertragsgegenstdndlichen Nutzungsobjekts (ohne Loggien) um mehr als +/- 3 %,
bei baulich mit der Wohnung verbundenen Freifldchen, sohin allfdlligen Loggien, Bal-konen und Terras-
sen um mehr als +/- 3 % der Gesamtfladche dieser Freifldchen und bei Einlagerungsrdumen und allfdlli-
gen Eigengdrten jeweils mehr als +/- 10 % der fUr Rdume und Freifldchen gesondert zu bewertenden
Fldchen, gegentber den im Punkt Il. Abs. (1) genannten Fidchen verdndert wird (was sich die GBV ins-
besondere aus bau- und bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten muss) oder wenn sich die
Ubergabe des Nutzungsobjekts Uber den spatesten Ubergabetermin gemdB Punkt V. Absatz (1) hinaus
verzdgern sollte.

(3) Die RUcktrittserkl@rung ist dem Vertragspartner schriftlich zu erkl@ren und gilt das Vertragsverhdalt-
nis mit Zustellung dieser RUckitrittserkl@rung als aufgeldst.

(4) Im Falle eines derartigen RUckiritts sind die vom Nutzer geleisteten Zahlungen fUr den Finanzie-
rungsbeitrag zurickzuzahlen, und zwar bei einem RUcktritt des Nutzers gemda@B Absatz (2) zuziglich ge-
setzlicher Zinsen, sonst unverzinst. Bei RUckiritt (ausgenommen Abs. (2)) ist die GBV berechtigt, — vorbe-
haltlich darGber hinausgehender Sch&den - als Ersatz inrer Verwaltungsspesen bzw. VergUtung der bis-
herigen Objektsperre und damit verbundenen Verwertungsverzégerung einen Betrag in der Hohe des
Verwaltungskostensatzes gem. § 6 Abs. 1 lit a) Entgelirichtlinienverordnung idjgF. (Stand 01.04.2020:
€ 238,20) zzgl. USt geltend zu machen und vom an den Nutzer zurUckzuzahlenden Finanzierungsbeitrag
abzuziehen und einzubehalten.



XIL.

Ubertragung des Nutzungsobjektes in das Wohnungseigentum

Festgehalten wird, dass mangels Vorliegens der Voraussetzungen gemdB § 15¢c WGG, kein gesetzliches
Recht des Nutzers auf nachtrégliche Ubertragung des Nutzungsobjekts in sein Wohnungseigentum be-
steht.

XIl.

Allgemeine Vertragsbestimmungen

(1)  Der Nutzer erkl@rt ausdricklich, eine férderungswurdige Person im Sinne des WWFSG 1989 zu sein.

Der Nutzer unterwirft sich den Bedingungen und Auflagen des WWFSG 1989 sowie der Forderungszusi-
cherung der MA 50. Hierzu geh&rt auch die Verpflichtung, bei einem etwaigen Nutzerwechsel (z.B. Kin-
digung, Tausch, etc.) kein (RealitGdten-) Vermittlungsburo einzuschalten, sowie insbesondere die Ver-
pflichtung, nach Bezug des geférderten Nutzungsobjektes sémtliche Rechte an Vorwohnungen inner-
halb von sechs Monaten aufzugeben, es sei denn, dass diese nachweislich aus beruflichen Grionden
dringend bendtigt werden oder von Verwandten in gerader Linie zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbedurfnisses regelmdBig verwendet werden und eine Abfretung des Nutzungsrechtes an diese
Person nicht in Betracht kommt. Uber diese Vorwohnungsaufgabe verpflichtet sich der Nutzer der GBV
einen Nachweis in der von der MA 50 jeweils geforderten Form zu Ubermitteln.

(2) Dieser Nutzungsvertrag wurde von der GBV unentgelilich errichtet. Allfdlige Rechtsgeschdaftsge-
bUhren gemdaB GebuUhrengesetz, die bei Nutzungsvertrédgen Uber Wohnungen nach derzeitiger Rechfts-
lage nicht anfallen, hat der Nutzer zu fragen.

(3) Sofern dieser Nutzungsvertrag auf Nutzerseite von zwei Personen abgeschlossen wird, haften die-
se fur die Einhaltung s@mtlicher Vertragsbestimmungen zur ungeteilfen Hand. Eine Aufkindigung des

Nutzungsvertrages ist nur durch beide Nutzer gemeinsam maglich.

(4) FUr sémtliche Zustellungen an den Nutzer gilt ab dem Zeitpunkt der WohnungsGbergabe die ver-
fragsgegenstandliche Wohnung als alleinige Zustelladresse.

(5) Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon jeder Vertragspartei je eine zusteht.



XVI.
Mitgliedschaft

Die Vermieterin kann Wohnungen, Reihen- oder Siedlungshduser, Geschdaftsrdumlichkeiten und Heime
nur Mitgliedern Gberlassen. Die Mieterin verpflichtet sich daher, der Vermieterin als Mitglied beizutreten
und die nach der Satzung vorgeschriebenen vier Geschdftsanteile & € 21,80 bei Unterfertigung der Bei-
trittserkl@rung zu erwerben und zu bezahlen. AuBerdem ist eine einmalige BeitrittsgebUhr, welche derzeit
€ 87,20 betragt, anldsslich des Beitritts zu bezahlen. Nach Beendigung der Mitgliedschaft sind die Ge-

schaftsanteile nach den Bestimmungen der Satzung zurickzuzahlen, nicht jedoch die BeitrittsgebUhr.

Wien,

heimbau

Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs-
und Siedlungsgenossenschaft
Reg.Genossenschaft m.b.H.

GBV Nutzer



Beilage 1
UNTERLAGEN

zum Nutzungsvertrag vom «MVDatumn, abgeschlossen zwischen

(FN )

und

Wien,

«Anreden «Titeln» «Wornamen «Nachnamen geb.: «GebDatumn

«Anrede2» «Titel2n «Vorname2» «Nachname2» geb.: «GebDatum2»

derzeitige Anschrift: «PLZ» «Orty, «Strassen
«PLZ2» «Ort2», «Strasse2»

Uber die Wohnung in «PLZ» «Ort», «O_Strassen/Top Nr. «TopNm

Der Nutzer erhdlt neben dem Nutzungsvertrag noch folgende von ihm gegengezeichnete Unterlagen:

<

SR NEENEENEEN

Vertragsplan des Nutzungsobjektes

Infokostenblatt des Nutzungsobjektes

Ubersichtspléne und Lageplan Uber Zubehér (Kellerabteile)

sowie Plan der Plan der Allgemeinrdume und -fldchen

Bau- und Ausstattungsbeschreibung vom 07.12.2020

Energieausweis vom 25.07.2017

Warmelieferungsvertrag mit der Fernwdrme Wien GmbH vom 04.11.2019, der Vertrag ,,Dienstleistungspaket
BetriebsfUhrung der Hausstation" und der Vertrag ,,Dienstleistungspaket Verbrauchsaufteilung und Verrechnung
fir Raumheizung, Warm- und Kaltwasser mittels Z&hlerfunkauslesung*

Dienstbarkeitsvertrdge gemas Punkt I. Abs. (2)

Einverstandniserkldrung gemdaB Punkt |. Abs. (3) betreffend OBB

Fragebogen (persénl. Daten)

Verpflichtungserkl@rung und Formular zur Vorwohnungsaufgabe

Informationsblatt Datenschutz

Mit seiner Unterschrift bestatigt der Nutzer, sémtliche o.a. Beilagen Ubernommen zu haben.

Hinweis: Der Nutzer kann Uber Wunsch beim der GBV in die Dokumentation Uber den vorschriftsmdaBigen

Zustand der elektrischen Anlage des Nutzungsobjekts (§ 7a Elektrotechnikverordnung 2002) sowie die

Férderungszusicherung Einsicht nehmen.

Wien, am «MVDatumy

GBV:

Nutzer:



mietvertrag

abgeschlossen zwischen

1)
heimbau™

Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs-
und Siedlungsgenossenschaft
Reg.Genossenschaft m.b.H.

1150 Wien, Tannengasse 20

Firmenbuchgericht Wien

FN 974318
ATU 43900105

- in der Folge kurz ,,gemeinnUtzige Bauvereinigung” bzw. ,,GBV" genannt — einerseits
und
2.)
geboren am
Mitgliedsnummer(n)

- in der Folge kurz, auch bei weiblichen oder mehreren Nutzern einheitlich, "der Nutzer' genannt -

andererseifs wie folgt:

Wohnhausanlage

(1) Die "Heimbau" Gemeinnitzige Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft registrierte Genos-
senschaft mit beschrénkter Hafftung (FN 97431g) (,,Heimbau”), die “Neue Heimat" Gemeinnitzige Woh-
nungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit beschrénkter Haftung (FN 107405z) (,,Neue Heimat")
und die Gemeinnutzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft "Neues Leben" registrierte Genossen-
schaft mit beschrankter Haftung (FN 94120m) (,,Neues Leben®) sind derzeit zu je einem Drittel grundbU-
cherliche MiteigentUmer der Liegenschaft EZ 10051 Grundbuch 01801 Atzgersdorf mit den Grund-

stUcksadressen

1230 Wien, Gustav-Holzmann-Platz 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 / Scherbangasse 9, 13, 15, 17



(im Folgenden: die Liegenschaft), auf welcher in voraussichtlich 11 gesonderten Bauteile [B1, B2, B3, C,
D, El1, E2, F, G1, G2 und P] und einer bauteilibergreifenden unterirdischen Tiefgarage nach derzeitigem
Planungsstand eine Wohnhausanlage mit ca. 517 Wohnungen, einem Kindergarten samt Freibereich im
Bauteil C, zwei Geschdaftslokalen in Bauteil E, einem Lokal (Gastronomie) samt Gastgarten, einem Ge-
schaftslokal und einer Ordination in Bauteil F, einem Lokal (Gastronomie) in Bauteil P, einer Tiefgarage
mit ca. 342 KFZ-Abstellpldtzen sowie diversen Technik- und AllgemeinrGumen bzw. -fldchen (wie
z.B. Fahrradrédumen, Kinderwagenabstellrdumen, Waschkichen, Gemeinschaftsrdumen, Gemein-
schaftsfidchen [Terrassen und Freirume], Hausbetreuerfldchen, Grinfldchen, Spielpléize; siehe dazu

Plan der Allgemeinr&dume und -fléichen, Beilage 1) errichtet wird.

(2) Der Nutzer wird darauf hingewiesen, dass ob der vertragsgegenstdndlichen Liegenschaft diverse
Dienstbarkeiten einverleibt sind, sowie Rechte Dritter bestehen, wie die Verpflichtung zur Duldung des
Durchganges und der Durchfahrt (A2 LNR 14a), die Dienstbarkeiten des Gehens und Fahrens (CLNR 1a,
2a), der Legung, FUhrung und Duldung einer Kanalanlage (CLNR 3a), eines Leitungsrechts (CLNR 6aq)

und der Mitbenutzung des zentralen Freiraums.

Soweit Liegenschaftsteile als Verkehrsflachen gemdaB § 53 Abs (1) Wiener Bauordnung gewidmet sind,
dienen diese nicht nur allfélligen Dienstbarkeitsberechtigten, sondern gelten dariber hinaus als 6ffentli-

che (Verkehrs-)Fladchen.

(3) Es wird darauf hingewiesen, dass entlang der nordwestlichen Grundgrenze der Liegenschaft die
Trasse der Sidbahn verlduft, wobei in den n&chsten Jahren deren Ausbau geplant ist, sodass in Zukunft

mit einer Zunahme des Zugverkehrs und erhdhten Emissionen zu rechnen ist.

Im Hinblick auf die Errichtung von Teilen der Wohnhausanlage im Bauverbots- und Gefdhrdungsbereich
wurde von den Miteigentimern mit der OBB Infrastruktur AG eine Einversténdniserkldrung (siehe Beilage
1) abgeschlossen, die neben Regelungen im Zusammenhang mit der Errichtung unter anderem auch
einen Verzicht auf Anspriche gemdB §§ 364f ABGB und § 19 Abs. (2) Eisenbahngesetz aus Immissionen
(wie insbesondere L&rm und ErschUtterungen), die der Bahnbetrieb Ublicherweise mit sich bringt, sowie
Haftungen fUr die Verursachung von Sch&den an Bahnanlagen enthdlt, wobei diese Regelungen nur fur
das Garagenbauwerk samt Deckenkonstruktion und die Bauteile G2 und D gilt. Der Nutzer verpflichtet
sich in diesem Rahmen hiermit ebenfalls zum vorgenannten Verzicht und zur Ubernahme der vorge-

nannten Haftungen gemdaB Einverst&ndniserklérung.

Hingewiesen wird, dass zur Verringerung von Schallemissionen ein, durch eine Dienstbarkeit zugunsten

der Liegenschaft sichergestellter Schwingungsschirm auf der Liegenschaft EZ 1802 errichtet wird.

Weiters wird der Mieter darauf hingewiesen, dass Beeintrdchtigungen durch benachbarte Baustellen,

insbesondere durch L&rm und Staub, mdglich sind.

(4) Der Nufzer nimmt weiters zustimmend zur Kenntnis, dass in der Neubauanlage voraussichtlich

mehrere Lokale (Geschafte und/oder Gastronomie) einschlieBlich dabei Ublicher Einrichtungen, wie



Gastgarten, etc., betrieben werden. Die fUr solche — 6ffentlich-rechtlich genehmigten - Betriebe typi-

schen Einwirkungen sind zu dulden.

(5) Es wird darauf hingewiesen, dass der eigentliche Vertragsgegenstand und die Gesamtanlage in
keiner wildbach- oder lawinenbedingten Gefahrenzone oder in einem Hochwasserabflussgebiet liegen
und die betreffende Liegenschaft nicht im Verdachtsfldchenkataster gefUhrt oder im Altlastenatlas

ausgewiesen ist.

() Festgehalten wird, dass den Miteigentimern vom Land Wien, MA 50, fUr die Errichtung sémtlicher
Nutzungsobjekte Wohnbauférderungsmittel gemdaB Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanie-

rungsgesetz 1989 (WWFSG 1989) zugesichert wurden.

(7) Nach Baufertigstellung und Vorliegen einer endgultigen, auf den tatséchlich errichteten Objek-
ten und (Nutz)fldchen basierenden Nutzwertberechnung sowie der Fl&dchenprifung des Landes Wien
betreffend die gefdérderten Objekte wird an sémtlichen in Absatz (1) dieses Verfragspunktes als Woh-
nungseigentumsobjekte vorgesehenen Objekten - unter BerUcksichtigung von allfdligen Zusammenle-

gungen oder Teilungen bzw. Widmungsdnderungen Wohnungseigentum begrindet werden.

(8) GemdaB Vereinbarung der MiteigentUmer der Liegenschaft kommt der GBV bis Wohnungseigen-
tumsbegriondung das ausschlieBliche Nutzungsrecht und danach das alleinige Wohnungseigentfum am
Nutzungsobjekt zu. Sie ist daher berechtigt, die Bedingungen dieses Nufzungsverirags alleine festzule-

gen.

1.
Nutzungsobjekt

(1) Der Nutzer Ubernimmt von der GBV die Wohnung in «PLZ» «Ort,«Strassen/Top Nr. «TopNm beste-
hend aus «Beschreibungn mit ca. «NutzFln m? Wohnnutzfldiche gemdaB § 16 Abs. 2 WohnungsgemeinnUt-
zigkeitsgesetz (WGG) zur Nutzung. Der Nutzwert betragt aufgrund des vorldufigen Nutzwertgutachtens
vom 11.12.2019 «NutzWerhy/41655 Anteilen und ist nach Baufertigstellung und Feststehen der tatsdchlich

errichteten (Nutz-)fldéchen gemdaB einer neuerlichen, endgultigen Nutzwertberechnung anzupassen.

(2) Die gegenstandliche Wohnung wird mit Hilfe von Férderungsmitteln nach § 12 Wiener Wohnbau-
férderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes (WWFSG 1989) in Verbindung mit § 3 NeubauVO 2007

(Darlehen) auf der Basis der Férderungszusicherung gemaB Punkt VI. Abs. (5) errichtet.

(3) Der Nutzer bestatigt, dass er die in Beilage 1 genannten Unterlagen erhalten und die darin ent-

haltenen Informationen zustimmend zur Kenntnis genommen hat.

(4) Festgestellt wird, dass die in Beilage 1 genannten Projektunterlagen bzw. die dort ausgewiesenen

Fldchen und darauf basierenden Nutzwerte dem derzeitigen Planstand entsprechen. Die GBYV ist be-



rechtigt, die Baupldne, BauausfGhrung und sonstige Ausgestaltung der Neubau-Anlage samt AuBenan-
lagen zu dndern, sofern a) die &ffentlich rechtlichen, sohin insbesondere die baurechtlichen Erfordernis-
se eingehalten werden, b) betreffend das Nutzungsobjekt und die fUr den Nutzer nutzbaren Teile der
Gesamtanlage weder die Zugdnge noch die Nutzung unzumutbar beeintréchtigt werden und die zu-
gesagten Qualitdten und Funktionen erhalten bleiben, c) die Gesamtcharakteristik des Projektes ge-
wahrt bleibt und d) die Anderungen dem Nutzer auch sonst zumutbar sind, besonders weil sie geringfU-

gig und sachlich gerechtfertigt sind.

(5) Die Kosten von Gemeinschaftsfldichen und —einrichtungen (einschlieBlich jener auf der Nach-
barliegenschaften mit dem gemd&B den in Punkt I. genannten Dienstbarkeitsvertriigen auf die Liegen-
schaft entfallenden Anteil an den Kosten) werden allen Nutzern der Liegenschaft anteilig im Rahmen
der Betriebskosten verrechnet werden. Eine allfdllige NichtbenUtzung der vorhandenen Gemeinschafts-
flichen und —einrichtungen der Wohnhausanlage sowie der Nachbarliegenschaften entbindet den
Nutzer nicht von der Pflicht, im Rahmen der Betriebskosten anteilig zum Betrieb dieser Anlagen beizutra-

gen.

(6) Die BenUtzung eines KFZ-Abstellplatzes in der Tiefgarage der Wohnhausanlage setzt den Ab-

schluss eines gesonderten Garagennutzungsvertrages voraus

Nutzungszweck

(1) Die Nutfzungsuberlassung erfolgt ausschlieBlich zur Befriedigung des eigenen dringenden Wohn-
bedUrfnisses des Nutzers und dessen allfdlliger nahestehender Personen (im Sinne des § 2 Z 11 WWFSG
1989). Nahe stehende Personen im Sinne der vorgenannten Bestimmung sind: der Ehegaftte, der einge-
tragene Partner, Verwandte in gerader Linie einschlieBlich der Wahlkinder, Verwandte im zweiten und
dritten Grad der Seitenlinie und Verschwdgerte in gerader Linie und eine Person, die mit dem Nutzer in

einer in wirtschaftlicher Hinsicht &hnlich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebf.

(2) Jede Anderung dieses Verwendungszweckes bedarf schon aufgrund der Auflagen der Wohn-
bauférderung der vorherigen ausdricklichen Zustimmung der GBV sowie der Forderungsstelle (MA 50).
Unbeschadet wohnbauférderungsrechtlicher Beschrdnkungen ist eine kurzfristige gewerbliche (ge-

werbsmdaBige) Nutzung von Wohnungen fur touristische Beherbergungszwecke jedenfalls unzuldssig.

(3) Der Nutzer hat der GBV s&mtiliche Vorsteuernachteile (Vorsteuerberichtigung sowie Verlust des
laufenden Vorsteuerabzugs) zu ersetzen, die der GBV aus einer Widmungs&nderung erwachsen und
haftet fir sémtliche Anspriche Dritter (wie etwa anderer Wohnungseigentimer oder Nutzer der Wohn-

hausanlage), die gegenuber der GBV infolge einer Widmungsdnderung geltend gemacht werden



(4) Die Untervermietung des Nutzungsobjekts ist nicht gestattet. Die GBV wird sich auf dieses Unter-
vermietungsverbot jedoch nur berufen, wenn ein wichtiger Grund gegen die Untervermietung vorliegt.
Ein wichtiger Grund gegen die Untervermietung liegt insbesondere vor, wenn

a) das Nutzungsobjekt zur Gdnze untervermietet werden soll,

b) der in Aussicht genommene Untermietzins eine im Vergleich zu dem vom Untervermieter zu ent-
richtenden Nutzungsentgelt und etwaigen sonstigen Leistungen des Untervermieters unverhdili-
nismdaBig hohe Gegenleistung darstellt,

c) die Anzahl der Bewohner des Nutzungsobjekts die Anzahl der Wohnréume Ubersteigt oder nach
der Aufnahme des Untermieters Ubersteigen wirde, oder

d) wenn mit Grund zu besorgen ist, dass der Untermieter den Frieden der Hausgemeinschaft stéren

wird.

Solange die Wohnbauférderung aufrecht ist, verpflichtet sich der Nutzer, eine Untervermietung nur nach
vorheriger Genehmigung durch die Wohnbauférderungsstelle vorzunehmen. Der Nutzer wird darauf
hingewiesen, dass ein Zuwiderhandeln den Entzug der Wohnbauférderung und damit eine erhebliche

Erhdhung des Nutzungsentgelts zur Folge haben kann.

V.

Nutzungsdauer

(1) Das Nutzungsverhdlinis beginnt mit Ubernahme des Nutzungsobjektes bzw. bei vom Nutzer zu
vertretender NichtUbernahme gemdaB Punkt V. Abs. (4) dieses Verfrages zum dort genannten Zeitpunkt

und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen.

(2) Das Nutzungsverhdlinis kann beiderseits unter Einhaltung einer dreimonatigen Kindigungsfrist zum
Letzten eines jeden Monats aufgekindigt werden, seitens der GBV jedoch nur aus den im Mietrechtsge-
setz (MRG) in der jeweils gultigen Fassung genannten wichtigen Grinden, wobei ein derartiger wichti-

ger KUndigungsgrund gemdB § 30 Abs. (2) Z 13 MRG auch dann vorliegt, wenn:

q) der Nutzer seine bisher zur Befriedigung seines dringenden Wohnbedurfnisses regelmdaBig verwen-
defe Wohnung nicht binnen sechs Monaten nach Bezug der geférderten Wohnung aufgibt, es sei
denn es liegt ausnahmsweise eine Zustimmung des Landes vor (eine derartige Zustimmung ist ge-
maB § 21 Abs. 3 WFG 1984 nur dann zuldssig, wenn der Nutzer die Wohnung aus beruflichen
Grunden fUr sich selbst dringend bendtigh oder wenn Verwandte in gerader Linie die Wohnung zur
Befriedigung ihres dringenden WohnbedUrfnisses regelmdBig verwenden und eine Abtretung des
Mietrechtes an diese Personen gemdaB § 12 MRG nicht in Betracht kommt) ; hingewiesen wird,
dass die KUndigung aufzuheben ist, wenn der Nutzer vor Schluss der der Entscheidung des Gerich-
tes erster Instanz unmittelbar vorangehenden Verhandlung seine Rechte an der bisherigen Woh-
nung aufgibt; der Nutzer hat jedoch der GBV die Kosten zu ersetzen, soweit ihn ohne diese Auf-

gabe eine Kostenersatzpflicht getroffen hatte;



b) die Wohnung weder vom Nutzer noch von den ihm nahe stehenden Personen (im Sinne des § 2 Z
11 WWEFSG 1989) oder von seinen Dienstnehmern zur Befriedigung ihres dringenden WohnbedUrf-
nisses regelmdBig verwendet wird (siehe auch Punkt lll.), es sei denn, der Nutzer ist wegen Krank-
heit, zu Erholungs-, Kur- oder Unterrichtszwecken oder aus zwingenden beruflichen Grinden vo-
rGbergehend abwesend;

c) der Nutzer Rechte an einer anderen geférderten Wohnung erwirbt, die Kindigung dem Nutzer
schriftich angedroht wurde und innerhalb von sechs Monaten ab Androhung der Nutzer das
Recht an der anderen geférderten Wohnung nicht aufgegeben hat; Eigentums- oder Mietrechte
an ungeférderten Wohnungen, die auf Grund ihrer Entfernung zur Wiener Arbeitsstétte des Nutzers
auf Dauer gesehen ungeeignet sind, zur Befriedigung des dringenden WohnbedUrfnisses regel-
md&Big verwendet zu werden, mUssen nicht aufgegeben werden;

d) der Nutzer ohne Zustimmung der Férderungsstelle die Wohnung widmungswidrig — somit zu ande-
ren Zwecken als zu Wohnzwecken - verwendet;

e) wenn der Nutzer in der Wohnung Personen wohnen |&sst, bei denen es sich nicht um nahestehen-
de Personen (im Sinne des § 2 Z 11 WWFSG 1989) handelt (es sei denn es liegen die in lit. b) ge-
nannten Ausnahmegrinde vor);

f) der Nutzer betreffend den Nachweis seiner Férderungswurdigkeit unvollstindige oder unrichtige
Angaben Uber sein Einkommen, seine persdnlichen Verhdlinisse und / oder die Anzahl der einzie-
henden Personen gemacht hat und er nach den wahren Verhdlinissen die Forderung nicht erhal-
ten hatte;

g) der Nutzer sonstige Bedingungen und Auflagen des WWFSG 1989 und der Férderungszusicherung
nicht erfUllt oder einhdlt, wodurch der GBV der Verlust der Wohnbauférderung oder die Vor-
schreibung einer Pénale droht, und der Nutzer sein Verhalten trotz Mahnung durch die GBV nicht
umgehend einstellt oder rGckgéngig macht.

h) der Nutzer den vorldufigen, wie auch endgultigen Finanzierungsbeitrag nicht bezahlt.

(3) Eine allfalige Aufkindigung seitens des Nutzers kann schriftich oder gerichilich erfolgen, seitens

der GBV jedoch immer nur gerichtlich.

(4) Der Nutzer nimmt ausdricklich zur Kenntnis, dass er im Falle einer AufkiGndigung keinerlei Recht
zur Weitergabe der Wohnung oder der Nominierung eines Nachnutzers hat, sondern die Wohnung wie-

derum an die GBV zurUckzustellen ist.

V.
Ubergabe des Nutzungsobjektes

(1) Die Ubergabe des Nutzungsobjektes an den Nutzer wird voraussichtlich im 2. Quartal 2021 erfol-
gen. Der genaue Tag der Ubergabe ist dem Nutzer spétestens acht Wochen vorher schriftich bekannt
zu geben. Die GBV sagt den 30. September 2021 als spé&testen Ubergabetermin im Sinne von § 4 Abs. 1
Z 5 BTVG fUr das Nutzungsobjekt und die vom Nutzer gewodhnlich nutzbaren Teile der Gesamtanlage

(insbesondere Hauseingdnge, Stiegenhaus, Aufzige, AllgemeinrGume) zu. Diese Frist verldngert sich



angemessen im Falle hdherer Gewalt, Pandemien, etc., sowie behdrdlichen oder gesetzlichen Eingrif-

fen, die auf diese Umsténde zurUckzufUhren sind.

Festgehalten wird, dass die Begrinung der allgemeinen Grinfl&chen saisonbedingt nicht Teil und Vo-
raussetzung dieser Fertigstellung der Gesamtanlage ist, sondern sofern zum Zeitpunkt der Fertigstellung
des Gebd&udes und Ubergabe der Wohnungen die Begrinung witterungsbedingt nicht zweckméBig ist,

erst im FrOhjahr 2022 erfolgt.

(2) Die Ubergabe setzt die géinzliche Bezahlung des vereinbarten Finanzierungsbeitrages (siehe Punkt

VII. dieses Nutzungsvertrages) sowie des Mitgliedsbeitrages zur GBV voraus.

(3) Der Nutzer erhdlt bei Ubergabe finf idente Wohnungsschlissel. Die Anfertigung weiterer Schlissel
(auch als Ersatz fUr etwaige verlorengegangene SchlUssel) bedarf der ausdricklichen Zustimmung der

GBYV. Sdmtliche WohnungsschlUssel sind bei Vertragsende an die GBV zurUckzustellen.

Uber die Ubergabe des Nutzungsobjektes ist ein Protokoll anzufertigen. In diesem Protokoll kann der
Nutzer erkannte Mé&ngel der von der GBV zu erbringenden AusfUhrung und Ausstattung festhalten. Die

Behebung tatséchlich vorhandener Mdngel wird die GBV baldméglichst veranlassen.

(4) FUhrt der Nutzer die vorgenannte Objektsibernahme trotz schrifficher Aufforderung aus einem
von ihm zu vertretenden Grund nicht durch oder ist die Ubergabe mangels Bezahlung des Finanzie-
rungsbeitrages nicht durchfihrbar, so gilt sie dennoch mit Ablauf des Tages der angebotenen Uberga-
be durch die GBV als erfolgt und beginnt das Nutzungsverhdlinis mit dem auf den der angebotenen

Ubergabe folgenden Tag und nicht erst mit dem Tag der tatséichlichen Ubergabe (siehe Punkt IV.).

VL.
Allgemeine Bestimmungen zum Entgelt

(Finanzierungsbeitrag und laufendes Nutzungsentgelt)

(1) Die Berechnung des Entgelfs erfolgt nach den Bestimmungen des WGG, auf Férderungsdauer
unter BerGcksichtigung der Férderungszusicherung. Demnach wird ein angemessenes Entgelt verein-
bart, das - mit Ausnahme der sich auf einzelne Entgeltbestandteile beziehenden férderungsrechtlichen
Deckelung gemdanB Forderungszusicherung - nicht hdher, aber auch nicht niedriger ist, als es zur Deckung
der Aufwendungen fUr die Bewirtschaftung der Baulichkeiten und unter BerUcksichtigung eines im Sinne
der Grundsatze des § 23 WGG gerechftfertigten Beitrages zur Deckung der Kosten der Wirtschaftsfuh-
rung der Bauvereinigung sowie nach den Grundsétzen einer ordnungsgemdBen WirtschaftsfUhrung zur
Bildung von Ricklagen erforderlich ist.

(2) Der Finanzierungsbeitrag gemaB Punkt VII. dieses Vertrages und das laufende Entgelt gemdaB
Punkt VIII. dieses Vertrages beruhen auf einer vorldufigen Berechnung der voraussichtlichen Herstel-
lungskosten der Wohnhausanlage sowie auf den Nutzfldchen und Nutzwerten der derzeitigen Planung
(Nutzwertberechnung vom 11.12.2019 ermittelt auf Basis der Nutzfldchen der zu MA37 / 710517/2017



baubewilligten Planung). Der Finanzierungsbeitrag und das laufende Entgelt sind daher variabel und

werden nach Vollendung der BaufGhrung geman

e den tatséchlichen Herstellungskosten (je Verrechnungskreis),

e den tatsdchlich errichteten und von der MA 25 im Rahmen der so genannten Wohnbauférde-
rungsendabrechnung gepriften férderbaren Nutzfldchen und

e der nach Baufertigstellung und Vorliegen der bauordnungsgemdBen Bestandspl@ne einzuholen-

den neuerlichen und endgUltigen Nutzwertberechnung

angepasst und endgultig festgesetzt.

Die Aufteilung der gemdaB den Bestimmungen des WGG iVm der auf Grundlage des WGG erlassenen
Entgeltrichtlinienverordnung 1994 (ERVO) zu berechnenden Herstellungskosten der vertragsgegenstdnd-

lichen Wohnhausanlage, erfolgt abweichend vom gesetzlichen Aufteilungsschlussel wie folgt:

Die Aufteilung der Grundkosten erfolgt zun&chst auf die jeweiligen Verrechnungskreise nach dem
Verhdltnis der Summe der Nutzwerte sGmtlicher Liegenschaftsanteile zu den Nutzwerten des je-
weiligen Verrechnungskreises. Die Aufteilung der Grundkosten innerhalb der jeweiligen Verrech-
nungskreise auf die einzelnen Nutzungsobjekte erfolgt im Verhdlinis der Summe der Nutzwerte

dieses Verrechnungskreises zum Nutzwert des jeweiligen Nutzungsobjekfs.

Die Aufteilung der Baukosten auf die einzelnen Verrechnungskreise erfolgt nach den férderungs-
fragenden Fldchen. Die Aufteilung der Baukosten innerhallb der jeweiligen Verrechnungskreise
auf die einzelnen Nutzungsobjekte erfolgt wiederum im Verhd&linis der Summe der Nutzwerte die-

ses Verrechnungskreises zum Nutzwert des jeweiligen Nutzungsobjekts.*

(3) Hinsichtlich des Zeitraumes von Nutzungsbeginn bis zur Endabrechnung kommt es auch zu einer
RUckzahlung oder Nachforderung betreffend alle Entgeltbestandteile (mit Ausnahme der Betriebs- und
Verwaltungskosten, des EVB sowie der Ricklage) und den Finanzierungsbeitrag. Der Nutzer wird darauf
hingewiesen, dass er die Moglichkeit hat, nach Bekanntgabe der endgultigen Héhe des Entgelts inner-
halb der gesetzlichen Frist Einwendungen gegen die Hohe der dem Entgelt zugrunde gelegten gesam-

ten Herstellungskosten zu erheben.

(4) Der Nutzer wird darUber informiert, dass es zusétzlich zu der einmaligen Anpassung gemdaR
Abs. (2) sowohl aufgrund der Bestimmungen des WGG als auch der Wohnbauférderung wéhrend des
aufrechten Nutzungsverhdlinisses zu weiteren Ver&nderungen des laufenden Entgelts (sowohl nach
oben als auch nach unten) kommen kann. Diese Schwankungen kénnen sich beispielsweise ergeben

aus:

e Anderungen der Zinssétze der Finanzierungsdarlehen oder des Eigenmittelzinssatzes
o Steigerung der Annuitat (Punkt VIIL. (3))

e Anderungen des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages



(5

Anderungen der Betriebs- oder Verwaltungskosten
Anderung der gesetzlichen Umsatzsteuer
Anderung von Gesetzen oder Verordnungen
Anderung der Nutzfldchen

Anderung der Nutzwerte

FUr die Aufteilung des Finanzierungsbeitrages (Punkt VIl.) und der Entgeltbestandteile des laufen-

den Entgelts gemdaB Punkt VIII. Abs. (1) lit a) werden — soweit in diesem Vertrag nicht ausdricklich ab-

weichend vereinbart - folgende Verrechnungskreise gebildet:

A)

173 geférderte Mietwohnungen, davon 115 Mietwohnungen ,,Normalférderung", 58 Mietwohnun-
gen gemdaB ,SMART-Wohnbauprogramm, und 1 Kindertagesheim in den Bauteilen C, E1, G2 samt
den, dem Verrechnungskreis zugeordneten KFZ-PflichtstellplGtzen, geférdert gemdB Ergdnzungs-
und Abdnderungszusicherung der MA 50 vom 14.11.2019, zu MA 50 NF 203535/17/SR, sowie Zusiche-

rungsdnderung vom 29.11.2019 (im Folgenden gemeinsam: Zusicherung) betreffend Heimbau;

173 geférderte Mietwohnungen, davon 115 Mietwohnungen ,,Normalférderung*, 58 Mietwohnun-
gen gemdB ,SMART-Wohnbauprogramm, 3 Geschdftslokale in den Bauteilen B2, E2, G1, P samt
den, dem Verrechnungskreis zugeordneten KFZ-Pflichtstellplatzen, geférdert gemdaB Ergdnzungs-
und Abdnderungszusicherung der MA 50 vom 14.11.2019, zu MA 50 NF 203529/17/SR, sowie Zusiche-

rungsénderung vom 29.11.2019 (im Folgenden: Zusicherung) betreffend Neue Heimat;

171 geférderte Mietwohnungen, davon 114 Mietwohnungen ,Normalférderung”, 57 Mietwohnun-
gen gemdaB ,SMART-Wohnbauprogramm, 2 Geschéftslokale und 1 Arztordination in den Bauteilen
B1, B3, D, F samt den, dem Verrechnungskreis zugeordneten KFZ-Pflichtstellplatzen, geférdert gemaR
Ergdnzungs- und Abdnderungszusicherung der MA 50 vom 18.10.2019, zu MA 50 NF 203527/17/SR,
Ergdnzungszusicherung vom 14.11.2019, sowie Zusicherungsénderung vom 29.11.2019 (im Folgen-

den gemeinsam: Zusicherung) betreffend Neues Leben.

Das Nutzungsobjekt ist Bestandteil des Verrechnungskreises der GBV, somit A.

(M

VII.

Finanzierungsbeitrag

Der Nutzer hat fUr die Errichtung des Nufzungsobjekts einen Finanzierungsbeitrag zu leisten, wel-

cher nach den Bestimmungen des § 13 WGG in der derzeit geltenden Fassung und nach MaBgabe der

folgenden Bestimmungen zu berechnen ist.

(2)

a)
b)

Der vorldufige Finanzierungsbeitrag betragt fur das im Punkt Il. genannte Nutzungsobjekt:

anteilige Grundkosten €«Grundkostenbeitrag_urspr__BetragNetton

anteilige Baukosten €Baukostenbeitrag_urspr__BetragNetton



vorldufiger Finanzierungsbeitrag daher €«Summe_Finanzierungsbeitrag_urspr__Betragn

Vom Grundkostenbeitrag wird ein Betrag von € unter Verrechnung von 3,5 % Zinsen p.a. gestundet. Der
diesbezUgliche Betrag i.H.v. € gelangt monatlich zur Vorschreibung. Der gestundete Grundkostenbei-
trag ist endfdllig 24 Monate nach Erstbezug der Wohnhausanlage zu bezahlen. Die Mieterin hat den
gegensténdlichen Betrag innerhalb von 14 Tagen ab dem letztgenannten Datum an die Vermieterin

auf das von ihr bekannt gegebene Konto einzubezahlen.

Die endgultige Hohe des vom Nutzer zu bezahlenden endgUltigen Finanzierungsbeitrages wird geman

Absatz (5) dieses Vertragspunktes ermittelt und dem Nutzer sodann bekanntgeben.

(3) Der vorl@ufige Finanzierungsbeitrag ist vom Nutzer binnen 14 Tagen nach Unterfertigung dieses

Nutzungsvertrages zu bezahlen.

(4) Die Sicherung des Nutzers erfolgt gemdaB § 7 Abs. 6 Z 3 lit. ¢ BTVG, und zwar durch Vorliegen jahr-
licher Bescheinigungen eines Abschlussprifers bzw. Revisors des Revisionsverbandes der gemeinnitzi-
gen Bauvereinigungen, dass ein uneingeschrdnkter Bestdtigungsvermerk erteill wurde und allfdllige

RUckforderungsanspriche des Nutzers mit dem Eigenkapital der GBV bedeckt werden kénnen.

(5) Bei der vorlaufigen Kalkulation gemdaB Absatz (2) wurde fur a) die Grundkosten ein Betrag von
€ 285,00 sowie fUr b) die teilweise Abdeckung der Baukosten ein Betrag von € 160,00 jeweils pro m? Nutz-
fldiche gemdB § 2 Z 9 WWFSG (durchschnittlich, Uber den jeweiligen Unterverrechnungskreis [siehe unten
Punkt VIII.(2)] gerechnet) veranschlagt. Die Aufteilung der so zu ermittelnden Finanzierungsbeitrége
erfolgt Uber die Nutzwerte des jeweiligen Unterverrechnungskreises, wobei die auf die KFZ-Abstellplatze

entfallenden Nutzwerte hierbei auBer Betracht bleiben.

Ergeben sich gemdaB Punkt VI. Absatz (2) Abweichungen von den vorldufigen Berechnungsdaten, so ist
der Finanzierungsbeitrag entsprechend anzupassen und sind allfdllige hieraus resultierende Differenzbe-
frége sodann binnen sechs Wochen ab Rechnungslegung durch die GBV vom Nutzer an die GBV zu

bezahlen oder von der GBV an den Nutzer zurUckzuerstatten.

(6) Der Finanzierungsbeitrag ist gemaB § 17 WGG im Falle der Auflésung des Nutzungsverhdlinisses
zurUckzuzahlen, sohin binnen 8 Wochen nach Rdumung des Nutzungsobjekts abziglich 1% pro Jahr ab
Abgabe der Ferfigstellungsanzeige gemdaB der Wiener Bauordnung bzw. ab allfélligem frGheren Bezug der
Wohnhausanlage, soweit er nicht zur Tiigung von berechtigten Forderungen der GBV aus dem Nutzungs-

verhdlinis herangezogen wird.

Im Falle der Auflésung bzw. Aufkindigung eines von zwei Personen unterfertigten Nutzungsvertrages
erfolgt die RUckzahlung des Finanzierungsbeitrages nur dann, wenn der RUckiritt bzw. die Kindigung
von beiden Nutzern gleichzeitig erfolgt. Bei Auflésung bzw. Aufkindigung nur eines Nutzers, die aus-

schlieBlich mit Zustimmung der GBV und des verbleibenden Nutzers moglich ist, verbleibt der Finanzie-



rungsbeitrag bis zu einer etwaigen Aufldsung des Nutzungsverhdlinisses mit dem verbleibenden Nutzer

bei der GBV und wird sodann an den verbleibenden Nutzer ausbezanhlt.

Sofern dieser Nutzungsvertrag auf Nutzerseite von zwei Personen abgeschlossen wird, sind die Nutzer
zudem verpflichtet, der GBV spdatestens 6 Wochen nach R&dumung gemeinsam bekannt zu geben, auf
welches Konto der RUckzahlungsbetrag zu leisten ist. Erhdlt die GBV innerhalb von 6 Wochen nach
R&umung keine solche gemeinschaftliche Weisung der Nutzer, ist er berechtigt, den RUckzahlungsbe-

trag zur Gdnze an einen der beiden Nutzer auszufolgen.

VIIL.

Laufendes Nutzungsentgelt

(1)  Ab dem auf den Nutzungsbeginn (siehe Punkt IV. Abs. (1) dieses Vertrages) folgenden Kalender-

monaft hat der Nutzer ferner gemaB § 14 WGG als laufendes Entgelt pro Monat zu bezahlen:

a)  Annuitdt (auch: ,Refinanzierungsentgelt"), bestehend aus

dem Befrag fur die Absetzung fUr AbnUtzung bzw. Tilgung der
Fremdmittel (§ 14 Abs. 1 Z 1 WGG), der aufgrund der Schuld-
scheine vorzunehmenden angemessenen Verzinsung der
Fremdmittel einschlieBlich der Darlehen aus &ffentlichen Mitteln (§
14 Abs. 1 Z2 WGG), sowie einer angemessenen Verzinsung einge-
setzter Eigenmittel (§ 14 Abs. 1 Z3 WGG)

in Hohe von derzeit € «Annuitat _BetragNetton

b) Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (EVB)

Beitrag zur Finanzierung von kinftig notwendig werdenden
Erhaltungs- und nitzlichen Verbesserungsarbeiten an der
vertragsgegenstandlichen Wohnhausanlage geman

§ 14 Abs. 1 Z5 WGG iVm § 14d WGG

in Hohe von derzeit € «Erhaltungsbeitrag_BetragNetton

c) Rocklage
RUcklage in Hohe von 2 % der Annuitdt sowie

von 2 % des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrages
(§ 14 Abs. 1Z8 WGG)

in Hohe von derzeit € «RUcklage_BetragNetton

d) Betriebskosten
Betriebskosten gemaB § 14 Abs. 1 Z 7 WGG, sohin inkl.

Versicherungen gemdanB Absatz (12), 6ffentlicher Abgaben



und besonderer Aufwendungen fUr die Gemeinschafts
anlagen und —einrichtungen (auch jener auf den Nachbar-
liegenschaften, die gemdaR den Dienstbarkeitsvertrégen
auch den Nutzern der Liegenschaft zur Nutzung offenstehen

in Hohe von derzeit € «Betriebskosten_BetragNetton

e) Verwaltungskosten
Beitrag zu den Verwaltungskosten gemdaB § 14 Abs. 1Z 6 WGG
(siehe Absatz (11) unten)

in Hohe von derzeit € «Verwaltungshonorar_BetragNetton

f)  Umsatzsteuer
Die auf die Annuitét, die Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrége,
die RUcklage, die Betriebskosten und die Verwaltungskosten
sowie die Verwohnung des Finanzierungsbeitrages (nach den
derzeitigen gesetzlichen Bestimmungen 1 % des
Finanzierungsbeitrags p.a.) entfallende Umsatzsteuer
in der jeweiligen gesetzlichen Héhe,

von derzeit € «Summe_BetragUsty

derzeitiges monatliches Gesamtentgelf sohin € «Summe_BetragBrutton

Die Stundungszinsen fUr den gestundeten Grundkostenbeitrag (gemdB Punkt VII Absatz (2)) gelangen
zus@tzlich zur Vorschreibung.

Dazu kommen die auf das Nutzungsobjekt nach den Bestimmungen der diesbeziglichen, dem Nutzer
Ubergebenen Vertrédge anteilig entfallenden Kosten der Warmelieferung fir Raumheizung und Warm-
wasser sowie des Kaltwasserverbrauchs (Wasser- und AbwassergebiUhren und —kosten), welche vom
Nutzer als Teil des laufenden Entgelts zu tragen, jedoch direkt zwischen dem Energielieferanten und

dem Nutzer zu verrechnen sind (siehe Abs. (11) dieses Vertragspunktes).

Die sonstigen individuellen Gebrauchskosten des Nutzungsobjekts (z.B. fUr Strom, Telefon/Internet, TV)
hat der Nutzer gemdaRB eigens abzuschlieBenden Vertradgen direkt an den jeweiligen Versorger zu bezah-

len und sind diese Kosten daher vom vorgenannten laufenden Entgelt nicht umfasst.

(2) FUr die Entgeltbestandteile gemdan Abs. (1) lit. a) werden auf Férderungsdauer innerhalb des Ver-
rechnungskreises Unterverrechnungskreise fir Wohnungen und Geschdaftsrdume mit ,,Normalférderung*
einerseits und Wohnungen mit ,,SMART-Férderung" andererseits gebildet. FUr die Dauer der RUckzahlung
s@mtlicher eingesetzter Darlehen entspricht die Summe der Entgeltbestandteile gemdaB Abs. (1) lit. a)
dem auf das Nutzungsobjekt nach seinem Nutzwert entfallenden Anteil am Produkt aus der Nutzfldche
der Wohnungen und Geschéftsrdume des Unterverrechnungskreises ,,Normalférderung” und dem Mao-
ximalbetrag laut Zusicherung (wertgesichert) von monatlich netto EUR 4,54 pro m? Nutzfldche, wobei

dieser Betrag auf die Wohnungen und Geschdftsrdume des Unterverrechnungskreises ,,Normalférderung*



im Verhdlinis deren Nutzwerte aufzuteilen ist (d.h. die auf die KFZ-Abstellpldtze entfallenden Nutzwerte
bleiben auch hierbei wiederum auBer Betracht). Dabei wird zunéchst das grundbUcherlich erstrangige
Hypothekardarlehen bedient, danach allféllige sonstige, noch nicht zuriGckbezahlten Kapitalmarktdar-
lehen des Verrechnungskreises und danach die Darlehen des Landes Wien gemd&B NeubauVO (dies

jeweils im Verhdltnis der Maximalbetrége fUr die beiden Unterverrechnungskreise laut Zusicherung).

Die vorl@ufige Berechnung und Vorschreibung der Entgeltbestandteile gemdaB Abs. (1) lit. a) erfolgt auf

Basis der Nutzwerte bzw. Nutzfldchen der diesem Nutzungsvertrag zugrunde liegenden Planung.

Die AnnuitGten werden nach Baufertigstellung, einzuholender endgultiger Nutzwertberechnung sowie
Fldchenprifung der MA 25 noch unter BerGcksichtigung der tats@chlichen Herstellkosten und der tat-

séchlich nach den Bestandsplénen errichteten Nutzfldchen neu ermittelt.

Ergeben sich daraus Abweichungen zur vorldufigen Berechnung, so ist das berichtigte Entgelt nach
Vorliegen der endgultigen Berechnung ab dem ndchstfolgenden 01. Janner vom Nutzer zu entrichten.
Gleichzeitig findet mit Wirkung zum 31. Dezember des Jahres, in dem die endgultige Berechnung er-
folgt, eine Aufrollung hinsichtlich der bis dahin vom Nutzer fUr den bisherigen Vertragszeitraum bereits
geleisteten Annuitdtenzahlungen statt. Allfdllige fUr den bisherigen Vertragszeitraum resultierende Nach-
zahlungen durch den Nufzer bzw. Rickzahlungen an den Nutzer haben innerhalb von sechs Wochen

ab der diesbeziglichen Rechnungslegung zu erfolgen.

(3) Der Maximalbetrag gemdB Absatz (2) erhoht sich, jeweils zum 01. JGnner eines jeden Jahres,
erstmals zum 01. Janner 2023, jGhrlich um 2 %. Sollte sich jedoch der Indexwert des von der Statistik Aus-
fria verlautbarten Verbraucherpreisindex 2000 (VPI) fir den unmittelbar vorangehenden Juni gegenuber
dem Indexwert fUr den zweitvorangehenden Juni (beginnend daher mit Juni 2021) um mehr als 2 %
erhoht haben, so gelangt ab dem 01. J&Gnner fUr das jeweilige gesamte Kalenderjahr an Stelle der Erho-
hung um 2% die Erhdhung des VPI zur Vorschreibung, jedoch begrenzt durch den jeweiligen Hochstsatz
gemdaB § 63 WWESG. Der jeweils zum 01. J&nner jedes Jahres ermittelte Wert bildet die Ausgangsbasis fir
die weitere Erhéhung zum 01. Janner des jeweils folgenden Jahres. Sollte der vorerwdhnte Index (VPI)
nicht mehr verlautbart werden, so ist der an dessen Stelle fretende Index oder ein dhnlicher Nachfol-

geindex als Vergleichsgrundlage heranzuziehen.

(4) Nach gdénzlicher oder teilweiser Tilgung der, zur Baufinanzierung in Anspruch genommenen
Fremdmittel ist die GBV berechtigt, die bisher im laufenden Entgelt verrechneten Betfrdge gemaB § 14
Abs. (1) Z 1 bis 3 WGG auch weiterhin einzuheben, wobei die Bestimmungen und Beschrdnkungen des

WGG in der dann jeweils geltenden Fassung (derzeit § 14 Abs. 7a WGG) zu berdcksichtigen sind.

(5) Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag kann von der GBV jeweils bis zum Hbchstsatz gemdaB
§ 14d WGG festgesetzt werden, wobei die Summe der Hochstbetrdge der im Eigentum der GBV ste-
henden Nutzungsobjekte (Wohnungen und GeschdaftsrGume) im Verhdlinis ihrer Nutzwerte auf diese
aufgeteilt wird. Ergeben sich gemdB Punkt VI. Absatz (2) Abweichungen von den vorldufigen Berech-

nungsdaten, hat eine Anpassung der Vorschreibung zu erfolgen.



Die RUcklage wird von der GBV mit dem Héchstsatz gemdaB § 14 Abs. 1 Z 8 WGG festgesetzt.

(6) FUr die gemdaB den Regelungen des Abs. 1. lit. d) und e) dieses Vertragspunktes aufzuteilenden
Betriebs- und Verwaltungskosten werden monatliche Pauschalbetréige in gleichbleibender Hohe gegen
j@hrliche Verrechnung vorgeschrieben (Jahrespauschalverrechnung). Diese Abrechnung erfolgt jeweils

bis zum 30. 6. des folgenden Kalenderjahres.

Ergibt sich aus der Abrechnung ein Uberschuss zu Gunsten des Nutzungsobjektes, so ist der Uberschuss-
betrag derjenigen Person zurlck zu erstatten, die zu dem, der Abrechnung folgenden zweiten Zinster-
min Nutzer dieses Nutzungsobjektes ist. Ergibt sich aus der Abrechnung ein Fehlbetrag zu Lasten des
Nutzungsobjektes, so ist der Fehlbetrag ebenfalls von derjenigen Person zu entrichten, die zu dem, der

Abrechnung folgenden zweiten Zinstermin Nutzer des Nutzungsobjektes ist.

(7) Die Aufteilung der Betriebskosten erfolgt abweichend vom gesetzlichen AufteilungsschlUssel
nach dem Nutzwertverhdltnis, sodass die Betriebs- und Verwaltungskosten nach dem Verhdlinis der
Nutzwerte sémtlicher (kUnffiger) Wohnungseigentumsobjekte der gesamten Wohnhausanlage zueinan-

der aufgeteilt werden. aufzuteilen; dies mit folgenden Ausnahmen:

a) Allfallige, mit der Nutzung von Wohnungseigentumsobjekten im Zusammenhang stehender
nicht abzugsf@hige Vorsteuern, welche der jeweils betroffene Nutzer alleine zu fragen hatte;

b) Soferne und solange fUr einzelne Wohnungseigentumsobjekie eine gdnzliche oder teilweise
Befreiung von der Grundsteuer besteht, haben die Nutzer dieser Objekte keine bzw. nur die fur
ihr Objekt entsprechend reduzierte Grundsteuer zu tragen.

c) Die Kosten der ordentlichen Verwaltung der Wohnungen errechnen sich gemaB § 6 Abs. (1) Z 1
lit. a) ERVO auf Basis des dort laut jeweils gultiger Fassung genannten bzw. letztverlautbarten
Honorarsatzes und werden auf die Wohnungen im Verhdltnis inrer Nutzwerte aufgeteilt.

Die Kosten der ordentlichen Verwaltung der KFZ-Stellpldtze werden linear pro Stellplatz mit ei-
nem einheitlichen Satz pro KFZ-Abstellplatz, und zwar mit dem gemaB § 6 Abs. (1) Z 3 lit. a) iVm Z
1 ERVO in der jeweils gUltigen Fassung genannten bzw. letztverlautbarten Honorarsatz, sohin
unabhdngig von AusmaB oder Nutzwert, vorgeschrieben.

Die Kosten der ordentlichen Verwaltung der Ubrigen Wohnungseigentumsobjekte unterliegen
einer gesonderten Vereinbarung mit den betroffenen Wohnungseigentimern.

Die Honorarsatze werden jahrlich gemadB § 6 Abs. (2) bzw. Abs. (2a) iVm Abs. (4) ERVO ange-
passt.

d) Die Kosten der Wdarmelieferung fir Raumheizung und Warmwasser sowie des Kaltwasserver-
brauchs (Wasser- und AbwassergebUhren und -kosten) werden nach den Bestimmungen der

diesbezUglichen Vertrdge gesondert aufgeteilt und verrechnet (siehe auch Absatz (11)).

Auch fur die Aufteilung der Befriebskosten werden zuné&chst die Nutzwerte der diesem Nutzungsvertrag
zugrundeliegenden Planung herangezogen. Diese Nutzwerte werden nach Vorliegen der nach Baufer-

figstellung einzuholenden Nutzwertberechnung sowie der FliGchenprifung der MA 25 noch gemdanR der



neuerlichen und endguUltigen Nutzwertberechnung angepasst. Die Verrechnung ist sodann ab dem der
VerbUcherung des Wohnungseigentums an der vertragsgegensténdlichen Liegenschaft folgenden
Kalenderjahr (= Abrechnungsperiode) auf diesen neuen NutzwertschlUssel umzustellen. Die Abrechnung

der Vorperioden bleibt jedoch von dieser Umstellung unberGhrt.

(8) Sa&mtliche Zahlungen sind am Finften eines jeden Monates im Vorhinein kosten- und abzugsfrei
auf das von der GBV bzw. der von dieser bestimmten Hausverwaltung noch zu nennende Konto zu leis-
ten. Zusatze und ErklGrungen des Nutzers auf Zahlscheinen gelangen zufolge maschineller Bearbeitung

nicht zur Kenntnis der GBV/der Hausverwaltung und kdnnen daher von dieser nicht beachtet werden.

(9) Die verspdatete Zahlung des Entgelts berechtigt die GBV, pro Mahnung eine GebUhr von einem
Iwolftel des Verwaltungskostensatzes gemdB § é Entgeltrichtlinienverordnung zum WGG 1979 (in der

jeweils geltenden Fassung) sowie Verzugszinsen in Hohe von 6 % p.a. einzuheben.

Bei schuldhaftem Zahlungsverzug des Nutzers hat dieser der GBV Uberdies die notwendigen Kosten
zweckentsprechender auBergerichtlicher Betreibungs- und EinbringungsmaBnahmen, soweit diese in

einem angemessenen Verhdlinis zur betriebenen Forderung stehen, zu ersetzen.

(10) Eine Aufrechnung etwaiger Gegenforderungen des Nutzers gegen das monatliche Entgelt wird -
sofern die GBV nicht zahlungsunfdhig ist oder es sich um Gegenforderungen handelt, die im rechtlichen
Zusammenhang mit dem gegenstdndlichen Nutzungsverhdlinis stehen oder die GBV diese Gegenforde-

rungen anerkannt hat - ausdricklich ausgeschlossen.

(11) Die Heizung und Warmwasseraufbereitung dieser Wohnhausanlage erfolgt durch Anschluss an
das Wiener Fernheiznetz. FUr diese Wdarmelieferung, aber auch fir die Verrechnung der gelieferten
Warme und des Kaltwasserverbrauchs sowie des Abwassers wurde von Heimbau, Neue Heimat und
Neues Leben mit der Fernwérme Wien GmbH ein Warmelieferungsvertrag (siehe Beilage 1), sowie ein
Vertrag ,,Dienstleistungspaket BetriebsfUhrung der Hausstation" und ein Vertrag ,,Dienstleistungspaket
Verbrauchsaufteilung und Verrechnung fir Raumheizung, Warm- und Kaltwasser mittels Zahlerfunkaus-

lesung" abgeschlossen.

Die Festlegung und Verrechenbarkeit einzelner Kostenkomponenten, deren Zuordnung, Trennung, Auf-
teilung, Tragung durch die einzelnen WohnungseigentUmer und Abrechnung wird daher gemdaBs den
Bestimmungen der vorgenannten Vertrdge sowie den zwingenden gesetzlichen Bestimmungen, insbe-
sondere des HeizKG erfolgen. Im Rahmen einer allfdlligen Abrechnung nach dem HeizKG wird die Ver-
rechnung der Kosten im hdchstzuldssigen AusmaB nach den Verbrauchsanteilen erfolgen. Der Nutfzer
verpflichtet sich, zu gegebener Zeit (jedenfalls noch vor Bezug seines Objekts) Einzelvereinbarungen zu
den vorgenannten Vertrigen abzuschlieBen, sodass die Abrechnung und Verrechnung der Kosten die-
ser Warme- und Wasserversorgung zukUnftig gemaB den Bestimmungen dieser Vertrage direkt zwischen

diesem Unternehmen und dem Nutzer erfolgt.



Die Kosten der fur Gemeinschaftsr&ume und -einrichtungen gesondert festgestellten Kosten sind auf
s@mtliche Wohnungseigentumsobjekte der Liegenschaft im Verhdltnis deren Nutzwerten aufzuteilen und

von diesen WohnungseigentUmern zu fragen.

(12) FUr die Bemessung des Honorars der Hausverwaltung wird die Anwendung der Bestimmungen
des WohnungsgemeinnUtzigkeitsgesetzes (WGG) bzw. der auf Grundlage des WGG erlassenen Entgel-
trichtlinienverordnung 1994 (ERVO) vereinbart. Verrechenbar sind die im 2. Abschnitt der ERVO jeweils
genannten Kosten, d.h. fUr die ordentliche Verwaltung die in § 6 Abs. (1) ERVO genannten Hbéchstbe-

tréige, welche vom Gesetz- bzw. Verordnungsgeber jahrlich wertangepasst werden.

(13) Der Nutzer nimmt zur Kenntnis, dass die Liegenschaft samt Wohnhausanlage angemessen gegen
Brandschaden (Feuerversicherung), gegen die gesetzliche Haftpflicht der HauseigentUmer (Haftpflicht-
versicherung) und gegen Leitungswasserschdden (einschlieBlich Korrosions-, Dichtungs-, Verstopfungs-
schéden, Sché&den an Ventilen, Siphonen, Rohrreinigungskosten, Entgeltentfall und Mehrkosten fir Er-
satzwohnung usw.) versichert wird und die Kosten dieser Versicherungen dem Nutzer als Nebenkosten

weiterverrechnet werden.

Der Nutzer stimmt zu, dass neben dem Abschluss der vorgenannten Versicherungen auch die angemes-
sene Versicherung des Hauses hinsichtlich der Verglasung von der allgemeinen Benutzung dienenden
R&Gumen des Hauses gegen Glasbruch und gegen Sturmschdden erfolgt und auch die Kosten dieser
Versicherungen dem Nufzer als Betriebskosten weiterverrechnet werden (d.h. diese Kosten erhdhen das
Gesamtentgelt), sofern die Mehrheit der Nutfzer des Hauses — berechnet nach der Anzahl der zur Nut-
zung Uberlassenen Nutzungsobjekte — dem zustimmt bzw. zugestimmt hat. Festgehalten wird, dass der
Nufzer aufgrund der gesetzlichen Regelung des § 21 Abs. 1 Z 6 MRG auch dann den auf sein Nufzungs-
objekt entfallenden Anteil der verkehrsiblichen Pr&émienvorschreibungen fUr die lefztgenannten Versi-
cherungen gegen Glasbruch bzw. Sturmschdden als Nebenkosten zu tragen hat, falls zwar nicht er,
wohl aber die Mehrheit der Nutzer des Hauses — berechnet nach der Anzahl der zur Nutzung Uberlasse-

nen Nutzungsobjekte — dem Abschluss zustimmt bzw. zugestimmt hat. 1

Dem Mieter wird der Abschluss und die Aufrechterhaltung einer Haushaltsversicherung fur die Dauer des

Mietverhdlinisses empfohlen.

(14) Sollten fUr einzelne Entgeliteile zukUnftig allenfalls durch eine rechtskréftige verwaltungsbehérdli-
che oder gerichtliche Entscheidung oder von Gesetz wegen von diesem Vertragspunkt abweichende

Abrechnungseinheiten (Verrechnungskreise) oder Aufteilungsschlussel festgesetzt werden, treten diese

T HINWEIS: Soliten derartige Versicherungsvertréige nicht bestehen, so wirden die im Schadensfalle entstehenden
Aufwendungen aus dem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (EVB) gedeckt werden muUssen, welcher primdr aber
dafUr dient, zukUnftig notwendig werdende Erhaltungsarbeiten oder nitzliche Verbesserungsarbeiten des Hauses zu
finanzieren. Sollte durch Inanspruchnahme des EVB dieser aufgrund durch Versicherungen nicht gedeckter Schdden
so gering dotiert sein, dass spdter notwendig werdende Erhaltungs- oder Verbesserungsarbeiten nicht bezahlt wer-
den kénnen, so wdre die GBV verpflichtet, eine Erhdhung des Entgelts gemdaB § 14 WGG zu beantragen, was zu
erheblichen monatlichen Mehrbelastungen fUr Nutzer fihren wirde.



Abrechnungseinheiten oder AufteilungsschlUssel dann an Stelle der vereinbarten Abrechnungseinheiten

oder AufteilungsschlUssel.



IX.

Zustand, Benutzung, Erhaltung und Rickstellung des Nutzungsobjektes

(1) Die Ubergabe des Nutzungsobjektes an den Nutzer wird in véllig neuwertigem Zustand erfolgen.

Dem Nutzer ist bekannt, dass das Nufzungsobjekt nicht barrierefrei (im Sinne des Bundes-
Behindertengleichstellungsgesetztes - BGStG) zugdnglich bzw. ausgestaltet ist. Die Vertragsparteien
halten einvernehmlich fest, dass die fehlende Barrierefreiheit keine (auch keine feilweise) Unbrauchbar-
keit des Nutzungsobjektes darstellf. Die Barrierefreiheit des Nutzungsobjektes gemdaB BGStG wird somit

seitens der GBV ausdrUcklich nicht zugesichert.

(2) Der Nutzer verpflichtet sich, das Nutzungsobjekt vertragsmdaBig und schonend zu benitzen und
gemdaB § 20 Abs 1 Z 1 lit b) WGG iVm § 8 Abs. (1) MRG das Nutzungsobjekt und die fir das Nutzungsob-
jekt bestimmten Einrichtungen, wie im Besonderen die Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Wasserleitung-, Behei-
zungs- (einschlieBlich von zentralen Warmeversorgungsanlagen) und sanitdren Anlagen so zu warten
und, soweit es sich nicht um die Behebung von ernsten Schdden des Hauses oder um die Beseitigung
einer erheblichen Gesundheitsgefdhrdung handelt, so instand zu halten, dass der GBV und den ande-

ren Nutzern des Hauses kein Nachteil erwdchst.

Der Nutzer haftet zudem fUr alle Schdden, die aus einem unsachgemdaBen oder sonst vertragswidrigen
Gebrauch des Nutzungsobjektes oder aus mangelnder Wartung durch ihn selbst, seine Mitbewohner
oder Besucher verschuldet worden sind. Behebt der Nutzer derartige Beschadigungen frotz Aufforde-
rung innerhalb schriftlich gesetzter angemessener Frist nicht, ist die GBV berechtigt, die erforderlichen
Arbeiten unter BerUcksichtigung der berechtigten Interessen des Nutzers gemdB § 8 Abs. (2) MRG auf

dessen Kosten im Wege einer Ersatzvornahme durchfUhren zu lassen.

(3) Die GBV hingegen freffen die Erhaltungspflichten gemdaB § 14a WGG. Diese umfassen unter
anderem Arbeiten, die zur Erhaltung der allgemeinen Teile des Hauses erforderlich sind, Arbeiten, die zur
Erhaltung der Nufzungsobjekte des Hauses erforderlich sind, wenn es sich um die Behebung von ernsten
Schdaden des Hauses oder um die Beseitigung einer vom Nutzungsobjekt ausgehenden erheblichen

Gesundheitsgefdhrdung handelt.

Etwaige ernste Schdden des Hauses, vom Nutzungsobjekt ausgehende erhebliche Gesundheitsgefahr-
dungen oder (sonstige) Sch&den im Nutzungsobjekt, deren Behebung der GBV obliegen, sind dieser
vom Nutzer unverziglich anzuzeigen. Die GBV wird die Behebung innerhalb angemessener Frist veran-

lassen.

Die Kosten von Erhaltungsarbeiten sind durch die gemdB § 14 Abs. (1) Z5 WGG eingehobenen Betrdge
und die ihnen zuzufUhrenden sonstigen Einnahmen und Mehrertréige zu decken. Reichen diese Betfrdge
zur Deckung der Kosten nicht aus, so gilt § 14 Abs. (2) bis (5) WGG. Arbeiten, die kraft eines 6ffentlich-
rechtlichen Auftrags vorzunehmen sind oder die der Behebung von der Sicherheit von Personen oder

Sachen gefdhrdeten Baugebrechen dienen, sowie die zur Aufrechterhaltung des Betriebes von beste-



henden Wasserleitungs-, Lichtleitungs-, Gasleitungs-, Beheizungs- (einschlieBlich der zentralen Wéarme-
versorgungsanlagen), Kanalisations- und sanitéren Anlagen erforderlichen Arbeiten sind vorweg durch-

zufUhren.

(4) Die BenUtzung der AuBenseite des Nutzungsobjektes durch den Nutzer ist nur nach vorheriger
Zustimmung der GBV zul@ssig. Der GBV steht unter den Voraussetzungen bzw. mit den Beschrénkungen
des § 9 MRG das Recht zu, die beabsichtigte BenUtzung der AuBenseite des Nutzungsobjektes abzu-
lehnen. Das &uBere Erscheinungsbild des Hauses darf dadurch jedenfalls nicht beeintréchtigt werden.
Jedenfalls unzuldssig ist die Anbringung von SAT-Antennen, soweit der Anschluss an eine Gemein-

schaftsanlage des Hauses mdglich ist.

Soweit Eigengdrten, Terrassen oder begrinte Dachzonen dem Nutzungsobjekt zugeordnet sind hat der
Nutzer darauf zu achten, dass durch deren Nutzung allgemeine Teile des Hauses nicht beschadigt wer-
den (so insbesondere beim Pflanzen von Bdumen, Str&uchern etc. im Nahbereich des Baukdrpers, auf
Dachflachen und oberhalb der Tiefgarage). Die Errichtung auch nur vorGbergehend bestehender Bau-
lichkeiten auf Eigengdrten, Terrassen oder begrinter Dachzonen bedarf neben der Zustimmung der

GBV der Zustimmung auch samtlicher WohnungseigentUmer.

(5) Bei Beendigung des Nutzungsverhdlinisses ist das Nutzungsobjekt der GBV in gutem und brauch-
barem, lediglich durch die, bei schonendem, vertragskonformem Gebrauch sich ergebende AbnUt-
zung verschlechterten Zustand, besenrein (sohin insbesondere gerdumt von allen Fahrnissen) mit allen
SchlUsseln zurUckzustellen. Bis zur vollstGndigen ErfUllung dieser Verpflichtung zur RUckstellung des Nut-
zungsobjektes im vertragsgemdaBen Zustand hat der Nutzer ein BenUfzungsentgelt in Hohe des ansons-

ten auflaufenden monatlichen Entgeltes zu bezahlen.

Sollte der Nutfzer das Nutzungsobjekt nicht in entsprechendem Zustand Ubergeben bzw. sollfen am Nut-
zungsobjekt samt dessen Ausstattungsgegenstdnden (wie z.B. InnentUren, Duschtasse und / oder Ba-
dewanne, WC-Schale, Waschtisch) Schaden festgestellt werden, welche Uber die bei schonendem
vertragskonformen Gebrauch sich ergebende AbnUtzung hinausgehen, ist die GBV berechtigt, die zur
Herstellung erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Nutzers durchfGhren zu lassen. Die Kosten werden
vom RuUckzahlungsbetrag gemdB Punkt VII. Abs. (6) in Abzug gebracht, der fUr die notwendige Dauer
der Arbeiten vorerst zurckbehalten wird. Ebenso von diesem RUckzahlungsbetrag in Abzug gebracht

werden ein adllenfalls ausstandiges Nutzungsentgelt und / oder Benitzungsentgelte.

(6) Der Nutzer wird der GBV im Falle der Aufkindigung des Nutzungsverhdlinisses wahrend der Kin-
digungsfrist gegen vorherige Terminvereinbarung die Moéglichkeit geben, das Nutzungsobjekt fUr Besich-

figungen durch Mietinteressen zu Ublichen Zeiten und in Gblichem Ausmal zu betreten.



X.

Anderungen des Nutzungsobjekts

(1) Wesentliche (insbesondere bauliche) Verdnderungen hat der Nutzer der GBV anzuzeigen. Der
GBYV steht unter den Voraussetzungen bzw. mit den Beschrnkungen des § 9 MRG das Recht zu, die
beabsichtigte Verdnderung abzulehnen. Als wesentlich gelten solche Verdnderungen, die nicht fUr die
vereinbarungsgemdBe Verwendung des Nutzungsobjektes erforderlich sind, fUr die eine behdrdliche
Baubewilligung notwendig ist, die eine Beeintrdchtigung des duBeren Erscheinungsbildes des Hauses
bewirken oder die sonst schutzwUrdigen Interessen der GBV oder von Hausbewohnern beeintrachtigen

kdnnen.

(2) Falls der Nutzungsvertrag aus einem, vom Nutzer zu vertretenden Grund aufgeldst wird [wie z.B.
im Fall eines RUckiritts der GBV gemdB Punkt XII. Abs. (1)], ist der Nutzer verpflichtet, frotz Genehmigung
der SonderwuUnsche durch die GBV den urspringlich vorgesehenen Zustand des Nutzungsobjekts auf
seine Kosten unverziglich wiederherstellen zu lassen. Der Nutzer hat auch auf seine Kosten allfdllige
noch offene Zusatzvertr&ge zu stornieren, so dass weder der GBV noch einem Nachfolger in der Nut-
zung des gegenstandlichen Nutzungsobjektes Kosten fUr die Beauftragung der Sonderwinsche erwach-
sen. Der Nufzer hat weder gegen die GBV noch gegen den Nachnutzer einen Anspruch auf Ersatz der

Kosten fUr Sonderwinsche oder deren Beseitigung.

(3) Vom Nutzer etwa vorgenommene bauliche Adaptierungen, zusétzliche Ausstattungen oder Ande-
rungen der urspringlichen Ausstattung des Nufzungsobjektes (wie z.B. Boden- oder Wandbelage, Kar-
niesen, Jalousien etc.) sowie Einbaumodbel und Kicheneinrichtungen werden bei Beendigung des Nut-
zungsverhdltnisses von der GBV nicht abgeldst, sondern sind vom Nutzer zu entfernen und der vorherige
bzw. der von der GBV ursprunglich vorgesehen gewesene Zustand unter BerUcksichtigung der bei scho-
nendem vertragskonformen Gebrauch sich ergebende AbnUtzung auf seine Kosten wieder herzustellen.
Von einer allfélligen RUckbauverpflichtung ausgenommen sind wesentliche Verdnderungen (Verbesse-
rungen) im Sinne des § 9 Abs. (2) MRG. Handelt es sich bei diesen Adaptierungen, Ausstattungen bzw.
Einrichtungen jedoch um der GBV obliegenden notwendigen Aufwand, kénnen diese im Nutzungsob-
jekt verbleiben und gebUhrt dem Nutzer Ersatz gemdaB §§ 1097 iVvm 1036 ABGB. Unbeschadet davon
bleiben die Regelungen des § 20 Abs. (5) WGG.

XI.

Sonderwunschabwicklung

(1) Aus Haftungs-, Koordinations- und Uberwachungsgrinden ist es nicht mdglich, dass der Nutzer
vor Ubergabe des Nutzungsobjekts Arbeiten am Nutzungsobjekt selbst oder durch beliebige Dritte

durchfOhrt bzw. durchfUhren I&sst.

Winscht der Nutzer sohin Anderungen oder Ergdnzungen der gemdB diesem Nutzungsvertrag verein-

barten Ausgestaltung und Ausstattung des Nutzungsobjekts (Sonderwinsche), die noch vor Ubergabe



des Nutzungsobjekts durchgefihrt werden sollen, ist ein entsprechender Auftrag fUr die DurchfUhrung
dieser Sonderwinsche direkt und ausschlieBlich dem von der Verkduferin beauftragten Generalunter-
nehmer zu erteilen. Der Generalunternehmer ist jedoch nicht verpflichtet, Sonderwunschauftrdge anzu-

nehmen.

(2) Im Hinblick auf die Gesamtverantwortung der MiteigentUmer fUr die Errichtung der Wohnhaus-
anlage auch gegenUber anderen Nutzern gemdaB den Pldnen und der Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung auch dieses Nutzungsvertrages sind die zwischen Nutzer und Generalunternehmer abgestimmten
Sonderwinsche von der GBV frei zu geben. Eine Freigabe durch die GBV erfolgt jedenfalls nur dann,

wenn

CI) die Sonderwiinsche den Kriterien des Anderungsvorbehaltes der GBY gemé&B Punkt Il. Abs. (4)

dieses Nutzungsvertrages entsprechen,

b) die Ausfuhrung der Sonderwlinsche mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit zu keiner

Verzdgerung der Ubergabe des Nutzungsobjekts oder sonstiger Teile des Gebd&udes fUhrt,

C) die AusfUhrung der Sonderwinsche keine gesetzlichen oder vertraglichen Verpflichtungen der

GBV oder der Ubrigen MiteigentUmer verletzt,

d) die SonderwUnsche zu keinem Entfall von Ausstattungsmerkmalen gemd&B Nutzungsvertrag fGh-

ren, ohne dass an deren Stelle eine andere, zumindest gleichwertige Ausstattung tritt und

e) die SonderwuUnsche keine Minderung der Qualitdt der Ausstattung des Nutzungsobjekts bewir-

ken.

Der GBV muss zumindest eine Frist von 10 Werktagen (Samstage, Sonntage und Feiertage sind sohin
ausgenommen) nach Eingang der fUr die Beurteilung der Sonderwinsche notwendigen Unterlagen und

Informationen verbleiben.

(3) Die GBV weist darauf hin, dass sie nicht verpflichtet ist, eine Profung von Sonderwlnschen in
technischer oder wirtschaftlicher Sicht vorzunehmen, sie gegeniber dem Nutzer keinerlei Prof- Warn-,
oder Hinweispflichten Ubernimmt und sie keine Gewdhrleistung oder Haftung fir vom Nutzer beim Ge-

neralunternehmer beauftragte Sonderwinsche ftrifft.

(4) Soweit aufgrund von Sonderwinschen Leistungen aus diesem Nutzungsvertrag entfallen oder
durch andere Leistungen ersetzt werden, fUhrt dies weder zu einer Verringerung noch zu einer Erhéhung

des Nufzungsentgelts gemdaB diesem Nutzungsvertrag.

(5) Die Sicherung des Nutzers fir von inm vor Ubergabe des Nutzungsobjektes an den Generalun-
ternehmer geleisteten Zahlungen erfolgt im Rahmen der Sicherung gemadB Punkt VII. Abs.(4) dieses Ver-

frages.



XIl.
RUcktritt

(1) Die GBV kann von diesem Nutzungsvertrag mittels rekommandierten Schreibens an die zuletzt

bekannt gegebene Anschrift des Nutzers zurlckireten, falls

nach fruchtloser schriftlicher Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen

a) der Nufzer den vereinbarten Finanzierungsbeitrag, oder sonstige Zahlungen nicht fristgerecht vor
Ubernahme des Nutzungsobjektes leistet oder
b) der Nutzer trotz schrifficher Aufforderung zur Ubernahme das schlisselfertige Nutzungsobjekt

nicht fristgemdaB Ubernimmt oder,

nach fruchtloser schriftlicher Setzung einer Nachfrist von einem Monaf,

c) der Nutzer die fUr die Wohnbauférderung (Amt der Wiener Landesregierung, MA 50) allenfalls
notwendigen Erkl&rungen, Urkunden oder sonstige Nachweise nicht fristgerecht und vollsténdig
oder nicht den Tatsachen entsprechend abgibt oder erbringt oder

d) der Nutzer die Voraussetzungen fUr die Wohnbauférderung nicht erfUllt.

(2) Der Nutzer kann von diesem Nutzungsvertrag zurUckireten, wenn im Zuge der BaudurchfUhrung
das FlachenmaB des vertragsgegenstdndlichen Nutzungsobjekts (ohne Loggien) um mehr als +/- 3 %,
bei baulich mit der Wohnung verbundenen Freifldchen, sohin allfalligen Loggien, Bal-konen und Terras-
sen um mehr als +/- 3 % der Gesamtfldche dieser Freifldchen und bei Einlagerungsrdumen und allfélli-
gen Eigengdrten jeweils mehr als +/- 10 % der fir RGume und Freifldchen gesondert zu bewertenden
Fldchen, gegentber den im Punkt Il. Abs. (1) genannten Fidchen verdndert wird (was sich die GBV ins-
besondere aus bau- und bauabwicklungstechnischen Grinden vorbehalten muss) oder wenn sich die
Ubergabe des Nutzungsobjekts Uber den spatesten Ubergabetermin gemdB Punkt V. Absatz (1) hinaus

verzogern sollfe.

(3) Die RUcktrittserkl@rung ist dem Vertragspartner schriftlich zu erkléren und gilt das Vertragsverhdlt-

nis mit Zustellung dieser RUckitrittserkl@rung als aufgelost.

(4) Im Falle eines derartigen RUckiritts sind die vom Nutzer geleisteten Zahlungen fUr den Finanzie-
rungsbeitrag zurickzuzahlen, und zwar bei einem RUckiritt des Nutzers gemdaB Absatz (2) zuziglich ge-
setzlicher Zinsen, sonst unverzinst. Bei RUckiritt (ausgenommen Abs. (2)) ist die GBV berechtigt, — vorbe-
haltlich darGber hinausgehender Sch&den - als Ersatz inrer Verwaltungsspesen bzw. VergUtung der bis-
herigen Objektsperre und damit verbundenen Verwertungsverzégerung einen Betrag in der Hohe des
Verwaltungskostensatzes gem. § 6 Abs. 1 lit a) Entgelirichtlinienverordnung idjgF. (Stand 01.04.2020:
€ 238,20) zzgl. USt geltend zu machen und vom an den Nutzer zurUckzuzahlenden Finanzierungsbeitrag

abzuziehen und einzubehalten.



XIil.
Gesetzliches Ruckirittsrecht des Erwerbers gem. § 5 BIVG

(1) Der Nutzer kann von seiner Vertragserkl@rung zuricktreten, wenn die GBV nicht eine Woche vor
deren Abgabe schriftlich alle wesentlichen Informationen Uber den Vertragsinhalt (§ 4 Abs. 1 BTVG)

mitgeteilt hat.

(2) Der RUcktritt ist binnen 14 Tagen zu erkl@ren. Die RUckirittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der
Nutzer eine Kopie seiner Vertragserkl&rung und die oben genannten Informationen sowie die Belehrung
Uber das RUckirittsrecht schriftlich erhdlt. Das RUcktrittsrecht erlischt jedoch unabhéngig davon spdates-

tens sechs Wochen nach Abgabe der Vertragserkldrung des Nutzers.

XIV.
Antrag auf Ubertragung des Nutzungsobjektes in das

Wohnungseigentum / Vorkaufsrecht der GBV

(1) Der Nutzer wird darUber informiert, dass hinsichtlich des Nutzungsobjektes ein Anspruch auf nach-
tragliche Ubertragung in das Eigentum gemdB § 15c¢ lit. a WGG enfstehen kann. Dieser Anspruch be-
steht jedoch gemdaB (derzeit) § 15fiVm § 8 Abs (4) und Abs (5) WGG nur fUr Personen, welche die &ster-
reichische Staatsbirgerschaft besitzen oder die sich seit mehr als 5 Jahren ununterbrochen und legal in
Osterreich aufhalten und ein Prifungszeugnis des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) nachweisen

kénnen. Diesen Personen gleichgestellt sind Uberdies

1. Auslénder, die die 6sterreichische Staatsbirgerschaft nach dem 06.03.1933 verloren ho-
ben, aus politischen, rassischen oder religivsen Grinden aus Osterreich auswandern muss-
ten, wieder nach Osterreich zurickgekehrt sind und beabsichtigen sich sténdig in Oster-
reich nieder-zulassen;

2. Personen, die &sterreichischen StaatsbUrgern im Hinblick auf den Erhalt von Férderun-gen
durch Staatsvertrdge gleichgestellt sind;

3. Personen, die durch das Abkommen Uber den Europdischen Wirtschaftsraum begUnstigt

sind.

Der Nutzer wird weiters darUber informiert, dass er bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen be-
rechtigt ist, nach funf-, hdchstens aber zwanzigjghriger Dauer seines Nutzungsvertrages einen Anfrag
auf Ubertragung in das Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum) zu stellen. Der Nutzer kann je ei-
nen Anfrag vom sechsten bis zum Ablauf des zehnten, vom elften bis zum Ablauf des funfzehnten und
vom sechzehnten bis zum Ablauf des zwanzigsten Jahres stellen. Ab dem Beginn des 31. Jahres nach

Erstbezug der Baulichkeit bestehen keine gesetzlichen Anspriche auf nachtrégliche Ubereignung mehr.



(2) Die Preisbildung erfolgt nach den dann anwendbaren Bestimmungen des WGG. Sdmtliche im
Zusammenhang mit der Errichtung des Wohnungseigentumsvertrages und seiner grundbuUcherlichen

DurchfUhrung verbundenen Kosten, Steuern und GebUhren hat der Nutzer zu tragen.

Im Sinne einer im Interesse aller Nutzer gelegenen einheitlichen Abwicklung des Vertrages erklért sich
der Nutzer einverstanden, dass der Kauf- und Wohnungseigentumsvertrag von der GBV bzw. einem von

inr namhaft gemachten Rechtsvertreter durchgefUhrt wird.

(3) Hingewiesen wird darauf, dass nach derzeitiger Gesetzeslage gemdB § 15g WGG im Fall einer
nachtréglichen Ubertragung des Nutzungsobjektes in das Wohnungseigentum des Nutzers der GBV ein
Vorkaufsrecht am Nutzungsobjekt zusteht, welches im Grundbuch einzuverleiben ist. Dieses erlischt funf-
zehn Jahre nach Abschluss des betreffenden Kaufvertrages. Bei Weiterverkauf des Nutzungsobjektes
(dann Wohnungseigentumsobjektes) binnen finfzehn Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages zwi-
schen GBV und Nutzer hat der Nutzer (dann Eigentimer) an die GBV einen Differenzbetrag, der gemaR
§ 15g Abs. (2) WGG zu ermitteln ist (Verkehrswert der Wohnung bei Ankauf durch den Nutzer abziglich
des an die GBV geleisteten Kaufpreises), zu leisten. Nach Leistung dieses Differenzbetrages erlischt das

vorgenannte Vorkaufsrecht.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass nach derzeitiger Gesetzeslage gemdaB § 15h WGG, im Fall einer
nachtréglichen Ubertragung des Nutzungsobjektes in das Wohnungseigentum des Nutzers, fUr einen
Zeitraum von funfzehn Jahren ab Abschluss des ersten Kaufvertrages bei Vermietung des Nutzungsob-
jekts der Vollanwendungsbereich des Miefrechisgesetztes gilt. Bei einem unbefristeten Hauptmietver-
trag darf dabei der fUr Wien jeweils geltende Richtwert gemdaB RichtWG nicht Gberschritten werden; bei

einer Befristung verringert um 25%.

(4) GemdB § 15e Abs (1) WGG wird fUr den Fall des Bestehens eines gesetzlichen Anspruchs auf
nachtrégliche Ubertragung des Nutzungsobjekts zum Zeitpunkt der Antragstellung des Nutzers — sofemn
dies nach den dann geltenden gesetzlichen Bestimmungen zuldssig ist — eine Frist von sechs Monaten

fUr eine diesbezUgliche Angebotslegung der GBV vereinbart.

XV.

Allgemeine Vertragsbestimmungen

(1) Der Nutzer erkl@rt ausdricklich, eine férderungswirdige Person im Sinne des WWFSG 1989 zu sein.

Der Nutzer unterwirft sich den Bedingungen und Auflagen des WWFSG 1989 sowie der Forderungszusi-
cherung der MA 50. Hierzu gehort auch die Verpflichtung, bei einem etwaigen Nutzerwechsel (z.B. Kin-
digung, Tausch, etc.) kein (RealitGten-) Vermittiungsbuiro einzuschalten, sowie insbesondere die Ver-
pflichtung, nach Bezug des geférderten Nutzungsobjektes sémtliche Rechte an Vorwohnungen inner-
halb von sechs Monaten aufzugeben, es sei denn, dass diese nachweislich aus beruflichen Grinden

dringend bendtigt werden oder von Verwandten in gerader Linie zur Befriedigung ihres dringenden



WohnbedUrfnisses regelmdBig verwendet werden und eine Abfretung des Nutzungsrechtes an diese
Person nicht in Betracht kommt. Uber diese Vorwohnungsaufgabe verpflichtet sich der Nutzer der GBV

einen Nachweis in der von der MA 50 jeweils geforderten Form zu Gbermitteln.

(2) Dieser Nutzungsvertrag wurde von der GBYV unentgeltlich errichtet. Allféllige Rechtsgeschéftsge-
bUhren gemdaB GebUhrengesetz, die bei Nutzungsvertrégen Uber Wohnungen nach derzeitiger Rechts-

lage nicht anfallen, hat der Nutzer zu tragen.
(3) Sofern dieser Nutzungsvertrag auf Nutzerseite von zwei Personen abgeschlossen wird, haften die-
se fUr die Einhaltung s@mtlicher Vertragsbestimmungen zur ungeteilten Hand. Eine AufkUndigung des

Nutzungsvertrages ist nur durch beide Nutzer gemeinsam méglich.

(4) FUr sémtliche Zustellungen an den Nutzer gilt ab dem Zeitpunkt der WohnungsGbergabe die ver-

fragsgegenstandliche Wohnung als alleinige Zustelladresse.

(5) Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon jeder Vertragspartei je eine zusteht.

XVI.
Mitgliedschaft

Die Vermieterin kann Wohnungen, Reihen- oder Siedlungshduser, GeschaftsrGumlichkeiten und Heime
nur Mitgliedern Uberlassen. Die Mieterin verpflichtet sich daher, der Vermieterin als Mitglied beizutreten
und die nach der Satzung vorgeschriebenen vier Geschdftsanteile & € 21,80 bei Unterfertigung der Bei-
trittserkl@rung zu erwerben und zu bezahlen. AuBerdem ist eine einmalige BeitrittsgebUhr, welche derzeit
€ 87,20 befragt, anlasslich des Beitritts zu bezahlen. Nach Beendigung der Mitgliedschaft sind die Ge-

schaftsanteile nach den Bestimmungen der Satzung zurickzuzahlen, nicht jedoch die BeitrittsgebUhr.

Wien,

heimbau

Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs-
und Siedlungsgenossenschaft
Reg.Genossenschaft m.b.H.

GBV Nutzer



Beilage 1
UNTERLAGEN

zum Nutzungsvertrag vom «MVDatumn, abgeschlossen zwischen

(FN )

Wien,

und

«Anredey «Titel» «Vornamen «kNachnamen geb.: «GebDatumn
«Anrede2»n «Titel2n «Worname2» «Nachname2n geb.: «GebDatum2n
derzeitige Anschrift: «PLZ» «Orty, «Strassen

«PLZ2» «Ort2n, «Strasse2»

Uber die Wohnung in «PLZ» «Ortn, «O_Strassen/Top Nr. «TopNm

Der Nutzer erhdlt neben dem Nutzungsvertrag noch folgende von ihm gegengezeichnete Unterlagen:

v Vertragsplan des Nutzungsobjektes

v Infokostenblatt des Nutzungsobjektes

v Ubersichtspléne und Lageplan Uber Zubehdr (Kellerabteile)
sowie Plan der Plan der Allgemeinrdume und -fldchen

v Bau- und Ausstattungsbeschreibung vom 07.12.2020

v' Energieausweis vom 25.07.2017

<

Warmelieferungsvertrag mit der Fernwdrme Wien GmbH vom 04.11.2019, der Vertrag ,,Dienstleistungspaket
BetriebsfUhrung der Hausstation” und der Vertrag ,,Dienstleistungspaket Verbrauchsaufteilung und Verrechnung
fir Raumheizung, Warm- und Kaltwasser mittels Z&hlerfunkauslesung*

Dienstbarkeitsvertrdge gemas Punkt I. Abs. (2)

Einverstandniserkldrung gemdaB Punkt |. Abs. (3) betreffend OBB

Bescheinigung des Revisionsverbands gemaB § 7 Abs. 6 Pkt. 3 lit. ¢ BTVG

Fragebogen (persénl. Daten)

Verpflichtungserkl@rung und Formular zur Vorwohnungsaufgabe

SN NN NN

Informationsblatt Datenschutz

Mit seiner Unterschrift bestatigt der Nutzer, sémfiliche o.a. Beilagen Ubernommen zu haben.

Hinweis: Der Nutzer kann Uber Wunsch beim der GBV in die Dokumentation Uber den vorschriftsm&Bigen Zustand der

elektfrischen Anlage des Nufzungsobjekts (§ 7a Elektrotechnikverordnung 2002) sowie die Forderungszusicherung

Einsicht nehmen.

Wien, am «MVDatumy

GBV: Nutzer:



Energieausweis fur Wohngebaude

0]]=]

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Mérz 2015

BEZEICHNUNG 1628_Carrée Atzgersdorf Bauplatz B

Gebaude (-teil) Bauteil - C (Wohnen) Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user Letzte Veranderung -
Strale Scherbangasse Katastralgemeinde Atzgersdorf
PLZ, Ort 1230 Wien-Liesing KG-Nummer 1801
Grundstiicksnummer  751/21 Seehdhe 199,00 m
SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRet sk PEBsk CO; sk fGee

A++

A++ A++

HWBp o Der Referenz-Heizwaér|

fist jene 1ge, die in den Raumen bereitgestellt werden EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den Haushaltsstrombedarf, abziiglich

muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus
Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als flachenbezogener
Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzliche zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Verluste des

allfalliger Endenergieertrage und zuztiglich eines dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der
Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-
Endenergiebedarf (Anforderungen 2007).

PEB: Der Priméarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste in allen Vorketten. Der

gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu zahlen insbesondere die Verluste der W Ing

der Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flacher Defaultwert Er entspricht in etwa dem
durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines &sterreichischen Haushalts.

Pri darf weist einen erneuerbaren (PEB___) und einen nicht erneuerbaren (PEB ) Anteil auf.

ern n.em.

COZ: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen, einschlielich jener fiir
Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energi 1g und Warl itz* des Oster Instituts fur Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU tber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 — 2008, und es wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA1363298



Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB QIB-Richtlinie 6

OSTRRREIOHISCHES INSTITUT FUR BAUTEGHNIK Ausgabe;: Méarz 2015

- GEBAUDEKENNDATEN

f Brutto-Grundfléche 4.639,10 m*  Charakteristische Lénge 344 m Mittlerer U-Wert 0,36 W/(m?K)

| Bezugsflache 3.711,28 m*  Heiztage 175d LEK;-Wert 19,86
‘ Brutto-Vqumen 13.876,20 m*  Heizgradtage 3.490 Kd  Art der Luftung Fensterltftung
'Gebdude-Hullfliche 4.035,70m?*  Klimaregion N  Bauweise mittelschwér

i ‘kompaktheit AV 0,29 1/m  Norm-AuRentemperatur -12,3°C  Soll-Innentemperatur 20,0 °C

‘{ ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
|

. ‘;jReferenz-HeIzwarmebedarf Anforderung 26,2 k\Wh/m?a erfullt ~ HWBta 21,9 kWh/m?a !
~ Helzwarmebedarf Fl¥¥B 219 kWhim'a |
\ 'End-/Lieferenergiebedarf Anforderung 73,3 kWh/m?a erfullt  E/LEB« 732 kWhim'a
. Gesamtenergieeffizienz-Faktor . foee 0,85
Erneuerbarer Antell erfullt

'WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

 Referenz-Heizwarmebedarf 108.976 kWh/a HWBrets« 23,5 kWh/m?a
Heizwérmebedarf 108.976 kWh/a HWBsk 23,5 kWh/m?a
Warmwasserwarmebedarf 59.265 kWhia WWWB sk 12,8 kWh/m2a
. Heizenergiebedarf 272.101 kWh/a HEBs«k 58,7 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen EanzH 1,62
| }}iHaushansstrombedarf 76.197 kWh/a HHSBs« 164 kWhim'a
i ‘!'End-/LIeferenerglebedarf 348.298 kWh/a EEBs« 751 KkWhimta |
Primérenergiebedarf 228.347 kWh/a PEBs« 49,2 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar 101.548 kWh/a PEBnem.s 219 kWh/m2a
Primérenergiebedarf erneuerbar 126.799 kWh/a PEBen.sx 27,3 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 26.660 kg/a CO2s« 5,7 kg/m?a
‘Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee sk 0,85
Photovoltaik-Export 0 kWh/a PVesanse 0,0 kWh/m2a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH
Ausstellungsdatum 25.07.2017
Giltigkeitsdatum 25.07.2027
Unterschrift
‘ ‘“ oer & Partner
Erl\:e:aohlodllohor Lage kdolnnan aus Granden der edelg'::me und da!rull.%ha:" ihrer ot von den hier angageb Kemrom bel fstcflioh VAL é’&ﬁ'ﬂm‘?ﬂj@w RO (r ey fishyadodele Nutzungseinheiten

A-1060 Wien -« Linke Wienzeile 10/3
T: (0043-1) 587 61 31+ F: Dw - 43
office@dsp-zt at » www dsp-zt.at

ereﬁ:hnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA1363298
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Energieausweis fur Wohngebaude

0]]=]

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Mérz 2015

BEZEICHNUNG 1628_Carrée Atzgersdorf Bauplatz B

Gebéaude (-teil) Bauteil - E1 Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user Letzte Veranderung -
Strale Scherbangasse Katastralgemeinde Atzgersdorf
PLZ, Ort 1230 Wien-Liesing KG-Nummer 1801
Grundstiicksnummer  751/3 Seehdhe 199,00 m
SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRet sk PEBsk CO; sk fGee

A++

A++ A++

HWBp o Der Referenz-Heizwaér|

fist jene 1ge, die in den Raumen bereitgestellt werden EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den Haushaltsstrombedarf, abziiglich

muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus
Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als flachenbezogener
Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzliche zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Verluste des

allfalliger Endenergieertrage und zuztiglich eines dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der
Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-
Endenergiebedarf (Anforderungen 2007).

PEB: Der Priméarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste in allen Vorketten. Der

gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu zahlen insbesondere die Verluste der W Ing

der Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flacher Defaultwert Er entspricht in etwa dem
durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines &sterreichischen Haushalts.

Pri darf weist einen erneuerbaren (PEB___) und einen nicht erneuerbaren (PEB ) Anteil auf.

ern n.em.

COZ: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen, einschlielich jener fiir
Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energi 1g und Warl itz* des Oster Instituts fur Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU tber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 — 2008, und es wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA1363298



Energieausweis fiir Wohngebaude

oIB

OBTHERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB:Richtlinie 6
Ausgabe: Marz 2016

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfldche 6.482,10 m*  Charakteristische Lange 4,40 m  Mittlerer U-Wert 0,34 W/(m?K)
Bezugsfléche 5.185,68 m* Heiztage 172d  LEK;-Wert 15,93
Brutto-Volumen 19.063,30 m*  Heizgradtage 3.490 Kd  Art der Luftung Fensterltftung
Gebdude-Hullflache 4.328,70 m*  Klimaregion N  Bauweise mittelschwer
Kompaktheit AV 0,23 1/m  Norm-AuRentemperatur -12,3°C  Soll-Innentemperatur 20,0 °C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwdrmebedarf Anforderung 23,5 kWh/m?2a erfullt ~ HWButax 18,6 kWh/m?a
Heizwédrmebedarf . HWB&r« 18,6 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf Anforderung 70,4 kWh/m?a erfullt  E/LEBr« 70,1 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 0,85

Erneuerbarer Antell erfullt
WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwérmebedarf 128.315 kWh/a HWB etsx 19,8 kWh/m?a
Heizwérmebedarf 128.315 kWh/a HWBs«k 19,8 kWh/m?a
Warmwasserwdrmebedarf 82.809 kWh/a WWWB sk 12,8 kWh/m?a
Heizenergiebedarf 358.808 kWh/a HEBs«k 55,4 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen €anwzh 1,70
Haushaltsstrombedarf 106.469 kWh/a HHSBs« 16,4 kWh/m?a
End-/Lieferenergiebedarf 465.276  kWh/a EEBs 71,8 kWh/m?a
Primérenergiebedarf 312.473 kWh/a PEBsk 48,2 kWh/m?a
Primarenergiebedarf nicht erneuerbar 141.748 kWh/a PEBnen.s 21,9 kWh/mea
Primarenergiebedarf erneuerbar 170.725 kWh/a PEBan.sk 26,3 kWh/m?a
Kohlendioxidemissionen 36.796 kgla CO2s« 5,7 kg/ma
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk 0,85
Photovoltaik-Export 0 kWh/a PVexgors 0,0 kWh/m2a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerln Dorr - Schober & Partner ZT GmbH

Ausstellungsdatum 25.07.2017

Gliltigkeitsdatum 25.07.2027

Unterschrift i 0'
: Partner
e et coe Stmio o oo s o L o B e o v S et st Zriite et ieeryese] Py Nutzunosinhaen

A-1060 Wien « Linke Wienzeile 10/3
T: (0043-1) 587 61 31« F: Dw - 43
office@dsp-zt at « www dsp-zt.at

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA1363298



Energieausweis fur Wohngebaude

0]]=]

OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: Mérz 2015

BEZEICHNUNG 1628_Carrée Atzgersdorf Bauplatz B

Gebéaude (-teil) Bauteil - G2 Baujahr in Planung
Nutzungsprofil Mehrfamilienh&user Letzte Veranderung -
Strale Scherbangasse Katastralgemeinde Atzgersdorf
PLZ, Ort 1230 Wien-Liesing KG-Nummer 1801
Grundstiicksnummer  751/6 Seehdhe 199,00 m
SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR

HWBRet sk PEBsk CO; sk fGee

A++

A++ A++

HWBp o Der Referenz-Heizwaér|

fist jene 1ge, die in den Raumen bereitgestellt werden EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusatzlich zum Heizenergiebedarf den Haushaltsstrombedarf, abziiglich

muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Beriicksichtigung allfalliger Ertrage aus
Warmeriickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als flachenbezogener
Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzliche zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Verluste des

allfalliger Endenergieertrage und zuztiglich eines dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der
Endenergiebedarf entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus dem Endenergiebedarf und einem Referenz-
Endenergiebedarf (Anforderungen 2007).

PEB: Der Priméarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste in allen Vorketten. Der

gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu zahlen insbesondere die Verluste der W Ing

der Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flacher Defaultwert Er entspricht in etwa dem
durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines &sterreichischen Haushalts.

Pri darf weist einen erneuerbaren (PEB___) und einen nicht erneuerbaren (PEB ) Anteil auf.

ern n.em.

COZ: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnende Kohlendioxidemissionen, einschlielich jener fiir
Vorketten.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energi 1g und Warl itz* des Oster Instituts fur Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU tber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist 2004 — 2008, und es wurden tibliche Allokationsregeln unterstellt.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA1363298



Energieausweis fiir Wohngebaude

OI B OIB-Richtlinie 6

GSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTEGHNIK Ausgabe: Mdrz 2016

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfléche 2.999,00 m*  Charakteristische Lénge 2,09m Mittlerer U-Wert 0,28 W/(m?2K)
Bezugsfldche 2.399,20 m*  Heiztage 182d LEK-Wert 20,51
Brutto-Volumen 9.028,80 m*  Heizgradtage 3.490 Kd  Art der Luftung Fensterltftung
Gebdude-Hullflache 4.310,00m*  Klimaregion N  Bauweise mittelschwer
Kompaktheit AV 0,48 1/m  Norm-AuRentemperatur -12,3°C  Soll-Innentemperatur 20,0°C

ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Heizwérmebedarf Anforderung 34,0 kWh/m?2a erfullt  HWBrsx 27,2 kWh/m?a
Heizwarmebedarf . HWB-« 27,2 kWh/m2a
End-/Lieferenergiebedarf Anforderung 80,9 kWh/m?2a erfullt  E/LEBa« 78,2 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee 0,81
Erneuerbarer Anteil erfullt

WARME- und ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwdrmebedarf 87.161 kWh/a HWBrersk 29,1 kWh/m?a
Heizwérmebedarf 87.161 kWh/a HWBs« 29,1 kWh/m?a
Warmwasserwérmebedarf 38.312 kWnh/a WWWB sk 12,8 kWh/m2a
Heizenergiebedarf 191.459 kWh/a HEBsk 63,8 kWh/m?a
Energieaufwandszahl Heizen Canz 1,53
Haushaltsstrombedarf 49.259 kWh/a HHSBs« 16,4 kWh/m2a
End-/Lieferenergiebedarf 1240.718 kWh/a EEBsk 80,3 kWh/m?2a
Primarenergiebedarf 152.438 kWh/a PEBs« 50,8 kWh/m?a
Primérenergiebedarf nicht erneuerbar 65.772 kWh/a PEBnam.s 21,9 kWh/m?a
Primérenergiebedarf erneuerbar 86.665 kWh/a PEBem.sx 28,9 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen 17.570 kgla CO2s« 59 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor ) foee.sk 0,81
Photovoltaik-Export 0 kWh/a PVesgonsk 0,0 kWh/m2a
ERSTELLT

GWR-Zahl Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH

Ausstellungsdatum 25.07.2017

Gultigkeitsdatum 25.07.2027
Unterschrift : @ &

e ohmb'\lnzunqsalnhalton

Rile 10/3
T: (0043 -1) 587 61 31« F: Dw - 43
office@dsp-zt at » www dsp-zt.at

Die dieses dienen Rlich der fgrund der Ei kénnen bei
unterschiedlicher Lage kdnnen aus den der ie und der Lage ihrer Ei von den hier angegebenen abweichen.

|

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA1363298




Larminfo.at Larmkarte
[ ™ Schienenverkehr

"= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat,
Innovation und Technologie

2017 Schienenverkehr

Koordinaten:

. 48.15026° N
24h-Durchschnitt 16.29262° E
Uberblendung MaRstab:

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter Larmpegel von Haupteisenbahnstrecken 1:6.300
und Stral3enbahnen in 4 m Hohe tiber Boden. Fir den Abend und die Nacht sind
Zuschlage enthalten. In den Ballungsrdumen sind alle Eisenbahnstrecken erfasst.
Berichtsjahr 2017.
Hinweis: Die La&rmzonen von Eisenbahnen und Stra3enbahnen werden in dieser
Ansicht nur tGiberblendet. In den Uberblendungsbereichen kann es zur
Unterschatzung des tatsachlichen Larmpegels um bis zu drei Dezibel
kommen.
LEGENDE
2017 Schienenverkehr: 24h-Durchschnitt
B >75d B 0-75d8 W 65-7008
W s0-65dB M s5-60dB /" Grenzwertlinie
/ Linienquellen Strafenbahnen f Linienquellen Eisenbahnen D Gebéaude
. Larmschutzwande + Kilometrierung [] Ballungsraum

[] Ballungsraumgrenzen

7. Dez. 2020 | Copyright © 2020 bmk.gv.at, Alle Rechte vorbehalten

>> Online-Ansicht


https://www.laerminfo.at/
https://www.bmk.gv.at/
https://maps.laerminfo.at/?g_card=schiene_17_24h&g_bbox=619545,476215,620737,476821

Larminfo.at Larmkarte
NS " Strarenverkehr

"= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat,
Innovation und Technologie

2017 StralRenverkehr
24h-Durchschnitt 4m

Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter LArmpegel von Hauptverkehrsstraen in 4
m Hohe Uber Boden. Erfasst sind StraBen in der Zusténdigkeit der Bundeslander
sowie Autobahnen und Schnellstral3en. Fir den Abend und die Nacht sind
Zuschlage enthalten. In den Ballungsraumen sind alle Straen beriicksichtigt.
Berichtsjahr 2017.

Hinweis: Aul3erhalb der Ballungsraume werden die Larmzonen unterschiedlicher
StraRenkategorien nur tberblendet. In den Uberblendungsbereichen kann es zur
Unterschatzung des tatsachlichen Larmpegels um bis zu drei Dezibel
kommen.

LEGENDE

Koordinaten:
48.14479° N
16.30767° E

Mal3stab:
1:50.000

2017 Stralenverkehr: 24h-Durchschnitt 4m

B >75d8 B 0-75d8
Il 60-65dB M s55-60dB
/ Linienquellen Landesstraf3en D Gebaude
+  Kilometrierung D Ballungsraum

3. Dez. 2020 | Copyright © 2020 bmk.gv.at, Alle Rechte vorbehalten

\NH

L~
.

65-70dB

Linienquellen Autobahnen und
Schnellstralen

Larmschutzwande

Ballungsraumgrenzen

>> Online-Ansicht


https://www.laerminfo.at/
https://www.bmk.gv.at/
https://maps.laerminfo.at/?g_card=strasse_17_24h&g_bbox=616516,473529,626050,478378

EINSCHREIBEN
NEUES LEBEN 1100, Troststr. 108

HEIMBAU 1150, Tanneng. 20
GEWOG 1170, Hernalser Glrtel 1
Herrn Dipl.-Ing. Andreas Dominko
Hernalser Glrtel 1

1170 Wien

Dienstleistungsvertrag fiir das Objekt:
1230 Wien, Carree Atzgersdorf BP B+ P

Sehr geehrter Herr Dipl.-Ing. Andreas Dominko!

SERVICE KUNDENANLAGEN
Kontakt: Christian Kaler

Spittelauer Lande 45, 1090 Wien

Telefon: +43 (1) 4004 - 84065

Fax: +43 (1) 4004 - 84175
CHRISTIAN.KALER@WIENENERGIE.AT
Datum: 12.11.2019

Kontrakt: 40001514

@ qualityaustria

SYSTEMZERTIFIZIERT

1S0 9001:2008 NR.14785/0

Wir bestatigen dankend den Erhalt des Dienstleistungsvertrages und retournieren mit gleicher Post ein von uns
firmenmaBig gegengezeichnetes Vertragsexemplar zu Ihrer gefélligen Verwendung.

Die Betreuung beginnt ab Inbetriebnahme.

Unser Kundendienst ist im Stérungs- oder Gebrechensfall unter 0800 500 751 rund um die Uhr, 365 Tage im Jahr
fir Sie erreichbar. Einen Aufkleber fiir die Anbringung vor Ort haben wir beigelegt.

Ihr zuklnftiger Ansprechpartner in technischen Angelegenheiten ist Herr Wkm. Gunter Vodera unter der Tel.Nr.
01/4004-89106.

Anlagen:
o .

Dienstleistungsvertrag g2

Stiegenhausaufkieber

Wien Energie GmbH
Thomas-Klestil-Platz 14 FN 215854h
1030 Wien | Postfach 500 Handelsgericht Wien

DVR: 4003035
UID-Nr.: ATU55685501

53.05.016.1 12/14

www.wienenergie.at



DIENSTLEISTUNGSPAKET

BETRIEBSFUHRUNG DER HAUSSTATION

fur das Objekt in 1230 Wien, Gustav-Holzmann-Platz 1,2,3,4,5,6,7,8
Scherbangasse 9,13,15,17

CAD-Nr.

AbnNr.

abgeschlossen zwischen

WEG 1230 Wien, Gustav-Holzmann Platz 1,2,3,4,5,6,7,8 Scherbangasse 9,13,15,17
vertreten durch

HEIMBAU Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs

und Siedlungsgenossenschaft reg.Gen.m.b.H.

Tannengasse 20

1150 Wien

im Folgenden kurz ,Kunde" genannt, und der
WIEN ENERGIE GmbH

1030 Wien, Thomas-Klestil-Platz 14,
im Folgenden kurz ,WIEN ENERGIE" genannt.

o 1 Ubergabestation ohne Trenntauscher (inkl. Druckhaltung)

¢ 1 Ubergabestation mit Trenntauscher (inkl. Druckhaltung)
Betreuungsumfang: o 2 Trinkwassererwarmungsanlagen (inkl. Lade- und Zirkulationspumpen)
e 5Pumpen

o 2 Elektrische Regelungen

Dienstleistungspaket — Pauschale / Heizperiode: EUR 5.118,00
Wertsicherung (siehe Punkt V. 5) nach Indexbasismonat/-zahl: 01. November 2018 / 15,38
Rechnungsempféanger:

Ww.0.

Sonstige Vereinbarungen:
Das Schreiben vom 20.09.2019 bildet einen integrierenden Vertragsbestandteil.

Alle Preise verstehen sich zuziiglich USt.

Mit Unterfertigung die S Vertrages bestétigt der Kunde den Erha]t und die Ubereinstimmung mit den umseitig

Wien Energle GmbH
Thomas-Klestil-Platz 14 FN 215854 DVR: 4003035
1030 Wien | Postfach 500 Handelsgericht Wien UID-Nr.: ATU55685501 www.wienenergie.at
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DIP 19 - Befriebsfuhrung der Hausstation

Allgemeaines _
Gegenstand dieses Verrages sind sémiliche der unter
Punkt Il ngher beschiiebenen Diensfleistungen an den
hesiehenden fernwirmeversoigien Aunlagenteilen ge-
maR Punld (12 durch WIEN ENERGIE GmbH (nach-
folgend kurz WIEN ENERGIE").

Das Diensilelstungspalet wird =usdtzlich zum besie-
henden Warmelieferingsverirag abgeschlossen. Der
dort vorgesehene |eistungsumiang sowie de sonshgen
im Wameheferungsverirag gefroffenen Vereinbarungen
bletben vell inhaliijch aufracht.

Leistungsheschreibung WIEM ENERGIR

Allgemeines

Die Lefsiungan ven WIEN ENERGJE bsinhalten dis Be-
friebsfuhrung der fernwgrmeversorgten Anlagenieile ge-
malk Punki 112 sowie den Not und Gebrechensdienst.
Jer konkrete Leistungsumfang ist dem Beiblatt zu ent-
nehmen.

WIEN ENERGIE verpfichtet sich, die verfragsgegen-
standiichen Arbeifen upter Enhalfung sdmilicher ein-
schiaglgen Vorschrifien fachgereeht und sorgfaliig durch-
Aufihren.

Befriebsiithruny der Rausstation .

" Die Haussfation enthal alie femwarmstechnischen Ein-
richiungen, die fiir die Wamelbargabe en dis Hausanla-
ge noiwendig sind.

Ausdriickiich nichi zur Hausstation gehdren die Kalfwas-
serversorgung, die Kanalisation sowie die Eiprichfungen
zur Zufuhrung der Elekfroenemie filr die Hausstation.

-~ Die Befriebsfilhrung beinhalfet die Wartung und Sto-
rungshehebung sowe die Dokumentation Gber die

gelefsteien Tatigkeiten.

- Alifllige bel der Betriebsfiihiung festgesielife Méngel
werden dem Kunden schfilich mitgetefit.

- Dle Behehung von Mangeln, Reparaturen und Emeu-
emngen bis zur Bagatellgrenze (gemal Deckblatr)
sind im Lelskungsumiang von WIEN ENERGIE enthal-
ten. ;

Bei Uberschreitung der Bagafellurenze werden

nach gesonderfer Beauftraguny seltens des Kunden

sijntiiche Kosten fir Material und Fremdleistungen

(Leisiungen die WIEN ENERGIE nicht selbst erbringt,

sondern durch Dntte durchfihren Jasst) zuziiglich

Vejwaliungskostenzuschldge weiterverrechnet, Es erx

folgt somif kelne Anrechnutig des Bagatelbetragas.

- Dig Pauschale fiir dieses Diensteisiungspaket bein-
haket (sfehs Punkt VL) auch allifallige Not« und Ge-
brechenssinsgfze gemal Punkt I1.3.

24h Noft-und Gebrechensdienst

Der Noi- tmg Gehrechensdienst beinhaliet sémiliche im
jeweiﬁgfzn Stirungs- und Gebreshensill erforderichen
bzw. zweckmalkigen Soforf- und Sicherungsmal-
nahme;'). Die Tafigkeiten werden zu jeder Tages- und
Nachizelt sowie auch an Sonn- und Fejertagen nach Ver-
s{"éindighng durch den Kunden oder einen Nutzer durch-

gefubrf]

I
Haftung von WIEN ENERGIE .
Fiir Schaden, die der Kunde im Zusammenhang mif die-

sem Verfrag erleidet, haftet WIEN ENERGIE, wenn der

Schadsh durch WEN ENERGIE oder Personen, fir die
WIEN ENERGIE sfzusishen hat, verschuldat worden isk.
Eine Ha'ﬁung 1iir enigangenen Gewinn jst jedenfalls aus-

geschidssen.

Sejte 2 von 4

IV,

4.

eisfimgen des Kunden

Del Kunde stell: WIEN ENERGIE samiliche zum Zek-
punit der Veriragsunterzeichnung vorhandenen fechni
schen UnferJagen tiber die verfragsgegensidndiche An-
tage zur Verfiigting.

Sofern im Wameliefetungsveifrag  nicht  ausdrucldich
anders vereinbart, stellt der Kunde den Strom fiir den
Betrieh und das Kaltwasser zun Nachspaisen der Aa-
Jage auf eigene Kosten zuyr Verfigung,

Der Kunde bestatigt mit Unterzeichnung diesss Verira-
ges, dass die veriragsgegenstandliche Anlage den ein-
schlagigen Vorsehrifien und Sicherheits-
besfimmungen entspricht. Er hafiet fiir alifdllige Schiden
oder Nachielle, die sich aus einar Nichiewhaliung von
Normen ergeben.

Der Kunde gewshet den mit einem Auswels versehenen
Mitarhertern bzw. Beaufiragten von WIEN ENERGIE je-
derzeit ungehindert den Zukiit zu Anlagenteilen im erfor-
derlichen AusmaR. Scfern dies durch Personal des Kun-
den nicht gewahrlelstel werden kann, st in Abstimmung
mit WIEN ENERGIE ein Schitisse! in einem versperbaren
Schlusselkasien zu deponieren oder die Zufrittsmdglich-
ket auf sonshge Art sicher zu siellen.

Werden dem Kunden sejiens WIEN ENERGIE Mange! an
seiner Anlage schiifilich milgelellt, so ist der Kiinde ver-
phichiet, diese binnen angemessener Frist zu beheben,
widrigenfalls die Pfiichien von WIEN ENERGIE aus die-
sem Verlrag bis zur erfolgien Mangelbehebung ruhen. Bef
Gefahr In Verzug ist WIEN ENERGIE herechtigt, bis zur
erfolgten Mangselbehebung die Warmelieferimg zu unter-
fhrechen. Aufgnmd der Lelstungsbersifschaft von WIEN
ENERGIE bieibt die Zahlungspflicht des Kunden hinsicht-
lich Grund-/Lelstungspreis in den angefuhrien Fallen un-
beruhit.

Verrechnung und Zahlung

Der Verrechnungszeittaum fir die Pauschalvergufung
enispricht der Heizperiode von WIEN ENERGIE (1.9, bls
31.8. des Folgejahres), wobel die Verreshnung der Jah-
respauschale im Nachhinein zum Ende der Helzperiode
erolgt., |

Fur derl im Zeifpunkt der Verragsunterfertigung laufen-
den Verrechnungszeitratgn wird dle Pauschalverguiung
anteilig verrechnet, wobel der Erste des dem Inkrafiireten
des Verlrages folgenden Kalendermonats als Verrech-
nupgsbeginm gilt,

S&milishe von der Pauschalvergiitung (sowle der Baga-
tellgrenze) nichf erfassfen Dienstlelstungen und Kos<
ten von WIEN ENERGIE werden gesondert beaufiragh
und zu den jeweiligen Kondiionen gesondeit in Rech-
nung gesielit. -

Rechnungen von WIEN ENERGIE sind binnen 14 Tagen
nach Rechnungserhait ohne jeglichen Abzug zur Zahling
Tllig.
Samtliche im Peckblatt angefithrien Befrdge sind zu 100
Prozent mit dem Personaikostenindex vom Mindest
sfundenlohn der Grundsfufe der Beschafigungsgruppe E
(quakfizlerter Facharbeffer) lauf Kollekiivverfrag der efsen-
und mefalierzeugenden und —verarbeftenden Indushie
werfgesichert. Basis fur die Werlsicherung ist die fir No- |
vember 2005 verlautbarte Indexzaht von 10,76. Schwar-
“kungen werden denmaRen berficksishfigh, dass elne Ver
anderung von mehr als 5% nach oben oder unfen zu e
ner Anpassung des Prefses ik, Jene Indexzahl, welche
die Weranpassung ausldst ist die Grundage fir die Be-
rechnung der Prelsanpassung, wobel dle sich siefs auf-
grund elner Veranderung von mehr als 5% nach ohen
oder unten ergebende Indexzahl dis neue Grundfage fir
die Berechnung der Prefsanpassiing bidet Die zuletzt

Version 01/2016
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DLP 18 - Befrighsfithrung der Hausstation

zum Stchiag 01. November verfautbarte Indexzahl wird
gemeinsam mil dem Refersnzmonat! ~jahr am DeckDlatt
angefihri

Verlragsdausy '

Der Verfrag it mit der rechisgiligen Unterzeichoung
durch beide Vertragspainer in Kraft und wird auf unhe-
sitmmte Zeit abgeschlossen.

Falls 1im Pechblatt unter Sonstige Vereinbarungen® nicht
ausdrticklich anders geregelf, kann der Verfrag von bel-
den Seiten umer Einhalung einer zwsimonatigen Kiin-
digungsirist jewels zum Ablauf des Verethnungszeit
vaums (slehs Punkt V.1) mit engeschrishenam Brief auf-
gelkiindigt werden (somit jewells bis /Engsiens 30.6. zum
Stichfag 31.8.).

Der Vertag endst weilers ohne das Exfordemus einer

Kundigung, wenn — aus welchem Grunde auch immer ~
der Warmelisferungsverfrag zwischen WIEN ENERGIE

und dem Kunden rechlswirksam endet bzw. anfgelost .

wird. Die Vemechnung der Jahrespauschale erfolgt dies-
Talls aliguot filr den Zeltatim der aufrechien Vertragslauf-
zeit,

Itni Falle einer Anderung im Besifz oder Figentum des
veriragsgegsnsténdlichen Objekds steht es dem Kundenw
fref, diesen Verirag mit zwsimonatiger Kiindigungsfist
zum Lelzien eines jeden Kalendermonals vorzeltig aufzu-
faindigen. Die Verrechnung der Jahrespauschale erfolgt
diesfalls aliguof fur den Zeifraum der aufrechten Vertrags-
[atdzeit,
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Sonstige Bestimmungen

Bel Umbau, Erwsfferung, Reduzierung oder sonstiger
Bnderuny des Objelts wird die Dienstieisiungspauscha-
fe von WIEN ENERGIE dem gednderlen Beirsuungsum-
fahg entsprechend neu kalkuliers. Liegt der neue Belrag
nnerhatb efner Bandbreite von 10 Prozent zur ursprungli-
chen Pauschale, so bleibt diese unveranderf. Andernfalls
wird die Pauschale angepasst, wobel diese Anderung mit
dey folgenden Helzperode wirksam wird.

Die Veriragsparielen kommen iberein, dass jegliche
Energieeffizienzmalnahme, welche auf der Grundlage
der seitens WIEN ENERGIE emranhten Lejstungen gene-

riett werden kann, WIEN ENERGIE zuzurechnen ist. Dies
bedeutef insbesondere, dass der Kunde WIEN ENERGIE
bei der Erstellung jeglivher Pokumentation, welche die
seitens VIEN ENERBIE albrachten Lelstungen hefrifit
und den hierdurch generierten Energlesfizienavortell den
Vorgaben des Energleeffidenzgeseizes entsprechend be-
legt (im Folgenden dle ,Dokumeniation”), unferstitzen
wird, Die durch die Dokumentation belegte Fnergieeffi-
zienzmalnahme ist WIEN ENERGIE allenfalls zu tiberira-
gen. Der Kunde erbélt fir seine Unfersiiitzung bei der B
stellung der Dokumentefion und/oder fir sine alifalige
Uberiragung der Energlesfizienzmalinahme kein gesor-
dertes Enigelt.

WIEN ENERGIE ist berechiigh, qualifizierte Drite mit der
Durehfithrung von enzelen Lelsiungen aus diesem Ver-
frag zu beauliragen.

Allfalige mit diesem Verlrag verbundene Steuern hzw.
offenfliche Abgaben sind vom Kunden zuiragen.

Anderungen und Ergénzungen dieses Varirages bedur
fen zuihrer Rechtswirksamiceit der Schiftform, wovon nur
schiifilich abgegangen werden kann. Mundliche Neben-
abreden bestehen nicht.

Als aussctilieflicher Gesichisstand filr Rechissirefiighel-
fen in Bezug auf Urofernehmen aus oder im Zusammen-
hang mit diesem Verirag wird das sachiich fiir die Han-
delsgerichishartkeit und Eiflich den Siz von WIEN
ENERBIE zusiandige Gericht vereinbar,

Dieser Verfrag wird in zwel Ausfertigungen errichizt,
von denen eine der Kunde ehélf wnd die andere hei
WIEN ENERGIE verbleibt.

Version 07/2015



Beiblatt: Bétviebsfithrung der Hansstation

Belriebsfiihung

Intervall

mindestens 4 X jahtlich
vng bet Bedarf

24h blof. und Gebrechensdienst

?

i

“Wingelhehehung, Reparatur uod Emeuemgg
von Anfagenteilan,
- Personalkosten / Fahtkasten von WIEN ENFRGIE
- Matedallosten
- Fremdleistungskosten

vfo
ofo

Allgemelin

AuRere Sichipriffung der Anlagentele suf Beschidigung, Dichtheit und Kerosion
{ohne Demontage der [solierung)

- Konfrolle der Warmsdamnung

Nachziehen von Rohivetbindungen, Schiieren von Spindeln und Tausch von Dich-

ungen bel Bedarf
- Konirolle der Drucle und Temperaturmessstellen
- Kontolle der Druckhalfeznlage
~  Reinigen der SchimutzFanger bei Bedarf
- Funkiionspridfung der Pumnpen und Diehzahlregelungen
- Reinigung der Hausstation

Bicherheit
' Funkifonsprilfung der Uberternperatursicherung und der Sichethefsthermostate

- Uherpritfung der Sicherheffsventile

{Iperpritfiung gemiR der gesetzlichen Bestimmungen filr prufilichtios Warmstau-
scher '

-

Elelfrisghe und mechanische Regelung

- Funidonsprifung

~  Revision der ryechanischen Regler bel Bedarf
- Enstellung der Regelungsperameter

Elekfriische Anlage
Sichtprifung der Anlagenieile ind des Sthalfschrankes

Uberpriffing gemak OVE ONORM E8001-6-62

In- und Aufterbetriebnahme der Hausstation einmal pro
Yerrechnungszeifraum [eriolgi nach gesonderter Beauffragung direh den Kunden)

Mangelliste an den Minden .

o Inidudiert, keine gesonderte Venechnung
efp  Biszur Bagaieligrenze inkiudier, dariiber nach Beaufitagung gegen Weiferverrechnung
a  Nach gesonderter Beauffragung dureh den Kuntien gegen gesonderte Verrechnung

P 13- Betriebsfiihrung der Hausstation Seffe £von 4
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P 4 4iEN ENERGIE

DIENSTLEISTUNGSPAKET

VERBRAUCHSAUFTEILUNG UND VERRECHNUNG
FUR RAUMHEIZUNG, WARM- U. KALTWASSER MITTELS ZAHLERFUNKAUSLESUNG

abgeschlossen zwischen

NEUES LEBEN Gemeinn. Bau-, Wohn- und Siedlungsgen. Reg.Gen.m.h.H.

TroststraBe 108, 1100 Wien FN 94120m

HEIMBAU Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H.
Tannengasse 20, 1150 Wien, FN 97431g

NEUE HEIMAT Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsges., Ges.m.b.H

Hernalser Giirtel 1, 1170 Wien, FN 107405z

(im Folgenden kurz ,GroRkunde* genannt) einerseits und der

WIEN ENERGIE GmbH, 1030 Wien, Thomas-Klestil-Platz 14,
(im Folgenden kurz “WIEN ENERGIE" genannt) andererseits.

fur das Objekt in 1230 Wien, Gustav-Holzmann-Platz 1, 2,3,4,5,6,7,8/

Scherbangasse 9, 13, 15, 17
Mit der Unterzeichnung dieses Vertrages beauftragt der GroRRkunde WIEN ENERGIE mit der Durchfih-
rung der Verbrauchsaufteilung und Verrechnung an die Einzelkunden gemaf den umseitigen und einen
integrierenden Vertragsbestandteil bildenden ,Allgemeinen Bedingungen von WIEN ENERGIE fur die
Verbrauchsaufteilung und Verrechnung ven Raumheizung, Warmwasser sowie Kalt-/ Abwasser mittels
Funklbertragung, Version Juni 2018" sowie den folgenden Vereinbarungen:

FUR DIE VERBRAUCHSFESTSTELLUNG KOMMEN ZUM EINSATZ:

Heizung: funkauslesbare Kleinwarmezahler (KWZ-A)
Trinkwassererwdarmung: funkauslesbare Warmwasserzahler
Kaltwasser: funkauslesbare Kaltwasserzidhler

VERRECHNUNG AB: Erstbezug/Schlisselibergabe der Nutzungsobjekte an die Einzelkunden

ENTGELT:
WIEN ENERGIE verrechnet den Einzelkunden (vorbehaltlich 1V/6.d und 7) fur die in den

“Allgemeinen Bedingungen" beschriebenen Leistungen jahrlich EUR 125,00.
Preiskomponenten und Wertsicherung siehe ,Allgemeine Bedingungen”, Punkt VII.3.

VERTRAGSDAUER (siehe Punkt VIIL1. und 3.): mindestens fiinf volle Verrechnungsjahre

SONSTIGE VEREINBARUNGEN:
Das Angebot vom 12.09.2019 ist ein integrierender Vertragsbestandteil.

Abschlagszahlungen:

Vertragskindigung 5. — 10. Verrechnungsjahr: EUR 170,87 pro Nutzungsobjekt
Vertragskindigung 11. — 15. Verrechnungsjahr: EUR 77,57 pro Nutzungsobjekt
Vertragskindigung 16. — 20. Verrechnungsjahr: EUR 122 89 pro Nutzungsobjekt

Alle Preise verstehen sich zuziglich Steuern und Abgaben.

Die Bestimmungen des zwischen dem Grof3kunden und WIEN ENERGIE abgeschlossenen Warmeliefer-
und Kaufvertrages bleiben durch den gegenstandlichen Vertrag unberihrt, sofern nicht ausdruaklich

Gegenteiliges vorgesehen ist.
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WIEN ENERGIE GmbH | Thomas-Klestil-Platz 14 | 1030 Wien | Postfach 500 | FN 215854h | Handelsgericht Wien | DVR: 4003035 | www.wienenergie.at
Dienstleistungspaket Verbrauchsaufteilung und Verrechnung mit Funkauslesung, Version August 2018
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Allgemeine Bedingungen
fiir die Verbrauchsaufteilung und Verrechnung von
Raumheizung und Warmwasser sowie Kalt-/Abwasser

mittels Funkiibertragung, jeweils im Namen des GroRkunden

der WIEN ENERGIE GmbH
1030 Wien, Thomas-Klestil-Platz 14
Im Folgenden kurz ,\WIEN ENERGIE" genannt.

E ALLGEMEINES

1. In  Abhangigkeit vom gewahlten Dienstleistungspaket
gemaR Deckblatt finden die jeweils einschlagigen Punkte
der vorliegenden ,Allgemeinen Bedingungen" Anwendung.

Regelungen betreffend Tatigkeiten von WIEN ENERGIE
aublerhalb des vereinbarten Leistungsumfanges laut Deck-
blatt sind gegenstandslos.

1l VERTRAGSGEGENSTAND

A. Verrechnung Raumheizung und Warmwasser:

1. Der GroRkunde verpflichtet sich, die aus dem Warmeer-
zeugungs- und —verteilnetz von WIEN ENERGIE zur Verfu-
gung gestelite Warme fiir Raumheizung und Trinkwas-
sererwarmung als Warmeabgeber im Sinne des Heizkos-
tenabrechnungsgesetzes dergestalt an die Einzelkunden zu
liefern, dass das vom Wasserversorger gelieferte Trinkwas-
ser an den Zapfstellen im Nutzungsobjekt des Einzelkunden
mit ca. 50°C zur Verfigung steht (im Folgenden kurz
Warmwasser" genannt).

2 Je nach dem vereinbarten Leistungsumfang von WIEN
ENERGIE gemdfR Deckblatt beauftragt der Grofikunde
WIEN ENERGIE, in seinem Namen und auf seine Rech-
nung die direkte Verbrauchsaufteilung und Verrechnung
betreffend Raumheizung, Warmwasser und gegebenenfalls
auch Kalt-/Abwasser mit den Einzelkunden vorzunehmen
und entsprechende Durchfithrungsvereinbarungen abzu-
schlielen.

B. Kalt-/Abwasserverrechnung:

1. Wird im vertragsgegenstiandlichen Objekt Kaltwasser fiir
Allgemeinraume  bzw. Gemeinschaftseinrichtungen
(Sauna, Waschkiiche, Griinanlagen, etc.) verwendet, tiber-
nimmt WIEN ENERGIE aus verrechnungstechnischen
Grinden die Kalt-/Abwasserverrechnung nur unter der Vo-
raussetzung, dass der Kaltwasserverbrauch anteilig auf alle
Einzelkunden aufgeteilt wird.

2 Der Grofkunde verpflichtet sich zur Bereitstellung des
Kaltwassers fur das auf dem Deckblatt angegebene Objekt.

3. Der Groftkunde beauftragt WIEN ENERGIE, in dessen
Namen und auf dessen Rechnung die direkte Verrechnung
und Verbrauchsaufteilung betreffend Kalt-/Abwasser mit den
Einzelkunden vorzunehmen und entsprechende Durchfuh-
rungsvereinbarungen abzuschlieRen.

4. Die unter Punkt ILA.2. und I1.B.3. genannten Durchfiih-
rungsvereinbarungen beinhalten
a. die Zustimmung der Einzelkunden zu einer verbrauchs-

abhangigen Abrechnung von Raumwdrme (Heizung)
sowie von Warmwasser und Kalt-/Abwasser;

b. die Zustimmung der Einzelkunden zu einer Verrech-
nungsperiode 01.09. bis 31.08. des Folgejahres (vgl.
Punkt VII.1);

c. die Zustimmung der Einzelkunden zur Verrechnung von
Kosten pro Nutzungsobjekt fur die von WIEN ENERGIE
zu erbringenden Leistungen;

d. im Fall von Wohnungseigentum aus verrechnungstech-
nischen Grunden die Zustimmung der Einzelkunden zu
einer Aufteilung der Kalt/Abwasserkosten von Gemein-
schaftseinrichtungen nach Nutzflaiche (anstelle wvon
Nutzwert gemdl WEG).

5. Die Vereinbarung der Verrechnungsperiode gemaf
Punkt [1.B.4 lit. b) mit den Einzelkunden ist Vorausset-
zung fur die ordnungsgemaRe Abwicklung der Kalt-
/Abwasserverrechnung. Der GrolRkunde hat unter Be-
rlcksichtigung seiner rechtlichen und faktischen Mog-
lichkeiten diesen von der Betriebskostenabrechnung
abweichenden Verrechnungszeitraum bereits im Miet-
bzw. Wohnungseigentums-/Kaufvertrag sicherzustellen.
Liegen entsprechende Vereinbarungen mit dem Ein-
zelkunden nicht vor und kommt auch keine Durchfiih-
rungsvereinbarung zustande, findet Punkt IV.6.d) zwei-
ter Absatz Anwendung.

[ll.  LEISTUNGSBESCHREIBUNG VON WIEN ENERGIE

WIEN ENERGIE verpflichtet sich - in Abh&ngigkeit vom je-
weils vereinbarten Leistungsumfang - zur Erbringung nach-
stehender Leistungen:

In der Bau- und Errichtungsphase:

1. Beistellung der erforderlichen Kaltwasser-, Warm-
wasser-, Kleinwarme- und Objektzdhler werden
einschlieBlich  Verschraubungen seitens WIEN
ENERGIE ab Werk Spittelau (Magazin) beigestellt;
die Montage erfolgt durch den GroRkunden.

2. Freigabe von zur Ausfiuhrung der Funkanlage not-
wendigen Planen und Listen, Kontrolle der Einhal-
tung durch stichprobenartige Uberprifungen wahrend
des Baufortschritts und Durchfilhrung einer vorlaufi-
gen Abnahmeprifung der Z&hlung mindestens 6 Wo-
chen vor Schlissellbergabe der Nutzungsobjekte.

Wahrend aufrechter Vertragsdauer:

1. Kostenlose Information und Beratung der Einzel-
kunden im Zusammenhang mit dem Mess- und Ver-
rechnungswesen

2. Ausarbeitung und Bereitstellung der entsprechenden
Durchfiihrungsvereinbarungen mit den Einzelkun-
den.

3. Festsetzung und Durchftihrung der zweimonatlichen
Teilbetragsvorschreibungen. Die Hohe der Teilbe-
trage richtet sich nach den durchschnittlichen Ver-
brauchswerten des abgelaufenen Verrechnungs-
jahres.

4. Durchfuhrung der jéhrlichen Abrechnung (Ver-
brauchsaufteilung) sowie Rechnungslegung an die
Einzelkunden.

5. Kontofiihrung, Betreibung des Mahn- und Inkas-
SOWesens.

6. Betreuung, Wartung und Eichung der Messgera-

te, bei Einsatz von Kleinwarmezahler und/oder Was-

serzéhlern auch Plantausch und Eichung der Mess-
geréte laut MaB- und Eichgesetz.

Begleichung der Teilbetragsvorschreibungen und

Schlussrechnungen fur Kalt-/Abwasser im Namen

und auf Rechnung des GroBkunden direkt an die

Stadtischen Wasserwerke.

e
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V.

LEISTUNGEN BZW. VERPFLICHTUNGEN DES GRORKUNDEN

Die Versorgung des vertragsgegenstadndiichen Objekts mit
dem notwendigen Kaltwasser fillt in den ausschlielfi-
chen Verantwortungsbereich des Grof3kunden.

Hinsichtlich Warmwasser ist der Groftkunde aufgrund der
in den Durchfihrungsvereinbarungen vorgesehenen Re-
gelungen verpflichtet, das vom Wasserversorger gelieferte
Trinkwasser so zu erwdrmen, dass dieses an den Zapf-
stellen im Nutzungsobjekt des Einzelkunden mit ca. 50°C
zur Verflgung steht.

Der GrolRkunde hat die nachstehend angeflhrte bauseiti-

gen Voraussetzung fir die Funkiibertragung zu schaf-

fen, wobei er mit der Durchfiihrung der Arbeiten Fachfir-
men seiner freien Wahl beauftragen kann.

Die Erstausstattung der Nutzungsobjekte mit Zahlern,

wobei die Zahler direkt von WIEN ENERGIE dem bauaus-

fuhrenden Installationsunternehmen zur Verfugung ge-
stellt werden.

Soliten, aufgrund gesetzlicher Anderungen (bspw. Daten-

schutzrichtlinien), Adaptierungen der installieten Hard-

und/oder Software erforderlich werden, so erfolgen diese
auf Kosten des Grofikunden.

Der GroRkunde halt WIEN ENERGIE gegen samtliche

Anspriiche von Kunden, die aus oder im Zusammenhang

mit dem wohnrechtlichen bzw. mietrechtlichen Vertrags-

verhdltnis zwischen dem Groffkunden und dem Kunden

im Hinblick auf das Nutzungsobjekt resultieren bzw. ent-

stehen und gegeniber WIEN ENERGIE erhoben werden,

vollkommen schad- und klaglos.

Fur eine ordnungsgemdle Durchfuhrung der Leistungen

von WIEN ENERGIE sind vom GroRkunden weiters fol-

gende Punkte unbedingt zu beachten:

a. Im Falle der Neuerrichtung der Wohnhausanlage und
deren Wohnungen wird der GroRkunde im Rahmen
der Ausschreibung bzw. Bauaufsicht fur die leichte
Montierbarkeit und Zuganglichkeit der Zahler im
Sinne der ONORM B 2536, Punkt 4.1 (Situierung),
sorgen.

b. Allfdllige bauseitige Mangel sind vom Groltkunden
(bei Neubau noch vor der Besiedelung) zu beheben,
widrigenfalls gilt Punkt 1V.11. sinngem&R. Schlief3lich
hat der GroRkunde wahrend der Bauphase mit Aus-
weis versehenen Mitarbeitern von WIEN ENERGIE
den Zutritt zu den Z&hlern zu gewéhrleisten.

c. Ubermittlung der Unterlagen, welche fur die Er-
bringung der Leistungen durch WIEN ENERGIE erfor-
derlich sind (z.B. Objekistopographien) sowie Veran-
lassung der Ausstellung der Kaltwasserbasisrechnung
bzw. der entsprechenden Akontierungen seitens der
Stadtischen Wasserwerke an den Groflkunden, je-
doch zu Handen von WIEN ENERGIE. Kommt der
GroBkunde dieser Verpflichtung nicht nach, so tragt er
die Verantwortung fur die daraus resultierenden Fol-
gen.

d. Vorlage der Durchfiihrungsvereinbarung an die ein-

zelnen Kunden zur Gegenzeichnung im Zuge des Ab-
schlusses eines neuen Bestandvertrages bzw. eines
Kaufvertrages bei Wohnungseigentum. Ubermittiung
des Originals sowie Bekanntgabe des Verrechnungs-
beginns an WIEN ENERGIE.
Kommt aus Grinden, die nicht von WIEN ENERGIE
zu vertreten sind, mit einem neuen Einzelkunden kei-
ne Durchfuhrungsvereinbarung zustande, wird diese
nicht bzw. verspétet an WIEN ENERGIE Ubermittelt
oder nachtraglich rechtswirksam aufgekindigt, ist

7.
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WIEN ENERGIE berechtigt, das jeweilige Nut-
zungsobjekt wie eine Leerwohnung zu behandeln
und die entsprechenden Kosten dem Grofikun-
den in Rechnung zu stellen.

Anderungen oder Erginzungen der Durchfiih-
rungsvereinbarungen, welche geeignet sind, ei-
nen rechtlichen oder wirtschaftlichen Nachteil bei
WIEN ENERGIE zu verursachen, sind nur mit
ausdrucklicher, schriftlicher Zustimmung von
WIEN ENERGIE rechtswirksam.

e. Umgehende schriftiche Meldung {iber das
Freiwerden von Nutzungsobjekten (Wohnun-
gen) an WIEN ENERGIE.

Die anteiligen Warme- bzw. Kalt-/Abwasserkosten fur
leerstehende Nutzungsobjekte werden vom Grofi-
kunden an WIEN ENERGIE bezahlt. Die Rechnungs-
legung seitens WIEN ENERGIE erfolgt einmal jahr-
lich. Im Falle einer Leerstehung Ubernimmt der GroR-
kunde WIEN ENERGIE gegeniuber die Rechte und
Pflichten des Einzelkunden aus der Durchfilhrungs-
vereinbarung.

Bezahlung der anteiligen Wéarme- bzw. Kalt-/Ab-
wasserkosten fiir Nutzungsobjekte von Einzel-
kunden an WIEN ENERGIE, die trotz zweimaliger
schriftlicher Aufforderungen und Setzung ange-
messener Nachfristen seitens WIEN ENERGIE
durch den jeweiligen Einzelkunden nicht bezahlt
werden (Zahlungsriickstdnde). Die Rechnungsle-
gung erfolgt seitens WIEN ENERGIE einmal jahr-
lich unter Beifugung der entsprechenden Belege.
Der Rechnungsbetrag ist binnen 30 Tagen ab
Rechnungslegung zur Zahlung féllig. Allfallige nach
Rechnungslegung an den Groftkunden erfolgte
(Teil-)Zahlungen durch den Einzelkunden an WIEN
ENERGIE (einschlieRlich Zahlungen aufgrund ge-
richtlicher Betreibungsmalnahmen gemar Punkt
VI1.2), sind seitens WIEN ENERGIE an den Grof-
kunden zu Uberweisen.

Der Groftkunde raumt WIEN ENERGIE im Rahmen
seiner rechtlichen und faktischen Mdoglichkeiten das
Recht ein, das gegenstdndliche Objekt zum Zwecke
der Erfullung ihrer Verpflichtungen aus diesem Ver-
trag jederzeit ungehindert zu betreten bzw. die ent-
sprechenden Einrichtungen kostenlos zu benitzen.

. Um eine korrekte Zuordnung der Kaltwasserkosten

vom Groftkunden zum Einzelkunden zu gewahrleis-
ten, ist vom Groftkunden vor Schlisselubergabe eine
Sonderablesung bei den stadtischen Wasserwerken
zu veranlassen. Das Ergebnis dieser Ablesung ist
WIEN ENERGIE ehestméglich zu Ubermitteln.

Die wéhrend der Bauphase bis zum Erstbezug
(Schlusselibergabe) anfallenden Kalt-/Abwasser-
kosten sind vom Groftkunden zu begleichen.

. Ist WIEN ENERGIE die Erfuliung der Verpflichtungen

aus dem Vertrag infolge Nichtbeachtung der tech-
nischen Richtlinien durch den GrofRkunden nicht
maoglich und wird der jeweilige Mangel vom Grof3kun-
den trotz zweimaliger schriftlicher Aufforderungen
und Setzung angemessener Nachfristen nicht besei-
tigt, so ist WIEN ENERGIE berechtigt, die erforderli-
chen Umbauarbeiten auf Kosten des GroRkunden
vorzunehmen.

WIEN ENERGIE GmbH | Thomas-Klestil-Platz 14 | 1030 Wien | Postfach 500 | FN 215854h | Handelsgericht Wien | www. wienenergie. at

Versorgung Einzelkunde und Verbrauchsaufteilung Wien, Version Juni/2018



12. Wurde entgegen den Technischen Richtlinien von
WIEN ENERGIE keine Méglichkeit zur Unterbrechung
der Warmeversorgung zu den einzelnen Nutzungsob-
jekten im Stiegenhaus vorgesehen und ist WIEN
ENERGIE damit im Falle von Zahlungsruckstdnden
die Austbung des gesetzlichen und vertraglichen Zu-
riickbehaltungsrechts nicht bzw. nur erschwert mog-
lich, so beteiligt sich der Grolkunde an den Mehrauf-
wendungen und zusétzlichen Betreibungsmalnah-
men.

V. ANFORDERUNGEN AN DIE AUSFUHRUNG

Samtliche Tatigkeiten im Zusammenhang mit der bau-
seitigen Schaffung der erforderlichen Infrastruktur zur
Funkubertragung, einschlieBlich der Planung haben ge-
mafi den ,,Technischen Richtlinien Zahler- und Fern-
auslesung® zu erfolgen. Der GroRkunde wird insbe-
sondere die Einhaltung der nachstehend aufgefihrten
Punkte durch entsprechende Klauseln in den Vertrdgen
mit den von ihm beauftragten Fachfirmen sicherstellen.
Schriftliche Bekanntgabe eines Projektleiters spétestens
bei Projektbeginn, der WIEN ENERGIE als Ansprechpart-
ner dient und den Grof3kunden im erforderlichen Ausmaf
vertritt.

Die rechtzeitige Ubergabe und Aktualisierung von Planen
und Informationen (Bauzeitenplan) an WIEN ENERGIE,
die fur die Planung und Ausfithrung der Funkibertragung
notwendig sind.

Die Ausfithrung nach von WIEN ENERGIE freigegebenen
Planen und Listen.

Die Bestellung der vereinbarten Zahler vom beauftragten
Installationsunternehmen spétestens zwei Monate vor der
Abholung.

Die Installation der Messgerédte soll im selben Ka-
lenderjahr der Ubergabe der Objekte an die Nutzer, langs-
tens jedoch binnen zwei Monaten nach Abholung erfolgen,
um eine ordnungsgemafe Funktionsweise der Zahler zu
gewdhrleisten und um die Nacheichfrist gemaB Mafi- und
Eichgesetz auszuschépfen

Die Verwendung der seitens WIEN ENERGIE leihweise
zur Verfigung gestellten Passstlcke zur Druckprobe und
zum Splilen der Anlage, sowie die umgehende Retournie-
rung der Passstiicke nach dem Zahlereinbau, da widrigen-
falls die Passstlicke dem GroRkunden bzw. dem beauf-
tragten Installationsunternehmen in Rechnung gestellt
werden.

Versehen aller Zapfstellen und aller Heizungsanbindungen
mit Zahlern. An jedem Wohnungsvor- und —riicklauf ist ein
Schild mit der Turnummer des versorgten Nutzungsob-
jekts anzubringen. Weiter ist darauf zu achten, dass die
Kalt- und Warmwasserzéhler im jeweiligen Leitungsstrang
und an einem gemeinsamen Montageort montiert werden
und der Anschluss der Wasserzahler mit auf beiden Sei-
ten leicht I6sbaren Verbindungen (Holldnderverbindungen)
erfolgt.

Der Abschluss des Zahlereinbaus samt Fertigstel-
lungsmeldung an WIEN ENERGIE seitens der ausfuh-
renden Firma hat spatestens sechs Wochen vor der
Ubergabe der Nutzungsobjekte zu erfolgen.

Ebenfalls sechs Wochen vor Ubergabe sind an WIEN
ENERGIE seitens der ausfuhrenden Firma eine elekt-
ronische Zahlerliste (z.B. Excel) mit den Seriennummern
der Zahler, der Zuordnung der Zéhler zu den Nutzungsaob-
jekten, den Einbauorten der Zahler und den Z&hlerstanden
zu Ubergeben.

A
'

VI.  WARTUNG UND INSTANDHALTUNG

Treten Stérungen oder Gebrechen in jenen Anlagenteilen
auf, die im Verantwortungsbereich des Groftkunden lie-
gen, wird WIEN ENERGIE den Groftkunden unverziglich
versténdigen. Liegen die Kosten der Schadensbehebung
unter einer Bagatellgrenze von EUR 500,00 (exkl. USt)
und bestehen seitens des GroRkunden keine Gewahrleis-
tungsanspriiche mehr gegen den Lieferanten, so erfolgt
die Reparatur im Sinne eines reibungslosen Ablaufs der
FunkUbertragung durch WIEN ENERGIE ohne gesonder-
te Verrechnung der Kosten.

Anderenfalls wird der Groflkunde umgehend den Ge-
wiahrleistungspflichtigen, ein Fachunternehmen seiner
Wahl oder WIEN ENERGIE gegen gesonderte Verrech-
nung mit der Sanierung bzw. Schadensbehebung beauf-
tragen.

Sowchl der nach den Bestimmungen des Malk- und
Eichgesetzes zu erfolgende Zéhlertausch, als auch ein
allifalliger reparaturbedingter Austausch der Zahler erfolgt
durch WIEN ENERGIE oder durch eine von ihr beauftrag-
te Fachfirma.

Kann der Plantausch auf Grund nicht zugéanglicher Zah-
ler oder defekter Absperrarmaturen nicht durchgefuhrt
werden, so wird der GroRkunde dafir Sorge tragen, dass
der Defekt binnen drei Monaten durch ein vom Grof3kun-
den zu beauftragendes Installationsunternehmen beho-
ben wird. Im Zuge der Reparatur ist auch der Tausch des
Zahlers durchzufuhren, wobei die Kosten des Zahlertau-
sches von WIEN ENERGIE bis zu jener Hohe Ubernom-
men werden, die bei einem durch WIEN ENERGIE beauf-
tragten Zahlertausch anfallen.

VIl. ENTGELT UND ZAHLUNGSBEDINGUNGEN

Das Verrechnungsjahr 1auft jeweils vom 1. September bis
zum 31, August des Folgejahres

Auf Grund der Beauftragung des Groftkunden an WIEN
ENERGIE zur Durchfuhrung der unter Ill. beschriebenen
Leistungen erfolgt die Bezahlung (Teilbetragsvorschrei-
bungen, etc.) durch die Einzelkunden direkt an WIEN
ENERGIE (siehe auch Punkt IV.8). WIEN ENERGIE wird
bevollimachtigt und beauftragt, offene Forderungen ge-
richtlich einzutreiben, gegebenenfalls in Prozessen Ver-
gleiche zu schlielfen und alles vorzukehren, was zur Ein-
bringlichmachung der Forderungen zweckdienlich ist.
Sollte eine Eintreibung nicht méglich sein, so haftet der
GroB3kunde fur allfallige offene Forderungen des Einzel-
kunden.

Das auf dem Deckblatt ausgewiesene und gemal den
Bestimmungen der Durchfiihrungsvereinbarung an die
Einzelkunden zu verrechnende Entgelt ist wie folgt wert-
gesichert:

Basis fur die Wertsicherung sind die fiir September 2017
verlautbarten Indexzahlen von 14,43 fur die Personalkos-
ten und 20.426 fur die Baukosten. (Index = 100) sowie
folgende Komponenten:

50% Personalkosten:

Mindeststundenlohn der Grundstufe der Beschaftigungs-
gruppe E (qualifizierter Facharbeiter) laut Kollektivvertrag
fir die eisen- und metallerzeugende und verarbeitende
Industrie.

50% Baukosten:

Baukostenindex fur den Wohnhaus- und Siedlungsbau in
Wien, Abschnitt Baumeisterarbeiten inkl. U-Bahnabgabe,
exkl. USt., verdffentlicht vom Bundesministerium fur
Wirtschaft und Arbeit oder von einer an dessen Stelle tre-
tenden BundesanstaltDie Anderung einer oder mehrerer
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Komponenten bewirkt eine Anderung des Entgeltpreisin-
dex.

Das Entgelt verandert sich im gleichen prozentuellen Ver-
héltnis wie der fir ihre Wertsicherung jeweils mafkgebliche
Index. Schwankungen werden dermalfien beriicksichtigt,
dass eine Veranderung von mehr als 5% nach oben oder
unten zu einer Anpassung des Preises fuhrt. Jene Index-
zahl, welche die Wertanpassung auslost, ist die neue Ba-
siszahl der Wertsicherung.

Im Fall einer Preisdnderung aufgrund der Wertsicherung
wird der neue Preis mit dem auf den Zeitpunkt des In-
dexsprungs folgenden Kalendermonat verrechnet.

Bei Entfall einer Wertsicherungskomponente tritt an
deren Stelle die jeweilige Nachfolgekomponente oder in
Ermangelung einer solchen eine andere, geeignete Wert-
sicherungskomponente, die der entfallenen wirtschaftlich
moglichst nahe kommt.

VIIl. VERTRAGSDAUER

Dieser Vertrag tritt am Tage der Unterzeichnung durch
beide Vertragsteile in Kraft und wird fiir die Mindestdauer
von fiinf vollen Verrechnungsjahren (bzw. bei Neubau-
ten fur funf volle Verrechnungsjahre ab Schlisseliiberga-
be) abgeschlossen, wobei eine stillschweigende Verlange-
rung um jeweils weitere flnf Verrechnungsjahre eintritt,
sofern der Vertrag nicht spatestens 6 Monate vor Ende
der Vertragslaufzeit mittels eingeschriebenen Briefes von
einem der beiden Vertragspartner gekundigt wird.

Unabhangig von den vorgenannten Kundigungsbestim-
mungen ist eine Vertragskiindigung durch den Grof3-
kunden mit sechsmonatiger Kiundigungsfrist jeweils zum
Ende eines Verrechnungsjahres mdéglich, wenn der GroR-
kunde WIEN ENERGIE die nicht amortisierten Investitio-
nen binnen 30 Tagen ab Bekanntgabe der notwendigen
Abschlagszahlungshéhe seitens WIEN ENERGIE samt
entsprechendem Rechnungseingang vergutet.

Sollte der GroRkunde zum friihestens maglichen Termin,
nadmlich dem auf dem Deckblatt ausgewiesenen, von sei-
nem Kundigungsrecht Gebrauch machen und wurde im
Verlauf des letzten Jahres der Vertragslaufzeit von WIEN
ENERGIE ein Plantausch durchgefuhrt, so hat der Grof-
kunde WIEN ENERGIE die Kosten dieses Plantausches
sowie der Zahlereichungen gemal jeweils glltigem Tarif
zu ersetzen.

Mit Ende der Vertragsdauer gehen samtliche Zéhler zur
Erfassung von Verbrauchen der einzelnen Nutzungsobjek-
te, die in den Nutzungsobjekten selbst oder in deren un-
mittelbarer N&he montiert sind, ohne gesonderten Uber-
gabemodus und chne gesonderte Vergltung in jenem Zu-
stand, in dem sie sich befinden und unter Ausschluss je-
der Form von Gewdhrleistung in das Eigentum des
GroRkunden Uber.

Hinsichtlich Leistungsumfanges von WIEN ENERGIE so-
wie den Rechten und Pflichten der Vertragspartner sind
mit Ende des Vertrages ausschlielich die Bestimmungen
des Warmelieferungsvertrages mafigeblich.

Bei schwerwiegenden oder beharrlichen Vertrags-
verletzungen durch einen Vertragsteil ist der jeweils an-
dere unbeschadet sonstiger Rechtsfolgen berechtigt, den
gegensténdlichen Vertrag mit sofortiger Wirkung aufzulg-
sen, falls der anderen Vertragspartei die Fortsetzung des
Vertrages (ber die restliche Vertragslaufzeit oder fur die
Dauer der Kiindigungsfrist unzumutbar ist.

A
Ay

WIEN ENERGIE ist Uberdies berechtigt, den Vertrag vor-
zeitig aufzulosen, wenn eine ordnungsgemadbhie Abrech-
nung mangels Erzielung gesetzlich notwendiger Zustim-
mungsquoten im Sinne von Punkt ILB.1. nicht moglich
ist.
IX. SONSTIGE BESTIMMUNGEN

WIEN ENERGIE ist berechtigt, Dritte mit der Durchfih-
rung einzelner Verpflichtungen aus diesem Vertrag (z.B.
Ablesung der Messeinrichtung) zu beaufiragen. Die der
WIEN ENERGIE in diesem Vertrag eingerdumten Rechte
(etwa zum Betreten der Liegenschaft) stehen auch die-
sen beauftragen Dritten zu.

Allféllige mit diesem Vertrag verbundene Kosten und
offentliche Abgaben mit Ausnahme der Abwasser-/
Kanalgebihr sind vom Grofkunden zu tragen.
Ergénzungen zu diesem Vertrag sowie Vertragsande-
rungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Das Abgehen von diesem Erfordernis
bedarf ebenfalls der Schriftform. Miindliche Nebenab-
reden bestehen nicht.

4. Fur die Vertragsdauer ist der Kunde verpflichtet, die-
sen Vertrag auf seine jeweiligen Rechtsnachfolger
bei sonstiger Verpflichtung zum Schadenersatz zu
Uberbinden und seine Rechtsnachfolger auch vertrag-
lich zu verpflichten, den Vertrag auf allfdllige weitere
Rechtsnachfolger zu Gberbinden
Der Kunde hat WIEN ENERGIE von der beabsichtig-
ten Anderung im Besitz oder Eigentum an der
Liegenschaft oder dem Gebé&ude unverziglich, je-
denfalls aber vor Anderung, zu versténdigen.

5. WIEN ENERGIE ist berechtigt, Anderungen der
»Allgemeinen Bedingungen von WIEN ENERGIE
fiir die Verbrauchsaufteilung und Verrechnung
von Raumheizung und Warmwasser sowie Kalt-
/Abwasser mittels Funkiibertragung, jeweils im
Namen des GroRkunden vorzunehmen, falls die
Anderungen durch sachliche Umstdnde (wie bei-
spielsweise technische Anderungen, Gesetzesnovel-
len etc.) begrindet sind. WIEN ENERGIE wird den
Kunden von den Anderungen versténdigen. Die An-
derungen erlangen mit Beginn des Monats, welcher
der Verstandigung des Kunden als Ubernichster
folgt, Rechtsgultigkeit, sofern bis dahin nicht ein
schriftlicher Widerspruch des Kunden bei WIEN
ENERGIE eingelangt ist. In der Verstandigung wird
WIEN ENERGIE dem Kunden auf die Tatsache der
Anderung der Versorgungsbedingungen und darauf
aufmerksam machen, dass sein Stillschweigen als
Zustimmung zur Anderung gilt. Die Verstandigung
des Kunden kann in jeder Form erfolgen, insbeson-
dere auch durch eine Mitteilung auf der Rechnung
oder durch den Hinweis in einer Kundenzeitschrift.

6. Als ausschliellicher Gerichtsstand flr Rechtsstrei-
tigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesem
Vertrag wird das sachlich fur die Handelsgerichtsbar-
keit und &rtlich den Sitz von WIEN ENERGIE zustan-
dige Gericht vereinbart.

7. Der den Dienstleistungsvertrag unterzeichnende
Kunde, sein Vertreter (z.B. Hausverwaltung), im Fall
von Gesellschaften deren vertretungsbefugte Organe
sind dafur verantwortlich, Uber ausreichende Voll-
machten zum Abschluss des Vertrages zu verflgen.

8. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet.
Ein Original erhalt der Gro3kunde, eine Ausfertigung
verbleibt bei WIEN ENERGIE.
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Warmeliefer- und Kaufvertrag

zwischen

Wien Energie GmbH
Thomas-Klestil-Platz 14, 1030 Wien
FN 215854h (HG Wien)

(im Folgenden ,Wien Energie")
und

NEUES LEBEN Gemeinn. Bau-, Wohn- und Siedlungsgen. Reg.Gen.m.b.H.
TroststraBBe 108, 1100 Wien, FN 94120m

HEIMBAU Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H.

Tannengasse 20, 1150 Wien, FN 97431g
NEUE HEIMAT Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsges., Ges.m.b.H
Hernalser Giirtel 1, 1170 Wien, FN 107405z

(im Folgenden “Kunde* genannt)

Gegenstand

Zwischen dem Kunden und Wien Energie wird hiermit zu den Bedingungen der ,Allgemeinen
Versorgungsbedingungen fiir Verbraucher, Produkt Griine Wérme - Fernwérme*, \ersion
01.02.2018 (AVB) von Wien Energie, sowie den folgenden Vereinbarungen, ein Warmeliefer-
und Kaufvertrag fir folgendes Versorgungsobjekt abgeschlossen:

Adresse: 1230 Wien, Gustav-Holzmann-Platz 1,2, 3,4,5,6,7, 8
Scherbangasse 9, 13, 15, 17

Ein etwaiges von Wien Energie dem Kunden ausgehandigtes Informationsblatt und Begleit-
schreiben wird ausdrucklich nicht Bestandteil des Warmeliefer- und Kaufvertrags.

Mit Abschluss des vorliegenden Vertrags treten samtliche bisher zwischen den Vertragsparteien
oder ihren Rechtsnachfolgern uber die Lieferung von ,Griine Warme — Fernwarme“ getroffenen
Vereinbarungen, insbesondere der Warmeliefer- und Kaufvertrag vom 06.08.2019 auler Kraft,
unabhangig davon, ob diese schriftlich oder mindlich getroffen worden waren.

Der vorliegende Warmeliefer- und Kaufvertrag wird zuerst vom Kunden unterfertigt und erst
durch Annahme durch Wien Energie geschlossen. Der Kunde erhalt in der Folge eine Ausferti-
gung der Vertragsurkunde. Fur den Kunden sind die angegebenen Preise nur gultig, wenn die
von ihm unterfertigte Vertragsurkunde spatestens bis zum 12.12.2019 bei Wien Energie einlangt.

Wird fur das Versorgungsobjekt eine Bauheizung bendétigt, so ist der Abschluss eines separaten
Vertrages betreffend Bauheizung zwischen Wien Energie und dem Kunden erforderlich. Die Zur-
verfugungstellung von Bauheizung ist ausdricklich nicht vom vorliegenden Warmeliefer- und

Kaufvertrag umfasst.

MaRBgebliche (technische) Parameter

Technische Auslegungsbedingungen Blatt 2.1 energieeffiziente Gebaude
Vertragswert (siehe Punkt VIII. AVB): 1,706 MW
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23 Verrechnungsanschlusswert (siehe Punkte [1.5. und VIII. AVB)

2.4 Fruhestmdoglicher Warmebezug (siehe Punkt I1.6. und I1.7 AVB): ab 01.10.2020 unter der Vo-
raussetzung, dass die fur WIEN ENERGIE erforderlichen, bauseitigen Einrichtungen am Areal
des Stadtentwicklungsgebietes ,Carree Atzgersdorf®, wie Keller, Garagen, etc., in denen Fern-
warmeleitungen laut beiliegenden Planskizze verlegt werden sollen, zeitgerecht von den Bautra-
gern errichtet und fur WIEN ENERGIE zuganglich gemacht werden. Daruiber hinaus muss die
Ubermittiung der durch den Kunden vollstandig ausgefuliten technischen Datenblitter an Wien
Energie erfolgen. Die auszufilllenden Datenblatter werden dem Kunden zum Zeitpunkt des Ver-

tragsabschlusses zur Verfugung gestelit.
3. Errichtung der Kundenanlage (siehe Punkt IV. AVB)

3.1 Wien Energie errichtet und verkauft und der Kunde kauft die folgenden Bestandteile der
Kundenanlage:

e die Hausanschlussleitung bestehend aus 2 Rohren (Vor- und Ricklauf) in der Dimension
DN 100 einschlief3lich Isolierung und erforderlicher Absperrarmaturen von Grundgrenze bis in
den Technikraum/Hausstation (inkl. der Kellerleitung im Ausmaf von ca. 40 Ifm) laut beilie-
gender Planskizze

¢ die Hausstation BT- B1, entsprechend den Kundenangaben ausgelegt, bestehend aus

o Warmezahlerplatz
o 1 Heizungsregelkreis (fur Radiatoren) mit 2 Hocheffizienzpumpen
o zentraler Trinkwassererwarmung, 3 TWE-Speicher zu je 2.000 L
o 1 Heizungsregelkreis (fur FulRbodenheizung / Kindergarten)
mit 1 Hocheffizienzpumpe mit Trenntauscher und Expansionsgefal}
Registerspeicher mit einem E-Heizstab fiir den Kindergarten
o Warmedammung mit Aluminiumblech ummantelter Mineral- oder Steinwolle bzw.
synthetischem Kautschuk an den von Wien Energie gelieferten Anlagenteilen
o elektrischer Verdrahtung fur alle installierten Komponenten der Hausstation mit Liefe-
rung der Schaltschranke samt Mess-, Steuer- und Regelungstechnik

e die Hausstation BT- F, entsprechend den Kundenangaben ausgelegt, bestehend aus

o 1 Heizungsregelkreis (Wohnhaus) mit 2 Hocheffizienzpumpen

o zentraler Trinkwassererwarmung, 3 TWE-Speicher zu je 1.500 L

o 1 Heizungsregelkreis (Lokal)

o Warmedammung mit Aluminiumblech ummantelter Mineral- oder Steinwolle bzw.
synthetischem Kautschuk an den von Wien Energie gelieferten Anlagenteilen

o elektrischer Verdrahtung fur alle installierten Komponenten der Hausstation mit Liefe-
rung der Schaltschranke samt Mess-, Steuer- und Regelungstechnik

o]

3.2 Folgende Anlagenteile im Versorgungsbereich des Kunden werden durch Wien Energie errichtet
bzw. beigestellt und verbleiben im Eigentum von Wien Energie:

e Fernwarmeregelung: die Fernwarmeregelung wird von Wien Energie errichtet, verbleibt wah-
rend der Vertragsdauer im Eigentum der Wien Energie und wird von Wien Energie betrieben
(siehe Punkt IV.1 AVB).

e Die Messeinrichtungen (geeichte Warmezahler) werden beigestellt und verbleiben wahrend
der Vertragsdauer im Eigentum der Wien Energie und werden von Wien Energie tberprift,
abgelesen, geeicht und bei Bedarf ausgetauscht (siehe Punkt V1.2 AVB). Die notwendige
Anzahl der Messeinrichtungen (eine oder mehrere) wird durch Wien Energie im alleinigen

Ermessen festgelegt.
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Folgende Bestandteile der Kundenanlage sind durch den Kunden gemaR den Technischen
Richtlinien Fernwarme und Technischen Auslegungsbedingungen von Wien Energie in jeweils
aktuell gultiger Fassung zu errichten und beizustellen:

e der Technikraum mit Ver- und Entsorgungsleitungen fur Strom und Wasser mit Einbringéff-
nungen im Ausmal} von: BT-B1: 3 x 2.000L => mind. 1,3 m Durchgangsbreite, RH => 2 4 m

BT-F: 3 x1.500L => mind. 1,1 m Durchgangsbreite, RH => 2 4 m

 die Hausanlage.

Die unter Vertragspunkt 3.1 und 3.2 genannten Bestandteile der Kundenanlage werden von
Wien Energie unter Einhaltung der Technischen Richtlinien Fernwérme, und des freigegebenen
Schemas (siehe Punkt [1.5 AVB) in Abstimmung mit dem Kunden errichtet. Die von Wien Energie
gemal Vertragspunkt 3.1 errichteten Bestandteile der Kundenanlage bleiben bis zur vollstandi-
gen Bezahlung des Kundenbeitrages gemal Vertragspunkt 4. Eigentum von Wien Energie (Ei-
gentumsvorbehalt). Hiervon unberuhrt bleibt die Verpflichtung des Kunden zur Instandhaltung
der Kundenanlage (siehe Punkt IV.2 AVB).

Die Vertragsparteien werden unter Berticksichtigung der Erstinbetriebnahme der Hausanlage
gemeinsam schriftlich einen Terminplan fur die Errichtung der Kundenanlage festlegen. Wien
Energie ist berechtigt, Anderungen des Terminplans vorzunehmen, falls die Anderungen durch
Umstande (z.B. technische Notwendigkeiten oder organisatorische Veranderungen) begriindet

sind.

Mitarbeitern von Wien Energie sowie von ihr beauftragten Dritten ist zu Zwecken der Errichtung
der Kundenanlage uneingeschrankt Zutritt zu den Errichtungsflachen und dem Versorgungsob-
jekt zu gewahren.

Die Errichtung der genannten Bestandteile der Kundenanlage durch Wien Energie erfolgt zu den

Bedingungen und Konditionen der ,Allgemeinen Geschaftsbedingungen fur von Wien Energie
GmbH zu erbringende Planungs- und Bauleistungen fir Verbraucher”, Version 01.02.2017.

Kundenbeitrag

Der Kundenbeitrag gemaf Punkt I1.2. AVB betragt zum 18.09.2019 EUR 660.376,00 zuziiglich
USt., somit gesamt EUR 792.451,20 inklusive USt. (Nettopreis ist Ausgangsbasis fur Wertsiche-

rung).

Der Kundenbeitrag ist mit folgender Preiskomponente wertgesichert: Baukostenindex fir den
Wohnhaus- und Siedlungsbau 2010, Abschnitt Baumeisterarbeiten Insgesamt, exklusive USt.
veroffentlicht von der Statistik Austria. Ausgangsbasis ist der fur 18.09.2019 verlautbarte Wert.

Der Kundenbeitrag ist mit Beginn der Arbeiten zur Errichtung des Hausanschlusses durch Wien
Energie binnen 14 Tagen nach Erhalt der Rechnung von Wien Energie ohne jeden Abzug zur

Zahlung fallig.

Ergibt die durch Wien Energie nach Vertragsabschluss durchzufiihrende Detailplanung auf Basis
der durch den Kunden nach Vertragsabschluss Ubermittelten ausgefillten Datenblatter, Architek-
turplane etc. nachweislich Mehrkosten fur Wien Energie fur die Errichtung der Hausanschlusslei-
tung und gegebenenfalls der Kundenanlage (Mehrkosten), ist der Kunde verpflichtet, diese
Mehrkosten binnen 14 Tagen nach erfolgter Rechnungslegung durch Wien Energie zu beglei-
chen. Die Mehrkosten sind durch Wien Energie auf Aufforderung des Kunden nachzuweisen und

glaubhaft zu machen.

Warmepreis und Wertsicherung

5.1 Der zur Verrechnung gelangende wertgesicherte Warmepreis setzt sich aus einem Grund-,

Leistungs- und Arbeitspreis (jeweils zuziiglich Abgaben und Steuern) zusammen (siehe
Punkt VII. AVB).
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Die Hohe des Grund-, Leistungs- und Arbeitspreises mit der vertraglich jeweils vereinbarten
Wertsicherung betragt per September 2019 (letztbekannter Indexstand) wie folgt:

Samtliche angegebenen Preise P by r—
sind Nettopreise Preisbasis Oktober 2014 (letztbekannter Ir?dexstand)
(siehe auch Punkt VII.5 AVB)

Grundpreis pro MW und Jahr EUR 40.000,00 EUR 44.736,00
Leistungspreis pro MW und Jahr EUR 14.600,00 EUR 16.328,64
Arbeitspreis pro MWh EUR 47,30 EUR 30,50

5.2 Der Grund-, Leistungs- und Arbeitspreis sind nach Mafligabe der unter Punkt VII. AVB ge-
nannten Preiskomponenten und Aufteilung wertgesichert.

53 Samtliche angegebenen Preise sind Nettopreise. Samtliche fur die Preise relevanten Abgaben,
Gebiihren und Steuern (insbesondere Aufwand fur Gebrauchsabgabe, Aufwand fir Energieab-
gaben und Umsatzsteuer) in der jeweiligen gesetzlichen Héhe sind vom Kunden zu tragen (siehe
Punkt VII.5 AVB).

6. Teilbetrage und Rechnungsempfianger

6.1 Ab der Erstinbetriebnahme erstellt Wien Energie Teilbetrage. Diese betragen im ersten Verrech-
nungsjahr EUR 18.560,00 (zehn Mal jahrlich) zuziglich USt.
6.2 In den Folgejahren erstellt Wien Energie zehn Mal jahrlich (fir die Monate September bis Juni)

Teilbetrage, deren Hohe sich bis zum Vorliegen der Jahresabrechnung flir das abgelaufene Ver-
rechnungsjahr nach dem bisher vorgeschriebenen Betrag richtet.

6.3 Ab dem Vorliegen der Jahresabrechnung richtet sich die Hohe des Teilbetrages nach den grad-
tagsgewichteten Verbrauchen unter Berlicksichtigung des Durchschnitts der Heizgradtage der
letzten 10 Jahre, hochgerechnet mit dem arithmetischen Mittel des Arbeitspreises und letztbe-
kannten Grund- und Leistungspreises sowie der bereits gelegten Teilbetrage fur das laufende
Verrechnungsjahr.

6.4 Der Rechnungsempfanger lautet wie folgt:

Wohnungseigentiimergemeinschaft 1230 Wien,
Gustav-Holzmann-Platz 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8
Scherbangasse 9, 13, 15, 17

vertreten durch

HEIMBAU Gemeinnutzige Bau-, Wohnungs- und
Siedlungsgenocssenschaft reg. Gen.m.b.H.
Tannengasse 20

1150 Wien

7. Vertragsdauer (siehe Punkt XI.2. und 3. AVB)

7.1 Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.
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7.2 Im Zusammenhang mit dem Anschluss des Versorgungsobjekts, insbesondere der Errichtung
der Hausanschlussleitung sowie weiterer heizungstechnischer Anlagenteile, hat Wien Energie
erhebliche Aufwendungen zu tatigen. Die von Wien Energie fur das Wohnhaus mit 518 Nut-
zungsobjekten im Detail zu erbringenden Leistungen stellen sich wie folgt dar:

o Errichtung der Fernwarmeanschlussleitung vom o6ffentlichen Gut bis in den Technik-
raum/Hausstation, fachgerechter Anbohrung und benétigter Kompensatoren, Absperra-

rmaturen

e Hausstationen bestehend aus Warmezahlerplatz, zentraler Trinkwassererwdrmungsan-
lagen (siehe Vertragspunkt 3.1)

e umfangreiche Vorsorge zur Vorhaltung der benétigten Warmeleistung

e Sicherstellung der dauerhaften und sicheren Belieferung fur das Objekt

T3 Fur Wien Energie bedarf es zur kaufmannischen Darstellbarkeit aufgrund dieser Aufwendungen
des Vorhabens, einer Amortisationsdauer und einer dieser angemessenen Mindestvertragslauf-
zeit. Sowohl Wien Energie als auch der Kunde (siehe aber Punkt 7.4) verzichten daher grund-
satzlich fur eine Dauer von 20 Jahren ab Erstinbetriebnahme der Hausstation auf ihr Kiindi-
gungsrecht (Mindestvertragslaufzeit).

7.4 Der Kunde hat allerdings nach Ablauf von funf Jahren ab Erstinbetriebnahme der Hausstation
das Recht, innerhalb von sechs Kalendermonaten den vorliegenden Vertrag unter Einhaltung ei-
ner zweimonatigen Kindigungsfrist zum Letzten eines Kalendermonats schriftlich oder per E-
Mail zu ktndigen, wobei Wien Energie in diesem Fall Anspruch auf eine Abschlagszahlung zu-
steht (siehe Punkt 7.5), die sich an den oben dargestellten erheblichen Aufwendungen und der
Zahl der zu versorgenden Objekte orientiert (Abschlagszahlung). Dieses Kiindigungsrecht steht
dem Kunden jeweils auch nach Ablauf von 10 und 15 Jahren ab Erstinbetriebnahme der Haus-
station unter den genannten Bedingungen offen.

75 Die Hohe der Abschlagszahlung in EUR zuzlglich USt. in gesetzlicher Hohe betragt:
nach 5 Jahren: 53.475,00 zuziglich USt., somit EUR 64.170,00 inklusive USt.
nach 10 Jahren: 356.650,00 zuzuglich USt., somit EUR 42.780,00 inkiusive USt.
nach 15 Jahren: 17.825,00 zuztglich USt., somit EUR 21.390,00 inklusive USt.

Die Abschlagszahlung ist mit folgender Preiskomponente wertgesichert: Baukostenindex fir den
Wohnhaus- und Siedlungsbau 2010, Abschnitt Baumeisterarbeiten Insgesamt, exklusive USt.
veroffentlicht von der Statistik Austria. Ausgangsbasis ist der fiir 12.09.2019 verlautbarte Wert.

7.6 Nach Ende der Mindestvertragslaufzeit ist fir beide Vertragsparteien eine Kindigung des Ver-
trages unter Einhaltung einer zweimonatigen Kiindigungsfrist jederzeit zum Letzten eines Kalen-

dermonats schriftlich oder per E-Mail méglich.
8. Wirtschaftlichkeit der Versorgung des Objekts mit Fernwidrme

Unser Konzept und die geplante Ausfuhrung sieht sowohl die Versorgung Ihres Objektes als auch die
Versorgung aller anderen Gebauden am Areal ,Carré Atzgersdorf' vor.

Die Wirtschaftlichkeit des Versorgungskonzeptes ist nur gewahrleistet, wenn gemeinsam mit lhrem Ob-
jekt alle anderen Bautrager des Stadtentwicklungsgebietes ,Carré Atzgersdorf® Ihre Objekte an ,Griine

Warme — Fernwarme® anschliefllen.
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Fuhren bautragerseitige Anderungen an den Planungsgrundlagen, die tber bloRe Fehlerkorrekturen hin-
ausgehen, zu Anderungen an dem Energiekonzept oder der Leitungslegung, bzw. kommt es zu einer
Uberschreitung der Gesamtleistung von 5,500 MW fir das gesamte Stadtentwicklungsgebiet, werden
sich die Bautrager bemuhen, Einvernehmen mit WIEN ENERGIE uber die weitere Vorgehensweise her-
zustellen. Andernfalls kann dies als einseitige Vertragsmodifikation gewertet werden. Ein Eingriff in das
Energiekonzept kann insbesondere zu Verzégerungen fuhren, sodass der Zeitpunkt der jeweilig erstmali-
gen Warmelieferung nicht mehr gewahrleistet werden koénnte. Darlber hinaus kénnten Planungsande-
rungen die Neubewertung des Gesamiprojektes zur Folge haben. Darlber hinaus behalt sich WIEN
ENERGIE vor, im Rahmen der internen Vorgaben erneut die zustandigen Gremien fur eine notwendige

Zustimmung zu befassen.
9. Sonstige Vertragsbestandteile

Weitere integrierende Bestandteile des Warmeliefer- und Kaufvertrags sind

» die,,Technischen Richtlinien Fernwédrme® in der jeweils aktuell gultigen Fassung, inklusive
der ,,Technischen Auslegungsbedingungen®, Blatt 2.1 energieeffiziente Gebaude

¢ das von Wien Energie freizugebende Schema (siehe Punkt [1.5. AVB)

o flr die Errichtung der Kundenanlage die ,,Allgemeinen Geschéaftsbedingungen fiir von Wien
Energie GmbH zu erbringende Planungs- und Bauleistungen fiir Verbraucher®, Version

01.02.2017
10. Datenauslesung und Datenverarbeitung fiir die Vertragserfiillung

Folgende Daten der Kundenanlage werden in der Regel mit einem Intervall von 15 Minuten ausgelesen, zu
Analysezwecken auch minutlich ermittelt, verarbeitet und tber die Dauer des Energieliefervertrages gespei-
chert: Durchfluss, Vorlauf- und Ricklauftemperaturen, daraus errechnete Leistung und Energiemenge, Druck
am Vorlauf und am Rucklauf sowie der Differenzdruck, Stellung und Durchflussmenge samtlicher Ventile,
Betriebszusténde der Armaturen und Einbauten. Die Daten dienen der Betriebstiberwachung der Kundenan-
lage, um Stérungen frithzeitig erkennen zu kénnen und als Grundlage flr die Betriebsfihrung sowie als
Grundlage fur Analysen zum Zwecke der Optimierung der Kundenanlage. Personenbezogene Daten im Sin-
ne der Datenschutz-Grundverordnung 2016/679/EU werden nach Beendigung des Energieliefervertrages

nach sieben Jahren geldscht.

Weiters erfolgt zu Zwecken der Abwicklung, Erfullung und Verrechnung des Energieliefervertrages die Aus-
lesung der Energiemenge einmal monatlich. Personenbezogene Daten im Sinne der Datenschutz-
Grundverordnung 2016/679/EU bezlglich der verbrauchten Energiemenge werden nach Beendigung des
Energieliefervertrages nach sieben Jahren gel6scht.

11. Datenschutz

Zu Informations- und Marketingzwecken betreffend den Vertrieb von Produkten und Dienstleistungen im
Energie-, Telekommunikations-, Gebaudemanagement-, Wasser-, IT- und Mobilitatsbereich der WIEN
ENERGIE GmbH wird unter den Voraussetzungen des § 107 Abs. 3 20190424 DSGVO Informationspflicht in
WE Vertrage RA/IFK TKG elektronische Post zugesandt, wobei dies jederzeit abgelehnt werden kann. So-
wohl der Widerruf der oben abgegebenen Zustimmungserklarung als auch die Ablehnung der weiteren Zu-
sendung elektronischer Post kdnnen per E-Mail an datenschutz@wienenergie.at oder Post an WIEN ENER-
GIE GmbH, Thomas-Klestil-Platz 14, 1030 Wien, Postfach 520, tbermittelt werden.

Nahere Informationen zu Art, Umfang und Zweck der Datenverarbeitungen sowie zu den Rechten auf Aus-
kunft, Berichtigung, Léschung, Einschrankung der Verarbeitung, Widerruf und Ubertragbarkeit finden sich auf
www.wienenergie.at/datenschutz. Weiters besteht die Moglichkeit einer Kontaktaufnahme unter daten-
schutz@wienenergie.at an den Datenschutzbeauftragten sowie an die Osterreichische Datenschutzbehéorde.
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12. Belehrung

Mit Unterschrift wird die Kenntnisnahme der umseitigen Rucktrittsbelehrung ,Belehrung geman § 11 FAGG
sowie § 3 KSchG" bestatigt und um Beginn der Dienstleistungen vor Ablauf der Rucktrittsfrist gemafi § 10

FAGG ersucht.

Anhang: Datenschutzerkl&rung der Wien Energie GmbH
Planskizze

0% Nov. 2019 -

Wien, am .

Cu‘-mcrnmw ige Bau- Wohr

% '/ il o~
I ﬂ WE% ENERGlE N LG ppeiinig | Sledlungsgenossenschi
i ' «-- -

i Gemeinpfifziffionnu N E g U LEBE l

f ryie @mbi und Siegify elischatt, reg.m_m;* Genossensdhg

v undWarketi nden_—Gesellschaft 1 f;’?}#é@b& i\ E_i]nkr eiAHari

| Kl Rlatz 14 Iweign L i I rost

\! oms@ 1170 Wien RO AN 94120

b 030 Wie i L e P S e Tef 10160428
firmenmagige firmenmaRig, nterfemgung
bzw. dessen bevollmachtigten Vertreters bzw. dessen bevoliméchtigte

A b UhiiLl) Reres R
firménmaRige Unterfenlgung i
bzw. dessen bevolimachtigten Mertreters

Seite | -7 - 23., Gustav-Holzmann-Platz 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8
WIEN ENERGIE GmbH | Thomas-Klestil-Platz 14 | 1030 Wien | Postfach 500 | FN 215854h | Handelsgericht Wien | DVR: 4003035 | www.wienenergie. at
WLV Fernwérme — Neuanschluss - VERBRAUCHER, Version 01.02.2018
18.09.2019



"

Allgemeine Versorgungsbedingungen
fir Verbraucher

Produkt Griine Warme — Fernwarme
AVB Griine Wérme — Fernwarme Verbraucher (Version 01.02.2018)

der Wien Energie GmbH

FN 215854h (HG Wien)

1030 Wien, Thomas-Klestil-Platz 14,
im Folgenden ,Wien Energie”

. Allgemeines

1. Der Kunde schlieft diesen Vertrag ausschlieBlich zu ei-
nem privaten Zweck oder ein beruflich-gewerblicher Zweck
spielt nur eine génzlich untergeordnete Rolle und der Kun-
de ist als Verbraucher iSv § 1 Abs 1 Z 2 KSchG zu qualifi-
zieren,

2. Gegenstand dieser Allgemeinen Versorgungsbedingungen
ist der Anschluss des im Warmeliefervertrag ndher be-
zeichneten Objekts des Kunden (im Folgenden kurz ,Ver-
sorgungsobjekt’) an das Warmeerzeugungs- und Verteil-
netz von Wien Energie (im Folgenden kurz ,Fernwarme-
versorgungsnetz’) sowie dessen Versorgung mit Fern-
warme. Ist das Versorgungsobjekt bereits an Fernwarme
angeschlossen, finden die Bestimmungen Gber den An-
schluss, insbesondere Punkt Il. keine Anwendung.

3. Die Versorgung mit Fernwarme und gegebenenfalls der
Anschluss an Fernwadrme erfolgt

a. zuden Konditionen des Warmeliefervertrags,

b. auf Grundlage dieser ,,Allgemeinen Versorgungsbe-
dingungen fiir das Produkt Griine Warme - Fern-
warme” (im Folgenden kurz ,Allgemeine Versor-
gungsbedingungen” genannt) sowie

¢. gemanl den ,Technischen Richtlinien Fernwarme"
von Wien Energie (im Folgenden kurz ,Technische
Richtlinien® genannt), in jeweils aktuell gultiger Fas-
sung abrufbar unter <www.wienenergie.at>,

die alle einen integrierenden Vertragsbestandteil bilden.

Im Falle von Widerspriichen geht der Warmeliefervertrag
den Allgemeinen Versorgungsbedingungen und dann die
Allgemeinen Versorgungsbedingungen den Technischen
Richtlinien vor.

4. Begriffsbestimmungen der verwendeten technischen
Fachbegriffe sind in den Technischen Richtlinien enthal-
ten.

5 Ist der Kunde nicht Liegenschaftseigentiimer des Ver-
sorgungsobjekts, hat er vor Vertragsabschluss die schriftli-
che Zustimmung des Liegenschaftseigentimers zum Ab-
schluss des Warmeliefervertrages sowie zur Nutzung des
Versorgungsobjekts einzuholen und trégt diesbeziglich die
Verantwortung.

Il.  Anschluss an das Fernwarmeversorgungsnetz

1. Im Rahmen des Anschlusses an Fernwéarme errichtet Wien

Energie die Hausanschlussleitung vom Fernwidrmever-
sorgungsnetz bis zur Grundgrenze der Liegenschaft des
Versorgungsobjekts.
Ist jedoch eine Versorgungsleitung gemé&R Punkt XI1.1.
Uber die Liegenschaft oder durch das Versorgungsobjekt
des Kunden geplant, wird auch diese von Wien Energie er-
richtet.

2. Als Abgeltung fur die im Zusammenhang mit der An-
schiussherstellung von Wien Energie zu tatigenden Inves-
titionen ist vom Kunden ein Kundenbeitrag zu entrichten.
Die Hohe und der Félligkeitszeitpunkt des Kundenbeitra-
ges sind im Warmeliefervertrag geregelt.

3. Mit der Unterzeichnung des Warmeliefervertrags erteilt
der Kunde den Auftrag zur Errichtung der Hausanschluss-
leitung bis zur Grundgrenze gemaft dem Vertragswert (vgl.
Punkt VIIl.) und zur Errichtung der Fernwadrmeregelung im
Versorgungsobjekt.
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Wien Energie betreibt Versorgungsnetze unterschiedlicher
technischer Auslegungsbedingungen, die bei der Versor-
gung mit Fernwdrme zu beachten sind. Je nach Lage des
Versorgungsobjekts und den technischen Gegebenheiten
erfolgt die Warmeversorgung entweder aus dem Primér-
netz oder iber eine Gebietsumformerstation aus einem
Sekundérnetz.

Die fur das Versorgungsobjekt zur Anwendung gelangen-
den ,,Technischen Auslegungsbedingungen* — als Teil
der Technischen Richtlinien — sind im Kurvenblatt (Anhang
zum Warmeliefervertrag) dargestellt und Grundlage fur die
technische Ausgestaltung der Hausstation (Teil der Kun-
denanlage gemal Punkt [\.).

Um eine vertragsgemafle Warmeversorgung gewdhrleis-
ten zu konnen, bedarf die technische Ausgestaltung der
Kundenanlage (vgl. Punkt IV.) der Abstimmung mit Wien
Energie. Zu diesem Zweck ist das hydraulische Schema
noch vor Beginn der Errichtungsarbeiten Wien Energie zu
Ubermitteln. Die Angaben zu Anschlusswert und den tech-
nischen Parametern der Kundenanlage werden vom Kun-
den bzw. dessen Beauftragten beigestellt und fallen in
dessen alleinigen Verantwortungshereich.

Entsprechen die Auslegungstemperaturen und die hydrau-
lischen Schaltungen den zu diesem Zeitpunkt gultigen
Technischen Richtlinien, wird Wien Energie einen schriftli-
chen Bestatigungsvermerk auf dem hydraulischen Schema
anbringen (,,Schemafreigabe*).

Gegenstand der Schemafreigabe ist ein Abgleich der kun-
denseitigen Anlagenplanung mit den Technischen Richtli-
nien (,Plausibilisierung”). Bei der Schemafreigabe erfolgt
keine inhaltliche Prifung des vorgelegten hydraulischen
Schemas (zB im Hinblick auf die Richtigkeit bzw. Ange-
messenheit des Anschlusswerts und anderer technischer
Parameter). Die Schemafreigabe durch Wien Energie be-
dingt keinerlei Haftung oder Gewahrleistung fur das Funk-
tionieren der Kundenanlage.

Das Schema stellt nach Freigabe durch Wien Energie ei-
nen integrierenden Vertragsbestandteil dar. Mit der Errich-
tung der Kundenanlage darf erst nach Schemafreigabe
begonnen werden.

Im Zuge der Schemafreigabe erfolgt die erstmalige Be-
rechnung und Festlegung des Verrechnungsanschlusswer-
tes (vgl. Punkt VIII.) durch Wien Energie auf Basis des
vom Kunden Ubermittelten vollstdndigen hydraulischen
Schemas. Der Kunde wird Uber den festgelegten Verrech-
nungsanschlusswert innerhalb angemessener Frist, jedoch
langstens innerhalb von 8 Wochen ab Ubermittlung des
vollstéandigen hydraulischen Schemas informiert.

Wird im Zuge der Schemafreigabe durch Wien Energie
festgestellt, dass der im hydraulischen Schema durch den
Kunden bzw. dessen Beauftragten beigestelite An-
schlusswert hoher ist, als der Vertragswert gemaR Punkt
VIII., so behélt sich Wien Energie das Recht vor, den Ver-
tragswert auf den Anschlusswert gemafR hydraulischem
Schema zu erhéhen.

Die Einhaltung der im freigegebenen Schema determinier-
ten Parameter wird anlasslich der Erstinbetriebnahme
der Hausstation von Wien Energie Uberprift und die
Erstinbetriebnahme dahingehend vorbehalten. Im Zuge
dieser Erstinbetriebnahme wird der vertraglich vereinbarte
Verrechnungsanschlusswert gemal Punkt VIII. eingestellt
und der Zahlerstand der Messeinrichtungen protokolliert.
Ab dem Zeitpunkt der Erstinbetriebnahme ist der Bezug
von Fernwarme maglich.
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Die Vorlaufzeit fur die Erstinbetriebnahme und somit fur
die erstmalig mégliche Warmelieferung fur das Versor-
gungsobjekt beginnt ab dem Zeitpunkt der Ubermittiung
der durch den Kunden (oder von diesem beauftragten Drit-
ten) vollstédndig ausgefillten technischen Datenblattern an
Wien Energie, welche dem Kunden durch Wien Energie
zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zur Verflgung
gestellt werden.

lll. Versorgungsbereich von Wien Energie

Der Versorgungsbereich von Wien Energie besteht aus
der Hausanschlussleitung bis zur Grundgrenze, allfélli-
gen Versorgungsleitungen gemafR Punkt XIl.1. sowie
den Messeinrichtungen und der Fernwarmeregelung.

Die Anlagenteile gemafRt Punkt Ill.1 stehen im Eigentum
von Wien Energie und werden von Wien Energie auf ei-
gene Kosten instand gehalten.

IV. Versorgungsbereich des Kunden
(,,Kundenanlage®)

Der Versorgungsbereich des Kunden (im Folgenden kurz
»Kundenanlage” genannt) besteht aus der Hausan-
schlussleitung ab der Grundgrenze, der Hausstation (aus-
genommen die Fernwédrmeregelung) sowie der Hausanla-
ge.

Fuhrt eine Versorgungsleitung gemaf Punk XII.1. (iber die
Liegenschaft oder durch das Versorgungsobjekt, beginnt
die Kundenanlage am jeweiligen Abzweigpunkt der Haus-
anschlussleitung von der Versorgungsleitung.

Die Kundenanlage ist durch den Kunden zu errichten, es
sei denn der Warmeliefervertrag sieht eine hiervon abwei-
chende Regelung vor.

Der Einbau der Fernwadrmeregelung erfolgt durch Wien
Energie und verbleibt als selbsténdiger Bestandteil der
Kundenanlage im Eigentum von Wien Energie (siehe
Punkt 111.2).

Die Kundenaniage (mit Ausnahme der Fernwarmerege-
lung, siehe Punkt l11.2) ist nach den einschlagigen techni-
schen und gesetzlichen Vorschriften vom Kunden instand
zu halten. Stérungen oder Schaden an der Kundenan-
lage (mit Ausnahme der Fernwidrmeregelung) sind vom
Kunden auf eigene Kosten entweder durch Wien Energie
oder ein anderes Fachunternehmen seiner Wahl beheben
zu lassen.

Der Kunde hat Wien Energie unmittelbar nach Kenntnis-
nahme von Stérungen oder Beschéddigung der Fern-
warmeregelung zu informieren. Die Kosten der Stoérungs-
behebung der Fernwdrmeregelung werden von Wien
Energie getragen, sofern die Ursache der Stérung oder der
Beschéadigung nicht vom Kunden zu vertreten ist.

Bei direkter Versorgung aus einem Sekundérnetz ist Wien
Energie bei Austritt von Heizungswasser unverziglich
zu verstandigen.

Im Fall einer nicht rechtzeitigen Beseitigung sicher-
heitsrelevanter Stérungen oder Schaden durch den
Kunden sowie bei Gefahr in Verzug behalt sich Wien
Energie die Unterbrechung der Warmelieferung vor. Fir
Stérungen oder Schaden der Kundenanlage, die von Wien
Energie zu vertreten sind, haftet Wien Energie gemaf
Punkt V.4.

Die in Punkt 11.5. fur den Anschluss an Fernwdrme be-
schriebene Vorgangsweise (,Schemafreigabe™) ist auch
bei Anderungen oder Erweiterungen der Kundenanla-
ge einzuhalten.

Der Kunde ist in seinem Versorgungsbereich flr die Ein-
haltung der Technischen Richtlinien verantwortlich (zB
Rucklauftemperatur) und hat die notwendigen Malknahmen
zu setzen, um die Einhaltung der Technischen Richtlinien
zu gewahrleisten. Zur Feststellung der Einhaltung und bei
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Nichteinhaltung der Technischen Richtlinien ist Wien
Energie berechtigt, fernauslesbare Mess- und Regelein-
richtungen (auch im Bereich der Kundenanlage) im erfor-
derlichen und fir den Kunden zumutbaren Umfang zu in-
stallieren und Verbrauchsauswertungen durchzufihren.

Im Fall einer durch Wien Energie festgestellten Nichtein-
haltung der Technischen Richtlinien durch den Kunden
(insbesondere Nichteinhaltung der Rucklauftemperaturen),
wird Wien Energie dies dem Kunden schriftiich oder per E-
Mail mitteilen. Der Kunde ist verpflichtet binnen einer Frist
von sechs Monaten ab Erhalt der Verstandigung jene
MaBnahmen an der Kundenanlage auf eigene Kosten
entweder durch Wien Energie oder ein anderes Fachun-
ternehmen seiner Wahl durchfihren zu lassen, die not-
wendig sind, um eine Einhaltung der Technischen Richtli-
nien zu gewahrleisten. Widrigenfalls behélt sich Wien
Energie das Recht vor, nach Ablauf der Frist fur die Dauer
der Nichteinhaltung der Technischen Richtlinien einen um
100% erhohten Leistungspreis gemaR Punkt VII.1.b zu
verrechnen. Die Rechte von Wien Energie gemaR den
Punkten IV.3, X. und X1.5 bleiben hiervon unberihrt.

Bauliche Veranderungen sowie sonstige Mafinahmen
(zB Baumpflanzung, Einfriedung) im Bereich der Liegen-
schaft oder des Versorgungsobjekts, welche die Warme-
versorgungsleitungen oder -einrichtungen oder deren Zu-
ganglichkeit beeintrachtigen kénnten, bedrfen rechtzeitig
und vor Beginn der Arbeiten der schriftlichen Abstimmung
mit Wien Energie. Wien Energie ist widrigenfalls berech-
tigt, nach vorangegangener Verstandigung auf Kosten des
Kunden entweder den urspriinglichen Zustand wieder her-
zustellen oder die Warmeversorgungsleitungen oder —
einrichtungen zu verandern.

Wien Energie ist berechtigt die Kundenanlage zu iiberpri-
fen. Zu diesem Zweck ermdglicht der Kunde wahrend der
Ublichen Geschéftszeiten und nach vorheriger Verstandi-
gung jedem von Wien Energie Beauftragten das Betreten
der Liegenschaft und des Versorgungsobjekts. Bei Gefahr
in Verzug ist, auch ohne Vorankundigung, tunlichst Zutritt
zu gewdhren.

V. Umfang der Warmelieferung und Haftung

Wien Energie liefert Warme aus dem Fernwarmeversor-
gungsnetz der Wien Energie entsprechend dem eingestell-
ten Heizvolumenstrom (Punkt VIII).

Soweit und solange Wien Energie durch héhere Gewalt
oder andere Umstande, die mit zumutbaren Mitteln nicht
abgewendet werden konnen, an der Erzeugung oder Lie-
ferung von Warme ganz oder teilweise gehindert ist,
ruht die Verpflichtung zur Warmelieferung. Ein Rucktritts-
recht des Kunden wegen Verzugs bleibt davon unberiihrt.

Wien Energie ist berechtigt, die Warmelieferung wegen
Arbeiten, die zur Wartung, zur Erweiterung oder zum Be-
trieb des Fernwarmeversorgungsnetzes notwendig sind,
zu unterbrechen. Wien Energie ist bemiiht, jede Unterbre-
chung in der Warmelieferung ehest moglich zu beheben.

Wien Energie haftet im Fall von Vorsatz und grober Fahr-
l&ssigkeit, sowie bei Personenschaden nach den gesetzli-
chen Bestimmungen. In allen anderen Féllen als bei Per-
sonenschaden ist eine Haftung von Wien Energie fur leich-
te Fahrldssigkeit ausgeschlossen.

VI. Verbrauchsmessung

Die gelieferte Warmemenge wird durch geeichte Messein-
richtungen fesigestellt. Wien Energie behalt sich die Fest-
legung von Art, Anzahl und Grofie sowie einen etwaigen
Austausch der Messeinrichtungen vor. Der Einbauort der
Messgerate wird im Einvernehmen mit dem Kunden fest-
gelegt und ist vom Kunden frei zugénglich zu halten.

Die Messeinrichtungen werden von Wien Energie dem
Kunden oder dem ausfiihrenden Unternehmen nach der
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Schemafreigabe zum bauseitigen Einbau zur Verfugung
gestellt. Die Messeinrichtungen stehen im Eigentum von
Wien Energie. Wien Energie behdlt sich vor, eine Ande-
rung der bestehenden Verbrauchserfassung nach dem
Stand der Technik vorzunehmen.

Die Messeinrichtungen werden durch Wien Energie Uber-
pruft, abgelesen, geeicht und bei Bedarf oder wenn durch
das MaR- und Eichgesetz (MEG) vorgeschrieben, ge-
tauscht und geeicht.

Der Kunde hat die leichte Zugénglichkeit zu den Regelun-
gen und Messeinrichtungen (zB fur Ablesung, Zahler-
tausch Kontrolle, Stérungsbeseitigung) zu gewahrleisten,
widrigenfalls kommen die Punkte VI. und 8 zur Anwen-
dung.

Der Kunde hat weiters sicherzustellen, dass

(i) die Messeinrichtungen zu dem von Wien Energie oder
einem von dieser beauftragten Unternehmen abgele-
sen und

(i) die Messeinrichtungen zu dem von Wien Energie oder
einem von dieser beauftragten Unternehmen durch
Brief angekundigten Termin entsprechend der Wien
Energie treffenden gesetzlichen Verpflichtung gemag
Maf- und Eichgesetz (MEG) kostenlos getauscht
werden kénnen. Bei Verhinderung oder Abwesenheit
des Kunden aus sonstigen Grinden wird durch schrift-
liche Verstandigung ein zweiter Ablesetermin oder
Zahlertauschtermin angekindigt. Ist der Kunde oder
seine Vertretung auch beim angekindigten oder ver-
einbarten zweiten Ablesetermin oder Zahlertauschter-
min nicht anwesend und wird dadurch ein weiterer
Termin erforderlich, so ist fur den weiteren Ableseter-
min oder Zahlertauschtermin ein Kostenbeitrag von
EUR 80,- zuziglich Ust. (wertgesichert mit dem Ver-
braucherpreisindex gemaR Punkt VIl.2.) zu entrichten.
Ein allenfalls entstehender Mehraufwand, insbesonde-
re die tatsachlichen, zur Rechtsdurchsetzung notwen-
digen Kosten (zB Gerichts- und Anwaltskosten), die
Wien Energie aufgrund der nicht ermdglichten Able-
sung oder des nicht ermdglichten, gesetzlich veorge-
schriebenen Zahlertauschs entstehen, sind vom Kun-
den zu tragen.

Der Kunde hat Wien Energie unmittelbar nach Kenntnis-
nahme von einer Stérungen oder Beschadigung der
Messeinrichtungen zu informieren. Die Kosten der Sto-
rungsbehebung werden von Wien Energie getragen, so-
fern die Ursache der Stérung oder der Beschadigung nicht
vom Kunden zu vertreten ist und eine verzégerte Informa-
tion durch den Kunden nicht zu einer Ausweitung des
Schadens gefiihrt hat.

Bei Ausfall in Folge einer Stérung oder Beschadigung
der Messeinrichtungen oder falls ein notwendiger
Tausch, eine Eichung, Ablesung oder Stoérungsbeseitigung
aus vom Kunden zu vertretenden Grunden nicht moglich
ist, errechnet Wien Energie einen fiktiven Verbrauch auf
Basis eines ordnungsgemall gemessenen Verbrauches
eines vergleichbaren vorangegangenen Zeitraums unter
Beriicksichtigung der Heizgradtagszahl. Die Dokumentati-
on der Neuberechnung wird dem Kunden vorab zur Verfi-
gung gestellt. Berechtigte Einwendungen, die innerhalb
von zehn Tagen schriftlich oder per E-Mail bei Wien Ener-
gie geltend gemacht wurden, werden von Wien Energie
gegebenenfalls berlicksichtigt.

Ist im Fall mangelnder Zutrittsmoglichkeit gemaR Punkt
V1.7 Satz 1 auch eine Verrechnung des fiktiven Verbrauch
gemanl Punkt VI.7 Satz 2 nicht maglich oder aus Griinden
der erheblichen Benachteiligung anderer Kunden nicht tun-
lich, so ist Wien Energie berechtigt nach erneuter schriftli-
cher Aufforderung und nach Ablauf einer angemessenen
Frist berechtigt, die Wéarmelieferung an den Kunden vo-
rubergehend einzustellen.

A
-V

Wird Warme vor der Anbringung oder unter Umgehung der
Messeinrichtungen entnommen oder wird die Messgenau-
igkeit der Zahler vorsatzlich beeintrachtigt, ist Wien Ener-
gie unbeschadet strafrechtlicher Verfolgung berechtigt,
den Wéarmeverbrauch nach dem HéchstmaR der mogli-
chen Entnahme fur den betreffenden Zeitraum zu verrech-
nen.

VIl. Wé&rmepreis und Wertsicherung

Der Warmepreis besteht aus einem wertgesicherten
Grundpreis, einem wertgesicherten Leistungspreis und ei-
nem wertgesicherten Arbeitspreis, deren Hohe dem War-
meliefervertrag zu entnehmen ist. Der Warmepreis gelangt
im Zuge der Jahresabrechnung gemafl Punkt IX.4. wie
folgt zur Verrechnung:

a.Grundpreis:

Der Grundpreis ist mit den unter Punkt VII.2. angefihrten
Preiskomponenten und einer Aufteilung von 50% Baukos-
ten und 50% Personalkosten wertgesichert. Der sich dar-
aus ergebende Betrag wird mit dem Vertragswert geman
Punkt VIII. multipliziert.

Der Leistungspreis ist mit den unter Punkt V1.2, angefihr-
ten Preiskomponenten und einer Aufteilung von 50% Bau-
kosten und 50% Personalkosten wertgesichert. Der sich
daraus ergebende Betrag wird mit dem Verrechnungsan-
schlusswert gemafl Punkt VIII. multipliziert.

Wien Energie behélt sich vor, bei und fur die Dauer der
Nichteinhaltung der Technischen Richtlinien durch den
Kunden einen um 100% erhohten Leistungspreis zu ver-
rechnen (siehe Punkt IV.5).

c._Arbeitspreis:

Der Arbeitspreis ist mit den unter Punkt VI1.2. angefihrien
Preiskomponenten und einer Aufteilung von 75% Brenn-
stoff Gas und 25% Verbraucherpreisindex (VPI) wertgesi-
chert. Der sich daraus ergebende Betrag wird mit dem
Jahresverbrauch gemél Ableseergebnis des Warmezéh-
lers multipliziert.

Preiskemponenten fiir die Wertsicherung

a. Grundpreis und Leistungspreis:

Baukosten:

Baukostenindex fur den Wohnungsbau Basis Mai 1945,
Baumeisterarbeiten, mit U-Bahnabgabe, verdffentlicht von
der Statistik Austria. Ausgangsbasis ist der fur den Monat
Juni 2014 verlautbarte Wert von 19.287.

Personalkosten:

Mindeststundenlohn der Grundstufe der Beschaftigungs-
gruppe E (qualifizierter Facharbeiter) laut Kollektivvertrag
fur die eisen- und metallerzeugende und verarbeitende In-
dustrie. Ausgangsbasis ist der fir den Monat Juni 2014
anwendbare Wert von 13,68.

b. Arbeitspreis:

Brennstoff Gas:

Die im Vergleich zum Vormonat erfoigte Anderung des
Erdgaspreises fur Monatslieferungen mit Lieferort Markt-
gebiet Osterreich. Diese Anderung wird auf Basis der pro-
zentuellen Anderung des CEGH Futures Front Month In-
dex - verdffentlicht auf <www.cegh.at/gas-futures-market>
- berechnet und in EUR pro MWh ausgedriickt. Ausgangs-
basis ist der fir den Monat Oktober 2014 verlautbarte Wert
von EUR 23,70 pro MWh

Verbraucherpreisindex:

Der von der Statistik Austria verlautbarte monatliche Index
der Verbraucherpreise 2010 (VPI 2010). Ausgangsbasis ist
die fur den Monat Juli 2014 verlautbarte Indexzahl 109,5.

Der Grundpreis, Leistungspreis und der Arbeitspreis veran-
dern sich im gleichen prozentuellen Verhéltnis wie die fir
ihre Wertsicherung jeweils mafRgeblichen Indizes. Der je-
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weils aktuelle Grund-, Leistungs- und Arbeitspreis sowie die
jeweilige Ausgangshasis der Preiskomponenten fur die
Wertsicherung sind dem Warmeliefervertrag zu entnehmen.

Im Fall einer Preisdnderung aufgrund der Wertsiche-
rung wird der neue Preis sowohl beim Grund-, Leistungs-
wie auch beim Arbeitspreis ab dem Zeitpunkt des Index-
sprungs verrechnet. Hinsichtlich des Arbeitspreises wird
der Warmeverbrauch zum jeweiligen Stichtag der Preisén-
derung gegebenenfalls unter Beriicksichtigung der Heiz-
gradtagszahl rechnerisch ermittelt.

Bei Entfall einer Wertsicherungskomponente fritt an de-
ren Stelle die jeweilige Nachfolgekomponente oder in Er-
mangelung einer solchen eine andere, geeignete Wertsi-
cherungskomponente, die der entfallenen wirtschaftlich
maglichst nahe kommt.

Samtliche angegebenen Preise sind Nettopreise. Samitii-
che fur die Preise relevanten Abgaben, Gebiihren und
Steuern (insbesondere Aufwand fur Gebrauchsabgabe,
Aufwand fir Energieabgaben und Umsatzsteuer) in der je-
weiligen gesetzlichen Hohe sind vom Kunden zu tragen. Als
Energieabgaben werden jene bundes- und landesgesetzli-
chen Steuern oder Abgaben fir den Bezug und den Ver-
brauch von elektrischer Energie und Gas (Elektrizitatsab-
gabegesetz und Erdgasabgabegesetz) sowie weiterer rele-
vanter Energieformen verstanden. Als Gebrauchsabgabe
werden jene Abgaben, welche gemaR Gebrauchsabgaben-
gesetz fur die Benitzung von &ffentlichem Gemeindegrund
(einschlieBlich des Untergrunds) zu begleichen sind, ver-
standen. Etwaige Kosten fur die notwendige Beschaffung
von Emissionszertifikaten durch Wien Energie in Bezug auf
die Warmeerzeugung und den Zukauf von dafir erforderli-
cher Energie werden dem Kunden anteilig zugeordnet. Die
Verrechenbarkeit der Kosten, die anteilig auf die Fernwér-
meerzeugung und -belieferung aus dem Emissionszertifika-
tehandel und von energie- und umweltbezogenen Steuern
anfallen, bildet eine Kalkulationsgrundlage.

Der Warmepreis ist auf Basis einer Vollversorgung mit
Fernwarme fur das Versorgungsobjekt kalkuliert. Zusatzli-
che Warmeversorgungseinrichtungen, die zu Abweichun-
gen in der Warmevollversorgung fithren, sind Wien Ener-
gie vor Vertragsabschluss schriftlich oder per E-Mail be-
kannt zu geben.

VIIl. Vertragswert und
Verrechnungsanschlusswert (,,VAW")

Begriffsbestimmung

a. Vertragswert

Anschlusswert (= Leistung des Fernwarmeanschlusses) in
MW, der vom Kunden bzw. dessen Beauftragten im Zuge
der Vertragserrichtung beigestellt wird und in dessen allei-
nigen Verantwortungsbereich féllt. Der Vertragswert bildet
die Basis fur die Berechnung des Grundpreises, unabhan-
gig von der Héhe des Verrechnungsanschlusswertes. Die
Hohe des Vertragswertes ist im Warmeliefervertrag gere-
gelt.

b. Verrechnungsanschlusswert (VAW")

Die technische Ausgestaltung der Kundenanlage und die
Betriebsfuihrung haben in Form der physikalischen Gréfien
Warmeleistung, Heizvolumenstrom und Ruckiauftempera-
tur maRgeblichen Einfluss auf die Warmetransportkapazi-
tat des Fernwarmeversorgungsnetzes von Wien Energie.
MafRstab fur diesen Einfluss ist der Verrechnungsan-
schlusswert, welcher die Basis fur die Berechnung des
Leistungspreises bildet und erstmalig im Zuge der Sche-
mafreigabe auf Basis der vom Kunden Ubermittelten An-
gaben durch Wien Energie berechnet wird. Diese Berech-
nung wird zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Netzbedingungen unabhangig von der Anschlussart immer
auf das Primarnetz mit Vorlauftemperatur von maximal
145°C laut ,Technischen Auslegungsbedingungen” gemaf
Blatt 1.1 bezogen.
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Berechnung des Verrechnungsanschlusswertes
VAW [kW] = HVS .1sc [m*¥h] x 80 [K] x 1,163 [kWh/m?, K]

VAW Verrechnungsanschlusswert in kW

HVS (Heizvolumenstrom) .15°c ist jene Menge, die bei ei-
ner Auftentemperatur von minus 15°C bezogen auf
das Primarnetz (Blatt 1.1) erforderlich ist und fiir de-
ren Berechnung eine Differenz zwischen Anlagen-
ricklauf (sekundar) und Priméarriicklauf von 5K zu-
grunde gelegt wird (Gréadigkeit des Umformers).

80 Referenztemperaturdifferenz im Primarnetz zwischen
Vorlauftemperatur 145°C und Rucklauftemperatur
65°C

1,163 spezifische Warmekapazitat von Wasser

Durch Auslegung der priméren Rucklauftemperatur unter
den Wert von 65°C kann der Heizvolumenstrom (bei glei-
cher Warmeleistung) reduziert werden.

Die Reduzierung des Heizvolumenstroms wirkt sich im glei-
chen MaRe als Reduzierung des Verrechnungsan-
schlusswertes und damit auch auf eine Herabsetzung des
Leistungspreises aus. Eine Erhdhung des Heizvolumen-
stroms fihrt im gleichen Male zu einer Erhéhung des Ver-
rechnungsanschlusswertes und damit zu einer Erhéhung
des Leistungspreises.

Einstellung des Verrechnungsanschlusswertes

Die Einstellung des Verrechnungsanschlusswertes erfolgt
mit einem Volumenstromregler und/oder einer elektroni-
schen Regelung. Wien Energie behalt sich das Recht vor,
diese elektronische Regelung erforderlichenfalls auch nach-
tréglich auf eigene Kosten (auch im Bereich der Kundenan-
lage und inklusive der elektrischen Anlageteile) einzubauen;
der Kunde wird solche Mafinahmen im notwendigen und
zumutbaren Umfang dulden. Details dazu sind in den Tech-
nischen Richtlinien (TR-LAB) angegeben; die Punkte VI.1.
bis 4. der Allgemeinen Versorgungsbedingungen gelangen
sinngemal zur Anwendung.

Anderung des Verrechnungsanschlusswertes

a. Der Verrechnungsanschlusswert bildet eine malgebli-
che Kalkulationsgrundlage fir die Belieferung mit
Fernwarme. Aus diesem Grund bedarf die nachtragli-
che Erhdhung oder Verringerung des Verrech-
nungsanschlusswertes (zB durch Umbauten oder
gednderte Versorgungsobjektnutzung) als Vertragsén-
derung einer schriftichen Vereinbarung zwischen
Wien Energie und dem Kunden.

Jede Erhohung des Verrechnungsanschlusswertes ist
nur nach MaRgabe der vorhandenen Kapazitat und bis
zur Hohe des Vertragswertes maglich. Eine etwaige
Erhéhung des Verrechnungsanschlusswertes tber den
Vertragswert hinaus setzt eine vorhergehende ent-
sprechende Anderung des Vertragswertes gemaf
Punkt VIIL6 voraus.

b. Eine Anderung des Verrechnungsanschlusswertes
wird grundsatzlich mit dem Stichtag der gednderten
Einstellung am Volumenstromregler durch Wien Ener-
gie verrechnungswirksam. Wird der Verrechnungsan-
schlusswert binnen 12 Monaten ab Durchfiihrung einer
Reduktion auf Wunsch des Kunden wieder angeho-
ben, ist Wien Energie berechtigt, der Verrechnung des
Leistungspreises den nachtrdglich erhdhten Verrech-
nungsanschlusswert rickwirkend zum Stichtag der
durchgefiihrten Reduktion zugrunde zu legen.

c. Wien Energie stellt den mit der Anderung des Ver-
rechnungsanschlusswertes verbundenen administrati-
ven Aufwand gesondert in Rechnung.

Anderung des Vertragswertes

a. Der Vertragswert bildet eine malRgebliche Kalkulati-
onsgrundlage fur die Belieferung mit Fernwéarme. Aus
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diesem Grund bedarf die Erhéhung oder Verringe-
rung des Vertragswerts als Vertrags@nderung einer
schriftlichen Vereinbarung zwischen Wien Energie und
dem Kunden. Ist der Verrechnungsanschlusswert hé-
her als der Vertragswert, behdlt sich Wien Energie das
Recht vor, den Vertragswert auf den (hoheren) Ver-
rechnungsanschlusswert anzupassen. Eine Anderung
des Vertragswertes ist jedenfalls nur im Rahmen der
vorhandenen technischen Gegebenheiten des War-
mebereitstellungssystems maglich.

b. Wahrend der Mindestvertragslaufzeit geman Punkt
XI.2 und 3 ist eine Verringerung des Vertragswertes
nicht méglich. Anderungen des Vertragswertes werden
mit dem Datum der Vertragsanderung gemafl Punkt
VII.6.a. verrechnungswirksam.

IX. Verrechnung und Bezahlung

Das Verrechnungsjahr von Wien Energie entspricht der
Heizperiode und lauft jeweils vom 01.09. eines Jahres bis
zum 31.08. des Folgejahres.

Ab der Erstinbetriebnahme gemdR Punkt [1.6.
(= Verrechnungsbeginn) erstellt Wien Energie Teilbetra-
ge. Die Hbéhe des Teilbetrages im ersten Bezugsjahr wird
entsprechend dem durchschnitilichen Verbrauch ver-
gleichbarer Versorgungsobjekte ermittelt.

In den Folgejahren erstellt Wien Energie zehn Mal jahrlich
(fur die Monate September bis Juni) Teilbetrdge, deren
Hohe sich bis zum Vorliegen der Jahresabrechnung fiir
das abgelaufene Verrechnungsjahr nach dem bisher vor-
geschriebenen Betrag richtet.

Ab dem Vorliegen der Jahresabrechnung richtet sich die
Hoéhe des Teilbetrages nach den nach gradtagsgewichte-
ten Verbrauchen unter Berlicksichtigung des Durchschnitts
der Heizgradtage der letzten 10 Jahre, hochgerechnet mit
dem arithmetischen Mittel des Arbeitspreises und letztbe-
kannten Leistungs- und Grundpreis sowie der bereits ge-
legten Teilbetrége fur das laufende Verrechnungsjahr.

Wien Energie erstellt binnen ldngstens sechs Monaten
nach Ablauf des Verrechnungsjahres die Jahresabrech-
nung zum Stichtag 31.08.

Ein allfalliges Guthaben aus der Jahresabrechnung wird
im Falle des Vorliegens eines SEPA-Lastschriftverfahrens
bei der nachstfolgenden Rechnung beriicksichtigt oder auf
Wunsch des Kunden ruckiberwiesen.

Fur die Hohe des Grund- und Leistungspreises im ers-
ten Verrechnungsjahr ist der Stichtag der Erstinbetrieb-
nahme gemalt Punkt [1.6. maRgeblich, der Grundpreis und
Leistungspreis wird anteilig verrechnet. Dies gilt fur eine
unterjahrige Beendigung des Waéarmeliefervertrags (zB
nach Ablauf der Mindestvertragslaufzeit) sinngemaf.

Rechnungen von Wien Energie sind binnen 14 Tagen
nach Erhalt ohne jeden Abzug zur Zahlung fallig.
Einwendungen gegen Rechnungen von Wien Energie sind
bei sonstigem Ausschluss schrifflich oder per E-Mail bin-
nen 14 Tagen ab Rechnungslegung an Wien Energie zu
richten.

Ist durch betréchtliche Temperaturunterschiede in der Au-
Rentemperatur oder durch erhebliche Kostenanderungen
zum Vorjahr eine maRgebliche Differenz im Verhéltnis der
Akontierungen zur Jahresabrechnung zu erwarten, behalt
sich Wien Energie eine entsprechende Erhéhung oder
Reduktion der laufenden Akontierung vor.

Wien Energie behilt sich weiters eine Anderung der Ver-
rechnungsart und der Verrechnungszeitrdume sowie
des Verrechnungsjahres vor.

Der Kunde ist nur dann berechtigt, seine Verbindlichkeiten
mit einer eigenen Forderungen aufzurechnen, wenn ent-
weder Wien Energie zahlungsunfahig ist, die Forderung
des Kunden in Zusammenhang mit seiner Verbindlichkeit
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bei Wien Energie steht, gerichtlich festgestellt oder von
Wien Energie anerkannt worden ist.

Falit die Warmelieferung gemafn Punkt V.2, oder V.3. kon-
tinuierlich langer als zehn Tage aus, wird der dieser Zeit
entsprechende Grund- und Leistungspreis dem Kunden
gutgeschrieben oder nicht verrechnet.

X. Unterbrechung der Warmelieferung

Wien Energie ist — tber die in Punkt IV.3. und V.3. gere-
gelten Félle hinaus — berechtigt, die Wéarmelieferung bei
wiederholter oder schwerwiegender Vertragsverlet-
zung durch den Kunden zu unterbrechen, insbesondere
wenn

a. eine fallige Rechnung trotz Mahnung und Setzung ei-
ner Nachfrist offen aushaftet;

b. der Kunde Warme oder Wasser aus dem Fernwarme-
versorgungsnetz von Wien Energie vertragswidrig ent-
nimmt, ableitet oder verwendet;

c. der Kunde Warmeversorgungsleitungen oder -
einrichtungen ohne erforderliche schriftliche Zustim-
mung von Wien Energie verdndert oder im Eigentum
von Wien Energie stehende Einrichtungen beschadigt,
entfernt oder eine Storung verursacht, wozu auch
Mess- sowie allfdllige Absperreinrichtungen zahlen;
der Kunde hat in diesem Zusammenhang fur von ihm
zurechenbare Personen verursachte Storungen einzu-
stehen;

d. der Kunde von Wien Energie Beauftragten den Zutritt
zur Kundenanlage entgegen Punkt V.7, verweigert.

Wird Uber das Vermogen des Kunden ein Insolvenzver-
fahren eroffnet, so ist Wien Energie berechtigt, beim zu-
stédndigen Insolvenzgericht die Setzung einer Frist zur Er-
klarung des Insolvenzverwalters tiber die Fortsetzung des
Vertrages zu beantragen (§ 21 Abs 2 |0) und die Warme-
lieferung von dessen Erkldrung abhingig zu machen.
Wien Energie ist dariber hinaus berechtigt, die Warmelie-
ferung bis zur Hinterlegung einer entsprechenden Sicher-
heitsleistung zu unterbrechen (§ 21 Abs 3 10). Das
Recht zur Unterbrechung gilt auch fur den Fall der Abwei-
sung eines Insolvenzantrags mangels kostendeckenden
Vermogens.

Wien Energie ist berechtigt den Warmeliefervertrag vor
Ablauf der gesetzlichen Auflésungssperre aufzuldsen
(§ 25a Abs 1 10), sofern die Vertragsaufiésung im Insol-
venzfall die Fortfilhrung des Unternehmens nicht gefahr-
det. DarUber hinaus ist Wien Energie berechtigt, den
Warmeliefervertrag mit sofortiger Wirkung aufzulésen,
wenn die Auflosung zur Abwendung schwerer persénlicher
oder wirtschaftlicher Nachteile unerlasslich ist (§ 25a Abs 2
Z 110) und im Fall der Abweisung des Insolvenzantrags
mangels kostendeckenden Vermaogens.

Eine gemaf Punkt X.1. oder X.2. unterbrochene Warme-
lieferung wird erst nach vdélliger Beseitigung des Unter-
brechungsgrundes, nach Erstattung samtlicher Wien
Energie entstandener Kosten sowie Ausgleich samtlicher
falliger Warmekosten (Grundpreis, Leistungspreis und Ar-
beitspreis) wieder aufgenommen. Wien Energie ist berech-
tigt, nach wiederholten Vertragsverletzungen und entspre-
chendem Risiko eine angemessene Vorauszahlung als
Voraussetzung fir die Wiederaufnahme der Wéarmever-
sorgung zu verlangen.

Alifallig auf eine Sicherheitsleistung oder eine Vorauszah-
lung angefallene Zinsen verbleiben bei Wien Energie, so-
fern sie einen Betrag in Hohe von EUR 25,00 nicht Uber-
steigen.

Xl. Vertragsdauer und Vertragsheendigung
Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.

01.02.2018

<www.wienenergie.at>



Die anwendbare Mindestvertragslaufzeit (Mindestver-
tragslaufzeit) ist im Warmeliefervertrag geregelt.

Nach Ende der Mindestvertragslaufzeit ist eine Kindigung
des Vertrages unter Einhaltung einer zweimonatigen Kin-
digungsfrist jederzeit zum Letzten eines Kalendermonats
schriftlich oder per E-Mail mdglich.

Bei schwerwiegenden Vertragsverletzungen durch eine
Vertragspartei ist die jeweils andere Vertragspartei berech-
tigt, unbeschadet allfalliger Schadenersatzanspriiche den
Wirmeliefervertrag mit sofortiger Wirkung aufzultsen, falls
die Fortsetzung des Vertrages Uber die restliche Vertrags-
laufzeit oder fur die Dauer der Kundigungsfrist unzumutbar
ist.

Ist der Kunde nicht zugleich Liegenschaftseigentimer oder
Eigentumer der fur die Aufstellung der Hausstation vorge-
sehenen Raumlichkeiten, wird der Kunde im Fall der Auf-
lésung des betreffenden Rechtsverhaltnisses zwischen
ihm und dem Eigentimer Wien Energie umgehend, spa-
testens jedoch drei Monate vor Beendigung des Rechts-
verhaltnisses, schriftiich oder per E-Mail darlber verstan-
digen.

Nach Beendigung des Warmeliefervertrags gehen im Ei-
gentum von Wien Energie stehende Anlagenteile nach
Wahl von Wien Energie entweder in jenem Zustand, in
dem sie sich befinden, in das Eigentum des Kunden uber —
zu diesem Vertrag und zur Ubernahme der Anlagenteile
erklart der Kunde bereits jetzt seine Zustimmung — oder
sind von Wien Energie binnen angemessener Frist zu ent-
fernen. Davon ausgenommen sind Versorgungsleitungen
gemal Punkt XII.1, die im Eigentum von Wien Energie
verbleiben.

XIl. Leitungsrechte

Versorgt Wien Energie Uber die Liegenschaft oder durch
das Versorgungsobjekt des Kunden Dritte auf anderen
Liegenschaften oder Liegenschaftsteilen oder plant Wien
Energie eine solche Versorgung , gestattet der Kunde
ausdricklich und unbefristet

a. die Weiterfuhrung der Leitungen Gber die von ihm ge-
nutzten Liegenschaften und Liegenschaftsteile oder
Gebaude,

b. das Installieren von Leitungen, Zubehor und notwen-
dige bauliche MaBnahmen zur Warmeversorgung Drit-
ter sowie

c. das Betreten seiner Liegenschaften zur Vornahme von
InstandhaltungsmaBnahmen

Samtliche Kosten, die durch diese MaRnahmen auflaufen,
werden von Wien Energie getragen.

Im Fall der Ausiibung der in Punkt XII.1. eingerdumten
Durch- und Weiterleitungsrechte ist der Kunde uber Auf-
forderung durch Wien Energie verpflichtet, die fir die Ver-
biicherung erforderlichen Urkunden beglaubigt zu unterfer-
tigen und alle dafur notwendigen Erkldrungen abzugeben.
Samtliche Kosten der Verblcherung tréagt Wien Energie.

Als Gegenleistung fur die Einrdaumung der Leitungsrechte
gemaft den Punkten XII. 1. und 2. verpflichtet sich Wien
Energie, im Fall der Austibung der Leitungsrechte auf ei-
gene Kosten die Wartung und Instandhaltung hinsicht-
lich samtlicher Leitungen, Zubehor und baulicher MalR-
nahmen zu Ubernehmen, die sowohl der Versorgung des
Kunden als auch Dritter dienen.

Xlll. Sonstige Bestimmungen

Ist der Kunde nicht zugleich Warmeabnehmer des Ver-
sorgungsobjekts (bspw im Falle von Vermietung oder Ver-
pachtung), werden, nach Bekanntgabe (schriftlich oder per
E-Mail) der erforderlichen Daten des Warmeabnehmers
durch den Kunden, die Vorschreibungen und Abrechnun-
gen an den Warmeabnehmer direkt fakturiert. Der beste-
hende Warmeliefervertrag bleibt davon unberiihrt und der
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Kunde haftet fur anfallende Kosten aus der Warmeliefe-
rung weiter.

Wird die von Wien Energie gelieferte Warme vom Kunden
an Dritte (zB Mieter, Eigentimer) gegen Enigelt weiterver-
auRert, ist der Kunde insofern zu Transparenz verpflichtet,
als er Kostenbestandteile, die in keinem unmittelbaren Zu-
sammenhang mit den an Wien Energie geleisteten Zah-
lungen fir die Warmelieferung stehen (zB Kosten fur War-
tung oder Instandhaltung, Verwaltungsaufwand) gesondert
gegenuber den Dritten auszuweisen hat.

Der Kunde ist verpflichtet, wahrend der Mindestvertrags-
laufzeit gemaR Punkt X1.2 und 3 den Warmeliefervertrag
auf seine jeweiligen Rechtsnachfolger zu Uberbinden und
seine Rechtsnachfolger ebenso vertraglich zu verpflichten,
den Vertrag auf allféllige weitere Rechtsnachfolger zu
Uberbinden. Der Kunde haftet Wien Energie im Falle eines
VerstoRes gegen diese Verpflichtung. Nach Ablauf der
Mindestvertragslaufzeit gemalt Punkt XI1.2 und 3 ist der
Kunde berechtigt den Warmeliefervertrag auf seinen je-
weiligen Rechtsnachfolger zu tberbinden; zu dieser Uber-
bindung des Wéarmeliefervertrags erklart Wien Energie be-
reits jetzt ihre Zustimmung.

Der Kunde hat Wien Energie von einer Anderung der sa-
chenrechtlichen Verhéltnisse an der versorgten Lie-
genschaft, an Liegenschaftsteilen oder dem Gebaude
unverziglich, jedenfalls aber vor Anderung, schriftlich oder
per E-Mail zu verstidndigen, wobei im Falle einer Woh-
nungseigentumsgemeinschaft iSd WEG als Kunde keine
Informationspflicht Uber Anderungen hinsichtlich einzelner
Wohnungseigentumsobjekte besteht.

Tritt der Kunde als Wohnungseigentumsorganisator im
Sinne des Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002)
auf und begriindet der Kunde Wohnungseigentum am
Versorgungsobjekt, ist der Kunde fur die Dauer der Min-
destvertragslaufzeit gemaft Punkt XI.2 und 3 verpflichtet,
das Vertragsverhéltnis (inkl. der Allgemeine Versorgungs-
bedingungen) auf die Wohnungseigentimer (Waohnungs-
eigentumsbewerber) bzw. die Eigentimergemeinschaft zu
Uberbinden und die Wohnungseigentimer (Wohnungsei-
gentumsbewerber) bzw. die Eigentimergemeinschaft zu
verpflichten, den Vertrag auf allféllige weitere Rechtsnach-
folger zu Uberbinden, widrigenfalls der Kunde Wien Ener-
gie zum Schadenersatz verpflichtet ist. Eine Verpflichtung
des Kunden zum Schadenersatz gegentiber Wien Energie
(volle Genugtuung) gilt insbesondere auch in Féllen, in de-
nen eine Uberbindung des Vertragsverhéltnisses durch
den Kunden aus Grinden, die nicht in der Sphare von
Wien Energie liegen, nicht méglich ist oder nachtraglich fur
unwirksam erklért wird.

Der Kunde ist verpflichtet, in den Vertragen mit den Woh-
nungseigentimern (Wohnungseigentumsbewerbern) bzw.
der Eigentumergemeinschaft das vorliegende Vertragsver-
héltnis offenzulegen und ausdriicklich auf das Eigentum
der Wien Energie an den Anlagenteilen gemafi Punkt
1.2 und — falls der Warmeliefervertrag die Errichtung der
Kundenanlage durch Wien Energie und einen Eigentums-
tbergang auf den Kunden mit Ablauf der Mindestvertrags-
laufzeit gemalt Punkt X1.2 und 3 vorsieht — an der Kun-
denanlage hinzuweisen.

Wien Energie ist berechtigt, qualifizierte Dritte mit Leistun-
gen aus diesem Vertrag (zB Ablesung der Messeinrichtun-
gen, Errichtung von Anlagenteilen) zu beauftragen. Die der
Wien Energie in diesem Vertrag eingerdumten Nebenrech-
te (zB Betreten der Liegenschaft) stehen auch von dieser
beauftragten Dritten zu.

Die Vertragsparteien kommen uberein, dass Energieeffi-
zienzmaflnahmen, die auf der Grundlage der von Wien
Energie erbrachten Leistungen generiert werden kénnen,
Wien Energie zuzurechnen sind. Dies bedeutet insbeson-
dere, dass der Kunde Wien Energie bei der Erstellung der
Dokumentation, welche die von Wien Energie erbrachten
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Leistungen betrifft und den hierdurch generierten Energie-
effizienzvorteil nach Vorgaben des Energieeffizienzgeset-
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reich in das Ausland, so bleiben die ésterreichischen
Gerichte dennoch international zustandig.
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die gesetzlichen Gerichtssténde. Verlegt der Kunde
nach Vertragsabschluss seinen Wohnsitz von Oster-
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TRlaR TECHNISCHE

AUSLEGUNGSBEDINGUNGEN

Sekundarnetz - Stationen
Geltungsbereich energieeffiziente Gebaude
mit Ausnahme des Abschnitts gemafl BLATT 2.2

BLATT 2.1
energieeffiziente Gebaude
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Aussentemperatur [°C]

= 1A minimale Vorlauftemperatur

gultig ab  26.01.2010

Anschlussart direkt
——1B maximale Vorlauftemperatur Betriebsweise  konstant
Warmelieferung  ganzjahrig
——=2A Radiatorenheizung 3
max. Ricklauftemperatur Betriebsdruck max. 10 bar
- Differenzdruck max. 2,5 bar
——3 Raumlufttechnische Anlagen _ _
max. Rucklauftemperatur Differenzdruck min. g
(bei max. Volumenstrom)
=4 zentrale Trinkwassererwarmung
max. Ricklauftemperatur Temperatur max. 95°C

Definition energieeffiziente Gebdude:
spez. Heizwarmebedarf =50 kWh/m?a (Energieausweis Klasse B oder besser)

Wien Energie GmbH

M e lelEr s i Forschung und Entwicklung



AGB Planungs- und Bauleistungen Verbraucher

- ]

Allgemeine Geschéftsbedingungen
fiir von der Wien Energie GmbH
zu erbringende Planungs- und Bauleistungen fiir Verbraucher
(AGB Planungs- und Bauleistungen Verbraucher 01.02.2017)

Allgemeines, Vertragsabschluss

Planungs- und Bauleistungen werden von Wien Energie
GmbH (nachfolgend kurz ,Wien Energie) nach vorheriger,
schriftlicher Auftragserteilung durch einen Verbraucher
gemdl § 1 Abs 1 Z 2 KSchG auf der Grundlage des
jeweiligen Vertrages in Verbindung mit den vorliegenden
AGB Planungs- und Bauleistungen erbracht.

Etwaige Sondervereinbarungen im Vertrag gehen den
AGB Planungs- und Bauleistungen grundsaétzlich vor.

Sofern die Auftragserteilung im Namen eines Dritten (zB
durch  die  Hausverwaltung)  erfolgt, ist  dieses
Vertretungsverhdéltnis offenzulegen und eine entsprechende
schriftliche Vollmacht vorzulegen.

Fur die Durchfihrung der vereinbarten Leistungen
erforderliche  &ffentlich-rechtliche Bewilligungen und
Mitteilungen an die zustédndige Behorde werden von Wien
Energie im Aufirag des Kunden eingeholt oder veranlasst.
Der Kunde hat gegebenenfalls durch die rechtzeitige
Erteilung von Informationen und die Abgabe wvon
Erklarungen bei der Erlangung von Genehmigungen
entsprechend mitzuwirken.

Der Kunde ist verpflichtet, Wien Energie sdmtliche
kostenwirksamen und relevanten Umsténde, die bei der
Besichtigung fur Wien Energie nicht offensichtlich sind (zB
kontaminiertes Erdreich, erschwerte Zugénglichkeit wahrend
der Bauphase), vor der Kostenschdtzung und etwaige
Anderungen ehest méglich nach Kenntnisnahme bekannt zu

geben.

Von Wien Energie erstellte Kostenschatzungen basieren
auf den vom Kunden zur Verfigung gestellten Informationen
sowie den geltenden Materialpreisen und Léhnen zum
Zeitpunkt der Erstellung. Sollten sich beim Projekt
Anderungen der Gegebenheiten oder der Anforderungen (zB
Mengenénderungen, Neudimensionierungen oder
Sonderwinsche, Erschwernisse etc) ergeben, sind dem
Kunden die Auswirkungen auf den Preis vor Ausfihrung
bekanntzugeben und vom Kunden ist die Preisanderung vor
Ausfuhrung schriftlich zu bestétigen. Davon ausgenommen
sind Mehrleistungen im Rahmen gemé&R Punkt II. 6.

Leistungserbringung, Ubergabe

Wien Energie fuhrt die beauftragten Leistungen auf der
Grundlage und zu den Konditionen des Vertrages, mit der
gebotenen Sorgfalt, unter Einhaltung des anerkannten
Standes der Technik, der gesetzlichen Bestimmungen sowie
behdrdlicher Anordnungen durch.

Die Beauftragung von Wien Energie umfasst auch die
fachgerechte Entsorgung von bei der Erbringung der
Bauleistungen anfallendem Altmaterial, soweit dieses ein
Ubliches Malk nicht Gbersteigt und es  keiner
Sonderbehandlung bedarf.

Wien Energie ist berechtigt, die Arbeiten durch befugte
Dritte als Erfullungsgehilfen durchfuhren zu lassen, wobei
die Gesamtverantwortung (einschlieRlich Bauaufsicht)
grundsaétzlich bei Wien Energie verbleibt.

Sofern die Leistungen von Wien Energie in Verbindung mit
Arbeiten anderer Unternehmen in den Anwendungsbereich
des Bauarbeitenkoordinationsgesetzes (BauKG) fallen,
hat der Kunde dies Wien Energie im Sinne von Punkt 1. 5.
mitzuteilen; die einschlagigen Koordinationsverpflichtungen
obliegen dem Kunden als Bauherrn.

Unterbleibt oder verzégert sich die Werk- oder
Dienstleistungserbringung aus Grunden, die dem Kunden
zuzurechnen sind, ist dieser verpflichtet, die bei Wien
Energie aus der Beauftragung bereits entstandenen Kosten
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(zB Planungsleistungen, bestellte Materialien etc) und auch
etwaige Mehrkosten (zB aufgrund von Anderungen gemaéf
Punkt |. 4. und 5.) zu erstatten. Ein Schadenersatzanspruch
von Wien Energie bleibt vorbehalten.

Die verspatete Erfullung oder Nichterfullung der von Wien
Energie zu erbringenden Leistungen stellt keinen Verzug
dar, sofern und soweit die verspétete Erfullung oder
Nichterflllung auf einen Fall hoherer Gewalt beruht, der
aullerhalb des Einflussbereiches von Wien Energie liegt und
nicht vorhergesehen werden konnte. Als Falle hoéherer
Gewalt gelten insbesondere Naturkatastrophen wie Feuer,
Erdbeben, Blitzschlag, Uberschwemmungen und
Explosionen; sowie Streik, Krieg, Aufruhr und Sabotage.
Wien Energie wird den Kunden tber einen solchen Umstand
in angemessener Zeit informieren. Der Kunde ist nicht
berechtigt in einem solchen Fall Schadenersatzanspriiche
gegeniiber Wien Energie geltend zu machen.

Werden im Zuge der Leistungserbringung fir Wien Energie
Mehrleistungen notwendig und ergeben sich dadurch
Kostenerhéhungen im Ausmal von 10% oder mehr, wird
Wien Energie den Kunden davon unverzuglich verstandigen.
Handelt es sich um unvermeidliche Mehrleistungen mit
Kostenuberschreitungen von bis zu 10%, ist eine gesonderte
Verstandigung nicht erforderlich und kénnen diese Kosten
ohne weiteres in Rechnung gestellt werden. Andert sich auf
Wunsch des Kunden der Leistungsumfang, so wird Wien
Energie dem Kunden unverziglich ein Nachtragsangebot
auf Grundlage der urspringlichen Kalkulation legen.

Nach Fertigsteliung der Leistungen von Wien Energie und
nach Terminvereinbarung wird eine férmliche Ubergabe an
den Kunden mit Ubergabe- und Ubernahmeprotokoll
durchgefiihrt. Erscheint der Kunde nicht zum vereinbarten
Termin am vereinbarten Ort, gerat er in Annahmeverzug und
Wien Energie Ubermittelt dem Kunden das ausgefilite und
unterzeichnete Ubergabeprotokoll auf dem Postweg.

Gewahrleistung Und Haftung

Es gelten die gesetzlichen Gewahrleistungsbestimmungen.
Die entsprechende Frist beginnt mit dem Zeitpunkt der
formlichen Ubergabe gemaR Punkt II. 7.

Wien Energie haftet im Fall von Vorsatz und grober
Fahrlgssigkeit, sowie bei Personenschaden nach den
gesetzlichen Bestimmungen. In allen anderen Féllen als bei
Personenschaden ist eine Haftung von Wien Energie fur
leichte Fahrldssigkeit ausgeschlossen.

Rechnungslequng Und Zahlung

Die beauftragten Arbeiten werden dem Kunden gemaR dem
jeweils vereinbarten Zahlungsplan verrechnet. Die letzte
Teilzahlung wird nach Fertigstellung und Ubergabe an den
Kunden (siehe Punkt Il. 7.) in Rechnung gestellt. Im Fall von
Arbeiten nach Aufwand werden der Rechnung die
entsprechenden Belege (Arbeitsscheine, Lieferscheine fur
Material etc) in Kopie angeschlossen.

Rechnungen von Wien Energie sind binnen 14 Tagen nach
Rechnungslegung ohne jeden Abzug zur Zahlung fallig.

Bei Zahlungsverzug behalt sich Wien Energie unbeschadet
sonstiger Rechtsfolgen, wie insbesondere den Riicktritt vom
Vertrag, die Geltendmachung der  gesetzlichen
Verzugszinsen sowie von der zweckentsprechenden
Rechtsverfolgung dienenden Mahnspesen vor.

Ist ein von der Person des Kunden abweichender
Rechnungsempfanger vereinbart, werden samtliche
Rechnungen sowie allfallige Zahlungserinnerungen an
diesen versendet. Wien Energie steht es frei, die jeweilige
Forderung dennoch stets direkt gegen den Kunden als
Vertragspartner geltend zu machen.
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AGB Planungs- und Bauleistungen Verbraucher

Sonstige Bestimmungen

Samtliche gelieferten Waren oder hergestellten Werke bleiben
bis zur vollstandigen Bezahlung der aus diesem Vertrag
bestehenden Forderungen Eigentum von Wien Energie.

Nebenabreden sowie Ergénzungen oder Anderungen des
Vertrages, etwa nachtragliche Leistungsénderungen bedlrfen
zu lhrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir
die Vereinbarung vom Schriftformerfordernis abzugehen.

Der Vertrag unterliegt osterreichischem Recht, nach welchem
er auch auszulegen ist. Erfiillungsort ist der Sitz der Wien
Energie GmbH in Wien.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser AGB Planungs- und
Bauleistungen ganz oder teilweise unwirksam sein oder
werden, so wird die Gultigkeit der tGbrigen Bestimmungen
davon nicht beruihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
die ungultige Bestimmung durch eine neue und rechtsgultige
Bestimmung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Zweck der
ungultigen Bestimmung am né&chsten kommt.

Die Vertragsparteien kommen Uiberein, dass
Energieeffizienzmafnahmen, die auf der Grundlage der von
Wien Energie erbrachten Leistungen generiert werden
kénnen, Wien Energie zuzurechnen sind. Dies bedeutet
insbesondere, dass der Bautrager Wien Energie bei der
Erstellung der Dokumentation, welche die von Wien Energie
erbrachten Leistungen betrifft und den hierdurch generierten
Energieeffizienzvorteil nach Vorgaben des
Energieeffizienzgesetzes belegt unterstitzen wird. Die durch
die Dokumentation belegte Energieeffizienzmalnahme ist
Wien Energie allenfalls zu Ubertragen. Der Bautréger erhalt
fur seine Unterstltzung bei der Erstellung der Dokumentation
oder fur eine Ubertragung der Energieeffizienzmanahme
kein gesondertes Entgelt.

E
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Belehrung gemafi § 11 FAGG sowie § 3 KSchG

Belehrung iiber das Riicktrittsrecht von Verbrauchern (Privatkunden) von einem im Fernabsatz
oder auRerhalb von Geschiftsrdumen geschlossenen Vertrag gemaf § 11 FAGG sowie iiber das
Riicktrittsrecht von Verbrauchern (Privatkunden) gemaR § 3 KSchG

Von einem aulerhalb von Geschéaftsrdumen geschlossenen Vertrag (§ 3 Z 1 FAGG) und von einem Fernabsatz-
vertrag (§ 3 Z 2 FAGG) kénnen Sie gemal § 11 FAGG zuriicktreten. Haben Sie Ihre Vertragserklarung weder in
den vom Unternehmer fir seine geschiftlichen Zwecke dauernd beniitzten Raumen noch bei einem vom Unter-
nehmen auf einer Messe oder einem Markt benitzten Stand abgegeben, so kénnen Sie von [hrem Vertragsan-

trag oder vom Vertrag gemal § 3 KSchG zuriicktreten.

Die Ruicktrittsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses. Die Angabe von Grlinden ist nicht
erforderlich.

Ist die Ausfolgung einer Vertragsurkunde unterblieben bzw. ist das Unternehmen den gesetzlichen Informations-
pflichten nicht nachgekammen, so verléngert sich die Riicktrittsfrist um zwdlf Monate. Holt das Unternehmen die
Urkundenausfolgung/die Informationserteilung innerhalb von zwdlf Monaten ab dem Fristbeginn nach, so endet die
Rucktrittsfrist 14 Tage nachdem Sie die Urkunde/die Information erhalten haben.

Der Riicktritt ist an keine bestimmte Form gebunden. Damit Sie |hr Rucktrittsrecht ausiiben kdnnen, missen Sie das
Unternehmen mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber
Ihren Entschluss informieren, von diesem Vertrag zuriickzutreten. Zur Wahrung der Ricktrittsfrist reicht es aus, dass
Sie die Mitteilung tber die Auslibung des Riicktrittsrechtes vor Ablauf der Riicktrittsfrist abgeben.

Mustertext fiir die Ausiibung lhres Widerrufs (lhres Riicktrittsrechtes):
Wenn Sie den Warmeliefer- und Kaufvertrag widerrufen wollen, dann senden Sie bitte Folgendes an:

Wien Energie GmbH | Thomas-Klestil-Platz 14 | 1030 Wien
per Post: Postfach 540 | per Fax: 01 4004 84510 | per E-Mail: < vertrieb@wienenergie.at>

Ich widerrufe den von mir am (Datum), geschlossenen Warmeliefer- und Kaufvertrag, fir das Versorgungsobjekt
(Anschrift), Meine Vertrags- oder Kundennummer, Mein Name (Vorname, Nachname), Meine Adresse (PLZ Ort,
StraBe, Nr/Stg/Tiir), Datum, Unterschrift (nur bei Mitteilung auf Papier)

Wenn Sie von einem Vertrag gemafR § 11 FAGG zuriicktreten, hat das Unternehmen lhnen alle Zahlungen, die es von
Ihnen erhalten hat, einschlieRlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben,
dass Sie eine andere Art der Lieferung als die vom Unternehmen angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt
haben), unverziiglich und spétestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber
Ihren Rucktritt von diesem Vertrag beim Unternehmen eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung verwendet das Unter-
nehmen dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berech-
net. Haben Sie ausdriicklich erklart, dass die Dienstleistungen oder Lieferungen wahrend der Rucktrittsfrist beginnen
sollen, so haben Sie den Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zum Rucktrittszeitpunkt bereits erbrachten Dienstleis-
tungen oder Lieferungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen oder Liefe-

rungen entspricht.
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Wien Energie GmbH | 1006 Wien | Postfach 500 Vertrieb GroRkunden
Ansprechpartner/in: Ing. Werner Kieslinger, MSc
Telefon: +43 (0)1 4004-74220

NEUES LEBEN Gemeinn. Bau-, Wohn- und Siedlungs- Mobil: +43 (0)664 6232414

gen. Reg'Gen‘m'b‘H‘ o, werner.kieslinger@wienenergie. at
Troststralle 108, 1100 Wien www.wienenergie.at
HEIMBAU Gemeinnutzige Bau-, Wohnungs- und Ty —

: el RUckKfragen bitte antunren:
Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H. Geschaftszahl. 1-38TQAY

Tannengasse 20, 1150 Wien

NEUE HEIMAT Gemeinnltzige Wohnungs-
Siedlungsges., Ges.m.b.H

Hernalser Girtel 1, 1170 Wien

,,Griine Warme — Fernwarme*

fiir lhr Objekt in
1230 Wien, Gustav-Holzmann-Platz 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8
Scherbangasse 9, 13, 15, 17

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, dass Sie sich mit ,Griine Warme — Fernwarme" fir eine saubere und umweltfreundliche
Warmeversorgung entschieden haben.

Uberblick Stadtentwicklungsgebiet Carrée Atzgersdorf

Im 23. Bezirk, abgegrenzt durch die Stralten Atzgersdorfer Stralte, Ziedlergasse, Hodlgasse, und den
Gleiskorper, entsteht ein neues Stadtquartier Carrée Atzgersdorf. Die Bautrager ,Heimbau, Neues Le-
ben, Neue Heimat, OSW, Sozialbau und Wien Sid* errichten geférderte und freifinanzierte Wohnhaus-
anlagen, sowie ein Gemeinschaftshaus.

Das Areal wird Uber eine primare Versorgungsleitung aus der Atzgersdorfer Stral3e aufgeschlossen. Die
Gebietsumformerstation (GUFO) wird unterirdisch im &ffentlichen Gut (Scherbangasse)) errichtet. Die
einzelnen Bauplétze werden Uber ein Sekundérnetz verlaufend in Scherbangasse und Lassmanngasse,

versorgt.
Die Gebietsumformerstation und das Sekundarnetz bis zur jeweiligen Bauplatzgrenze verbleiben im Ei-
gentum von WIEN ENERGIE.

Unser Konzept und die geplante Ausfihrung sieht sowohl die Versorgung lhres Objektes als auch die
Versorgung aller anderen Gebauden am Areal ,Carrée Atzgersdorf* vor.

lhre Vorteile
e zukunftssichere Investition auch fur Klimaschutz, Luftreinhaltung und Nachhaltigkeit
» hdochste Versorgungssicherheit
s sicheres und umweltfreundliches Heizsystem

e Fernwarme gilt wie erneuerbare Energien als ,innovatives, klimarelevantes System"” fiir Raum-
warme und Warmwasserbereitung (gemafl OIB Richtlinie)

» niedriger Primarenergiefakior, Reduktion der lokalen Feinstaub- und NOx-Belastungen,
CO,-Einsparungen sowie geringe Treibhausgas-Auswirkungen
Fernwarme an lhrem Standort
Sie erhalten hiermit Ihre Vertragsunterlagen:
¢ den Warmeliefer- und Kaufvertrag (WLV) inklusive Technische Auslegungsbedingungen
s die Allgemeinen Versorgungsbedingungen (AVB) und gegebenenfalls

WIEN ENERGIE GmbH | Thomas-Klestil-Platz 14 | 1030 Wien | Postfach 500 | FN 215854h | Handelsgericht Wien | DVR: 4003035 | www.wienenergie.at
Datenschutzrechtliche Zustimmungserklarung 01.07.2017



e die Allgemeinen Geschaftsbedingungen flir von Wien Energie GmbH zu
erbringende Planungs- und Bauleistungen (AGB Planungs- und Bauleistungen)

Haben Sie Fragen?
Wien Energie als Ihr kompetenter und verlasslicher Partner ist rund um das Thema Energieversorgung

fur Sie da. Wir informieren Sie gerne Uber unsere zuséatzlichen Dienstleistungen und stellen Ihnen bei
Bedarf ein individuelles Angebot zusammen.

Mit freundlichen GruRRen
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P+4 wiEN ENERGIE

INFORMATIONSBLATT

Griine Warme Fernwarme fiir Ihr Objekt in 1230 Wien, Gustav-Holzmann-Platz 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8
In diesen Informationen finden Sie Angaben zum Projektablauf, zur Fernwarmeregelung und die von uns
angebotenen Zusatzleistungen.

Die Technischen Richtlinien von Wien Energie finden Sie unter www.wienenergie.at

Optional bei Niedertemperaturnetzen

Da Ihr Objekt an ein Niedertemperaturnetz von Wien Energie angeschlossen wird, ist der Verrechnungs-
anschlusswert geringer als der vereinbarte Vertragswert.

Ihr Objekt wird an ein Niedertemperaturnetz von Wien Energie angeschlossen. Da die Maximalvorlauf-
temperatur ganzjahrig 63 °C betragt, ergibt sich bei der Berechnung des Verrechnungsanschlusswertes
ein geringer Wert als der vertraglich vereinbarte Vertragswert.

Projektablauf
Ein reibungsloser Ablauf ist uns wichtig, deshalb finden Sie hier wesentliche Informationen zum Zeitplan.

Planen Sie fur [hr Objekt ab Vertragsabschluss bis zur erstmaligen Nutzung der ,Griine Warme — Fern-
warme" eine Vorlaufzeit von rund 12 Monaten ein. Diese beginnt, sobald Sie bzw. Ihr beauftragtes Fach-
unternehmen uns die technischen Datenblatter ausgefullt zuriicksenden. Die Vorlaufzeit ergibt sich aus
notwendigen Vorbereitungszeiten der technischen Fachbereiche zum Beispiel fur behdérdliche Einrei-
chungen, Ausschreibungen fur Baufirmen, Materialbestellungen und -einbauten sowie die eigentliche
Baudurchfihrung.

Bei technischen Fragen bzw. zum Projektablauf ist Herr Ing. Michael Scheindel von unserer Fachabtei-
lung ,Energiekonzepte, Energieprojekte” unter Tel. +43 (1) 4004 / DW 89861 gerne fur Sie da.

Fernwirmeregelung — NEU seit 01.01.2018

Ab Janner 2018 errichtet Wien Energie in jedem neuen mit ,Griine Warme — Fernwéarme" versorgten
Objekt eine Fernwarmeregelung. Daflr errichtet Wien Energie im Grundpaket einen fertig verdrahteten
Schaltschrank mit einer frei programmierbaren Regelung zur Steuerung des Regelventiles und fuhrt die
Auslesung der Hauptwarmezahlung durch. Die Fernwarmereglung befindet sich wahrend der Vertrags-

dauer im Eigentum der Wien Energie.
Dieses Basispaket kann um weitere Anlagenkomponenten wie Heizkreise, Fernuberwachung, Einbin-
dung GLT und Energiemonitoring erweitert werden. Gerne stellen wir lhnen bei Bedarf ein individuelles

Angebot zusammen,

Zusatzleistungen

Zur Optimierung des Angebots bieten wir Ihnen folgende Zusatzleistungen an:

e Betrieb und Wartung der Kundenanlage

e Einzelkundenverrechnung (Verbrauchsaufteilung und Verrechnung mit den Einzelkunden)
e Energieverbrauchsmonitoring (E.VV.M.)

e Anbindung der Regelung an die Gebaudeleittechnik

WIEN ENERGIE GmbH | Thomas-Klestil-Platz 14 | 1030 Wien | Postfach 500 | FN 215854h | Handelsgericht Wien | DVR: 4003035 | www.wienenergie. at
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WIEN ENERGIE GmbH | 1008 Wien | Postfach 500 Vertrieb GrofRkunden
Ansprechpariner/in: Ing. Wemer Kieslinger, MSc
Telefon: +43 (0)1 4004-74220

Gemeinn. Bau-, Wohn- und Siedlungsgen. NEUES Mobil: +43 (0)684 6232414
LEBEN Reg.Gen.mbH. :Mm:"‘“ﬁ"ﬂ?e@.ﬁmmmk-ﬂ*
HEIMBAU Gemeinniltzige Bau-, Wohnungs- und TS
Siedlungsgenossenschaft reg. Gen.m.b.H. Bei Rilckfragen bitte anfiihren:
NEUE HEIMAT Gemeinnatzige Wohnungs- und Geschiftszahl: 1-387Q9Y
?:d;m?;e:assesm.hﬁ Zweltschrift
1100 Wien
15.06.2020
»Grine Wirme - Fernwirme*
fiir lhr Objekt in

1230 Wien, Gustav-Holzmann-Platz 1,2, 3,4,5,6,7, 8
Scherbangasse 9, 13, 15, 17

Sehr geehrte Damen und Herren,

abweichend zum bereits abgeschlossenen Wammeliefer- und Kaufvertrag halten wir fest, dass anstatt der im
Vertrag angefuhrien 3 TWE-Speicher (zu je 1.500 L) nur 2 TWE-Speicher (zu je 2.000 L) im BT-F eingebaut
werden. Das in Summe 500 L kieinere Volumen wurde aufgrund der Optimierung der Durchiadezeit gewahit.

Aufgrund des Wegfalls des Registerspeichers verringert sich thr Kundenbeitrag um EUR 2.500,00 exkl. USL,

Dieses Schreiben ist integrierender Bestandteil des bestehenden Warmeliefer- und Kaufvertrags
vom 04.11.2019.

Wir bitten Sie, die Zweitschrift unterschrieben an uns zur retournieren.
Falls Sie Fragen haben stehe ich Ihnen geme zur Verfigung.
Mit freundlichen Griilien

Ihr Wien Energie Vertriebsteam

Wen, am ..g,,g.ggi& f.ﬂ J e Gereln(tzigWBau- Woh| nd
Vil SiediungsgenossenscH:
e N s (]

rtstr|er Genossens
M fmﬁmk

WIEN ENERGIE G fimanmaRige Unise
i St 150 W%?n Tanaengf% H ; ,'En. Tros
P 1% T " FN 94120
win,am..06 701 = 200 Gememnutzlg dhnungsTel. 01/604 2

femenmaige Unterfertigunp des Kunden
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g&xa&uwf&rstruasa zu gehen und zu f&hrany wht  Pubrverken
alley arﬁ, inauasa&arm Ghﬂﬁrfﬁhﬁ@ﬁfﬂﬂn aﬁﬁh in ﬁﬁﬁgﬁﬂ
gengesotzter Richtung, Die gemvinsaten Higenbiies dox

47, 9% Orundbuch &tzg&rﬂdarf‘ﬁﬁrﬁ Erw&ﬁ'ﬁiﬁ&&rﬁﬁ,_ﬁﬁﬁr
":E&man&'ﬁﬁinﬁri'ﬁxmafﬁiiﬂﬁgaﬁﬂ-ﬁﬂﬁinaﬁ*ané ?f@ﬁ Trisderike

_nnﬁ:ﬁhi,~r§ah%@a pugwHEten &as @?ﬂﬁﬂﬁ%ﬁ@ﬁﬁg,?ﬁﬁf} -
‘ﬂﬁwﬁﬁkliﬁh ainvéfstaﬁﬁén und ﬁykiaran ﬁamﬁﬁ éiérim elngengs
harmxchnetan.Wﬁﬁariata&?ﬁ ibornommene ?ﬁrﬁ?&i&hﬁnﬂb alg,

o e:r*fﬁ;‘l}.‘e

‘Die Ligentiiner der ¥4, D97 des Grundbuches dey Latastralse-

. meinde Sbzgersdorf nit denm beveohitizten Grundetiok 734/1 he-
bén Ty di@-ﬁrhaitﬂﬁg dee bentteben drundstreifens aufsukomupen

fﬁf'.- undiﬁie_ﬂigéﬂmﬁmar‘aer-ﬁiagans&bafﬁf@;; 1480 desmellhen Cpunde

| buches hinsiehitlich dor belasteten arunasﬁﬁckéfﬁﬁéf%}-?ﬁsfg

und ?ééjﬁ gus diosen Grunde klags und schadlos zu ﬁﬁlﬁan, Die

I"ﬂiyaﬁ‘hﬁmmg»ix; dar B¥. 1480 des Grunsbuches dor Zalastvaloo-.

Besnde wtﬁﬁﬁfﬂﬂnrf ﬁr&ﬁ ﬁilﬁewarﬁ u?é&ﬁ&# erhult fiy dle Zin-

reumuns; ﬁar im ?ﬂﬁ?ﬁﬁ IT. b angafhh@ten uiﬁnathaxkaiﬁ des
 ._¥G$h-una fahrﬁmﬁantea K&iﬂ Lnﬁgal% well sie diese Liebena
'*150haft h&r&iﬁﬁ mit diﬁaer Vﬁrpfiich&nﬁﬁ baam; Bﬁi&aﬁumg .

2 ihram“Vatar @ﬁﬁ&hﬂﬂﬁW@lﬁa ﬁb&rnamman nat.



bie Zosten £hr e Trylohbang und Verblicheruny dieses Vertra-
ges tyagen dle Ripentimer dex ’~L1$-§;a¢ﬁﬁaﬁ&§*ﬁ 7. BIY 'riés‘ Grund -
ﬁaahaa &&r ﬁ&ﬁasﬁralg&mﬁinﬂa Atzgera&nrf glaiuhﬁeiiig ung ho-
hﬁn die higanﬁﬂm&&in.&ew Liegenaehufn WZ. 1480 daasalban

Grundbunh&&-aﬁﬁ ﬂi&ﬁam Grunde klagm und aahadzoa mu h&1ﬁ3a¢
‘ V% v

braujﬁaiﬁegar& hrainﬁy-als &igentﬁmariu ﬁar Liauanﬁ@haft
BB 1@3& aaa Grundbuchea der ﬁataatwalgam&indﬁ Atzg&ﬂa&art
artailﬁ nan 1hra &ﬁaﬁ?hcﬂliehﬁ 1inwilii&una ﬁur Pinvwrleihung
dey Dionstbarkeit d&ﬁ §ﬁhﬁlﬁﬁ& baﬂxﬁﬁﬁ@hﬁaﬂ-ubﬂﬁ'diﬁ-ﬁggnﬂw‘
atlicke 734/4, 735/4 und ?3@!5 J& Acker gemiss Punkt II. b)
- dleses Vartroges zugunsten dss Grundstlickes Nz, 754/1 der
B 597 dessalben Grundbuches hler als dem dwmndan;ﬁ}u@ﬁ;
- Zuglelich Lst dlese slenatbarkelt des teh= und F&krttgﬂﬁﬁaﬁ
im Guisbestendsblabie der ¥Z. 59?7ﬁas Grundbuches dep Ka~
tastrelgenainde sizgersdorfals dam horrschendsn Gute eruidi -
.liah\éu machen

VI,

auf Gpund ﬁﬁﬁ-?@ilﬂﬂ$ﬁklanﬁs des Eng&niauzhnnﬂulantan fur
Vernegaungaweaen ﬂipx. ng. harl Henrich - Mﬁdling yom 16,
‘ﬁabxmar 1968, hﬁ‘ m¢6/61¥ wipd nﬁhgn andaﬁﬁn &runﬂbuﬁhsnané»
lungen auch aﬁ&ﬂ umammﬁx: 1.11&/ 1 des Vm'znmhnimms aaﬁ
ﬁﬂf&n&liﬁnan.@uteﬁ dey hétd&brdlﬁemﬁinéﬂ aﬁzgaraéﬂrfg in dag

neus Srundstilek 11&&}4 i auenssss yon Ve me und fn das vep-




.. § Bundésgbempel
Hogel des Besiritspeiiohtos Lissing

pleibende drundatiialk L136/1 unterteilt wordeon, Pas peus Grunde
‘geaék 1136/4 wird rﬁﬂ%gaﬁiamet und dom Gutsbostende der dey
hildag&rd Tsrerd N 53 Rﬁkdﬁigﬂﬁ Lispensohalt §%. 1430 don Grandbu-
= ‘ehes dex z,amﬁtms.g,mm mm atagerstor! susoschrishon wrﬁam
Has neud Grundesiiek 1116/4 st den dienstburen Grund«=tioeken
. pr, TO4/4, 7E6/4 wad YBL/3 in Iehfue dog Grundetioves 1116/3
”igggara@nﬁfarﬁﬁr@ﬁﬁﬁ'#argﬂiagﬁra'ﬁﬁﬁ'ﬂﬁf&& den Bu- nnd ﬂh@gﬁg
ChegW, 4le Zu~ wnd Abfzhrt gun 8i¥entliichen Eéﬁmmkg; ol lllﬁf i
atzgerstorforstiracse veysporysn usd dodwsch die %ﬁéﬁi}h&ﬁﬁ
plenstbavkeit deo Geh- und Puhviveohbtes verhindemnw. |
| Um nun die ?&Eff&iﬁbﬁfﬁﬂ 33&6&3'@&2@‘&31% z}t‘m Gabe und Fahetvechtos
| ﬁum ""'E}gm&stﬁﬁﬁ 1136/1 atzgersdorfopstyases. des Vevielohnl ssos
des éiif*fﬁﬁtiiénﬁﬁ Gubos aweh in 4uliunfe zu gowihrleisten, rivnt
Frau ﬁiisﬁ‘ié@@&&“&ﬁ&iﬁﬁxf ale zukinfbigoe Yigentisepin des Gound-
gbickes 111674 dor 5%, 480 des Guundbuehes dey Xnlsetralge-
weinds AuEs @;ﬁ;xmx Ty si ¢h wng Ahre Pewhbamehfolaey don i~
| gonbiwern des Crundstiokos 734/1 dor W, §9Y dessolbon Catnde

‘bushes dle Dicngtborkeit des Geh~ und Fubrirechtss auch dber

das Jrundsbies 1136/4 pemiise Punxt IX. b} dlesos Verimuges

eln, woudt sleh dio Yigoubfuor dop 8, 097 ocinverstandon ep-

sliyen,

}fﬂﬁréh ﬁi%ﬂ@@ﬂ%ﬁ,%gﬁ}gﬁr‘glﬂ Kinftige Fisentimspin des Gvund-
. Stﬁaé:ﬂ $ ilié/% {iég}r ,,4:; . lﬁﬁi{:’ \d,ﬂé;i ...... :gm ‘M.& st!:ﬂ{ﬁ gi’i&ﬁ G{:}};e :e’ {}"L;mﬁxx&l }‘EH
’:ikﬂkili che T4

" melngé dtmgerodort eiteilt heube sehon ihwe Au

Stiumung - dass moploieh mic: Zuschwelbung des Grundsiickes



111&!4 zum.@ut harignxe Qar i 7&5} - ﬁic mimnﬂtbarﬁeiﬁ GG

ot uﬂd ha&ytreﬁh%ss Ghoy 1&%:uranﬂ$t&wk!iilﬁf$~&%rkW“ 148ﬂ

dam,dianandﬂn uute zu unatan dss rundstuukes Vﬁéjl ﬁax B
L7 aeaaalhen r@nﬂhua“ﬁs reniss Eunkb Ti, b) ala¢93 *erﬁr&*
Pty ainvarleihﬁ*%ﬁﬁi& uleinnweiuip iat & azo Wienatharkaiﬁ
- dea %ﬁﬁﬁ“uﬁd-x.hrnraﬁntaa im Gutsbos tanﬁﬁblaﬁt& dar Wi, H97
Gxuﬂéh&@&.k ab@rsdmrf als donm hurrsenandaﬁ-ﬁata argldhtlich

i maohen.
yiere,

ﬁi@'vﬁrﬁm&ﬁ$$¢ﬁlimsaenﬂ@n_Eaxﬁ@iaﬁ.vaxaiﬁhtan agedriicsLioch
::u_zf dag heaht, diosen Vertrag aue welohem Counde Limer, ins--
‘besondere abor veson Verletzung dbor die’ H4lfte des wihren
Jortes ansufeshten. L

.

1

Dug Original dleses Variragos erhilt dié Heus~ beww, R

tgmgrg@mainﬁcg&&t Amr H%. BYY des Grundbuchas &ax hatzatrxlwf-;
seueinde steg a'aua £ wanoen dew dexpn Sewin Ldnhardd, Len |
anstoron Jarﬁr&msﬁfiln&nmmnn slehb @g i;U&, sinfache odop boe :

glaubis ke aduﬁﬁ 11 2u yerlapson,
Wien, wmiﬂhrl%brumr1964

Hildegard Greiner als Bigentilmerin des dienenden Gutes unéd ala Miteigen- i
tlmerin des herrschenden Gutes, ©De o
Brwin Iinhardt eh,  Edmund Raine"r eh,  Friederike Sohfits ehi

o _ = \ !




G 200/6%. Die Echthelt der Unterschrift der
Hildegard Gredner, Private in Wian, 23., Atzgersdort,
o trasse 2 rd bestitigts

10v-= & Gerishtes Bahns g6 20 wird bes &

) _ Urkunde aus 2 Bogen bestehend, mit 2 X 10s== 3 gegtempelt,
kostenmarken
_ _ ‘ ZUP Zehl memmw DEin wmam §£nanzamt mee BOZEZEIET, ZUR
104== S Bundesstempel
“ Rundsiegel des - Zahl mit ee-em vergebﬁhrt.

: Pedundeaulzontmion,
Bezirksgerieht Liesing
am 24. Feber 1964,

fnezirksgeriehtes
Liesing

Rundsiegel des Kérber eh.
'Eezirkagerieh#es-xiesing wirkle Ambarat



Verwelsungsblatt

die beglaubigte ibschrift des Dienstbarkeits-Vertrages
vor 24. TFebruar 1964 erliegt in der hg. Urkundensammlung

a0

TZ. 1230/64




ingezeigt am 15. April 1965 und unt
BrP. 38919 verbucht.
Finanzamt fiir Gebiihren u. Verkehrs-

stevern in Wien
Unterschrift unleserlich
10,=-- & Bundesstempel

Rundsiegel des Be. ' 4. ;: B
- girksgerichtes Liesing A Y -
ﬁ&aﬁs%har%eiﬁa ﬂ?ﬁﬁ%?&g

 abgeschlossen am unten gesstzten Tege zwiechen Frau Hile
;i‘ﬁaga#ﬁ G xrﬁ iner ;‘%riﬁata; in Wien, 23., Atmgevadorf,
-:ﬁﬁhnﬁﬁrﬁgsa 20 als Tigenblmsrin des dienenden Gutes sinerselts
ﬁnd Herrn ﬁrwin L3 a Bayrdtv, Ksufoann, Hexen 5 =&ﬁnnd Bal-~
B8 , Kaufmann, Fraw Hildegaxd Gz e in ex, ?riﬁaﬁ& und
Prau Friederike S o b @ % % , Private, ale gemoinsame FRigen«
timey des herrachenden Uubes, simbtliche in Wien, 83,, Atzgers-
aéﬁfg Bahnstrasse 20 andererseits, wie folebs o

I

Herr ¥pwin Linhardt, Hers Edmund Reiner und Frau Hildegard rei-
ner sind je zu B723/10,000 und Preu Frisdeeike Sebitz su 1831/10.000
ﬂnﬁﬁilan'ﬂigehﬁﬁﬁaﬁ-éar Lisponechaft BZ, 597 des @%ﬁnﬁbﬁﬂﬁﬁﬁder
Katastralgemeinde 3tﬁg&r$ﬂﬁ££;ﬁiﬁ dan Grundstiicken 731/1 Garten,
731/8 Bauaves, 751/9 Bauarea, 732/ Acker, 734/1 p.icker, 735/l
p.agker, 734/8 p.acker und Y35/2 p.ackey und dem Hous ON, 343,

¥rau Hildegard Greimer ist Bigentimerin der Lisgensehalft LZ, 1460
des Grundbuches ger %aﬁaatralgﬂmﬁinéa‘&ﬁagﬁra&arf bestohond aus

don Grundstliok ?&ﬁf& Aokip, #eaﬁrviartar utrassengrun& und 1116/4

emni:
Eii

wee. |
I,

Die Pigenttwmer der Lisgenschaft TZ. 597 des Grundbushes der HKa-
tastyalgemeinde Atzgersdord in iien, 23., ategersdorf, Bshn-




. Outes) erriohde’d bezw. sxrichten lassen. Mla #lgentimarin dor

. étraa&& B0 haben oinen Schumbz~ und Eagéﬁﬁ&ﬁaa#kaggl_vén den gg
btiuden disser Lisgenschaft enbeprechond dem Plan dew Ing, Johuy
~ Balmoser, Bowe w, Simuermeister in Vien, 23., atzgersdorf, Ry,
grsby. 2i-25 » wolahor eoinen integprierenden Pestandteil dleseg

Vaxtrﬁgaﬁbigdaﬁ - dupch die sigenen Grundsticke 731/8 und 735/1,
ferney durch die Grundstiioke 735/4 und 31147/4 dor W2, 1480 deg.
el ben G?ﬂﬂﬂﬁuﬁhﬂg»Bia'ﬁﬁﬁ‘Kﬂﬁﬁlﬁiﬂ&ﬁﬁﬁﬁ&gliﬂ*ﬁﬁr Atzgorsdorfor.
strasse (Grupdstiick 1118/1 des Verselahnisses des 8ffentlichon

Lisganachart 2. 1480 des Crundbuches der Hatestralgeminde Atz-
garaﬂérf‘haﬁ zar Srrishinng uwad Legung aiaa&s-xﬁﬁala-ihr Einver-
- ptindmle erteilt. | "

IIX.

Der Kosbensufwand der im Punkte IX, bezelchnsten Kaualanlage bo-
tyug oA, 100,000,«- & weloher allein von Gen Eié&ﬁ&ﬁmaxn der Lie-
. gﬁnﬂﬁkaftfﬁz; 597 gelelgtet wurde, bie Eigentlmerin der Liegen-
schaft ﬁﬁﬂ'%ésﬁ hat fur die Errichiung aiaga# Kenalsnlage keinon
Bei tras gu ontrichon, sie hat sich absy verpflichiet, der Ver-
bilcherung dey imnorwihrenden Dienstbarkels dsy Legung, Mihruns
‘und Duldung dleser Kanalanlage dureh aie ihr gshipigen Grundsticke

ohtie weitovss Tatgelt zuzustiummen,
v,

In Brfllune dey im Fuunkbe TXI, disses Yeriyages ﬁb&wnémmhnan
l?&xﬁrliﬁhﬂung yiunt ﬁnﬁ Fran Bildegard Geiner als Figentilmsriu
der Liegenschaf$ 572, 1490 Bes Grundbuches dar Helastyalgsmelnde
stzasrsdort mit den Grundstlcken ?ﬁéfé'u&& $1ié[i‘ﬁ&mxn-ﬁxwin




Linhardt, Heren ¥dwund Reiner, Iyeu lildegard Greiner und Frau

7 friedoryike Hehlits als gewplnssme Yigentivor dox Lisgensohaft
 " %3, 597 dessclben Gyun&bmahaa dus Reoht der lmnerwibrenien @ianst-
varkeit dep nagaaga Piihrung and ﬁa&ﬁung gines Bolomiz~ wnd Regen-
‘wasgerkanals durdh die Grundstiicke 735/4 und 1116/4 dep DZ. 1480
dod Grundbuches d@m ﬁﬁﬁﬂﬁfﬁlgﬁmﬁiﬂﬁﬂ‘&%ﬁgﬁra&ﬁﬁg eiss aaﬁ Plan
des Ing. Johenn P@lm@aer bis auw ﬁ@na$a¢nmunﬁang in Ger atzgars-
dorfezetrasse {&rma@&%ﬁg& 1116/1. dey Vgrzaiahnksaaa deg Sffent-
ldchen Gubes) sowle das Recht, alle Abwissce, Regenyisser und
Fekelien dupah i o son &ﬁh&ﬁ$$ﬂ §ﬂﬁ@1 z&'leiteﬁ,'éin@ ﬁiﬁ geusin-
sauen Eigentﬁﬁﬁ§ doy 1ie@§&ﬂ@ﬁ&fﬁ.ﬁz,,ﬁa?.&:unabueh stegersdaorf
Hery Ewwin_niﬁhaﬁﬁ§, Hezd %&ﬁﬂné-ﬁainéxp Fran Hilaaéar& Graineyr
und ¥Fprau Prisderiks Schiits %%nﬁ'miﬁ der Binréununs dor Lmmsrwihe
penden Dienstbarkelt der legune, Fihpung uwod Duldung der erbauben
J &anaiaﬁiaga asusdrlieklich einverstanden. '

¥,

Pie Tigentimewin dor wZ, 1480 ﬂwnnﬁhﬁah“ﬁtagaraéa&f'iat hsra&&ﬁtgt
iﬂﬁﬁrkﬁih &ar'ﬁiegansoﬁ&fﬁ bezw, Gax Grundstiicke ?35fé'ﬁﬁﬁ 1116/4

. o Qen bestehenden Kanal suf ihre Koaten anzusohllessen und diesen
‘zu benltzen, ochne dess sie hisfur den Eigentinorn éﬁ& &Eégéﬁéahaft
 3%; 597 oin Entgolt au ehilen hat, Dis Kenalanschlussgebihy #ragt

- Jedech dls Eizentdueyin dsr Liegenschaft ¥Z, 1480. Die Ertaltang
de¥ gesombon Hanalonlage goht ®u lasten der Rigentilmer fer 32, 597.
Mit dem Zeitpunkt jedoch, in welshem dle Eiamnxﬁmaria dexr EZ, 1480
. a#h 44o bestehende Katislunlage ansohllesst, ist diess welters ver-
pfiichtet, die beatehende Kanalaﬁlﬁgﬁ innerhald der BZ. 1460 in
gutem und brauchbavem Zusband zu erhslten uad aliféllige Repa-



‘ratugen auf eloeno fogten durohfibren zu lassen,

'ﬁiﬁ Kowten LUY ﬁie.ﬁﬁ%iﬁhﬁung-uﬁé Vorbiehorung &i&aaa‘¥wrtragae
CYragen die Elgenbimoer dey I, 59? des Grundbuches der Katastpa).
gereinde atzgersdorf glﬁiﬁhtﬁillg'&ﬁd'hubﬁﬁ dle Elgentimerin dep
%1éaénﬁﬂha£$ EZ. léﬁﬁ‘ééaﬁélbﬂa ﬁruﬁﬁbud@aﬁ_a@a diepom Grunde
ulﬁlﬁﬁf'uﬁﬂ schadlog gu helfen, Huchdem ﬂﬁgﬁf&hﬁ’&ia Drittel dex
:gﬁ@&éﬂﬁf gofihrt wird, belrdgt der wept dlesos Vertifages beazw,
dteser Dlonstbarkelt B0,000,-= G,

VI,

Frou Hildegerd Grolner als ﬁié&ﬁ%ﬁﬁﬁ%ﬁﬂ-&&r.ﬂi&a&ﬁa&h&f% BZ. 1480
des Grundbuchss dey Ketastralgemelnde Atzgerasdorf erteilt nun
ihve ausdyilckliche Binwilllguns fur Sisverleibung der Lmmerwib-
ﬁéﬁé&n Dienstberkelt des Rechtss dox Legung, Filwrung und Duliung
dop Hanalanlags durch ﬂia-ﬁr&ndaﬁﬁckahfﬁéjé und 11l6/4 gemiias
Punkt IV, dleses Vertrages hier sls dem dlonenden Gute zugunaten
dox Lisgensghaft %, 507 desselben Crundbuches, Hugleioh ist dlooso
Dienstbarkelt im Gutsbestandsbdlatve der ©Z, 597 385 Grundbuchos
ﬁéﬁ»ﬁa#astraigSmainéa Atzgorsdort als dem herrschenden ute or-
siehtlich Zu machen,

VIIX,

Simtlidhe in dlesenm Vertrvage #ﬁn'baiaan-Vgxtragatailan ibernon-

Rechtsnachfolger iber,




10.-- & Bundeggtempel
Rundsiegel des Bezirks-
gerichbtes Lieging

I, - o

Pie voertrageschliessenden Paptelen vevzichien sugdriekiics auf des
Reohi, diesen Vertras sus welohem Grands Lusey, insbogondeys aber
wegon Verletzuny lbey dle Hilfte dos wehwen Vewtes anzufeshbon.

%,

Das Oxiginal aiﬁsas‘%&gﬁrﬁaaa érnalﬁ‘aia Hang> bogi, ﬁigéﬁéﬁﬁer—
g&mﬁiﬁ&&haﬁﬁ dey Licgenachaft R, D97 des %Wuﬁﬁhuaﬁﬁﬁ~ﬁar‘xataa«
tralgpnel nde Afzzersdurf zu Handen dos Hﬁfﬁﬁ Exwin Linhardt, Den
anderen Vertrazoteilsn sheht es frei, elnfache odey beglaubigte
absehritt zu vexlangen. |

Urkund dssssn pichstehends Pertisungen:

Wien, am 12. April 1965.

Trwin Linhardt eh. ' Hildegard Greiner ch,
Edmund Rainer eh. ? Hildeggrd Schiitz eh.

G 380/65. Die fchtheit der Unterschrift der
Fildegard Greiner, Private, in Wiem, 23.,

20,4 == S'Géridhts- 3 g
: Atzgersdorf, Bahnstrasse 20 wird bestatigt.

kostenmarken
16.-~ § Bundes-— Urkunde aus % Bogen bestehend, mit 5 X 10,~- 5
stempel - gestempelt, gur Zahl ~-- beim Finanzamt e

angezeigt, zur Zabl -—=- MiT -—= vefgebﬁhrt.
Bofund-arizcRoBRER
Bezirksgericht Idiesing
am 12. April 1965.
Korber eh.
wirkl. Amtsratb

Rundsiegel des
Bezirksgerichies
ILiesing
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NEPRAUNIK & PRAMMER VAT ey SR

RECHTSANMWALTE
ECHTSA Steuer Nr. 145/2860 Ref 50

Geblhr.2o6v S EUR  F20,—
selbstberechnetam:, £02.03. 202 0
Nr.'der Aufschreibung - 2/ 202,

DIENSTBARKEITSVERTRAG

(23., CARRE ATZGERSDORF - § 53 FLACHEN)

abgeschlossen zwischen

1.)

2)

3.)

4)

5.

6.)

"Neue Heimat" Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft
mit beschrinkter Haftung (FN 107405z)

1170 Wien, Hernalser Giirtel 1

- in der Folge kurz "Neue Heimat" genannt -,

"Heimbau" Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft registrierte
Genossenschaft mit beschrinkter Haftung (FN 97431g)

1150 Wien, Tannengasse 20

- in der Folge kurz "Heimbau" genannt -,

Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft "Neues Leben" registrierte
Genossenschaft mit beschriinkter Haftung (FN 94120m)

1100 Wien, Troststrafle 108

- in der Folge kurz "Neues Leben" genannt -,

SOZIALBAU gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft (FN 52836a)
1070 Wien, Lindengasse 55

- in der Folge kurz "SOZIALBAU" genannt -,

Gemeinniitzige Bau= u. Wohnungsgenossenschaft "Wien-Siid" eingetragene
Genossenschaft mit beschriinkter Haftung (FN 99147f)

1230 Wien, Untere Aquiduktgasse 7

- in der Folge kurz "Wien-Siid" genannt -,

"Osterreichisches Siedlungswerk” Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft
(FN 112897a)

1080 Wien, Feldgasse 6-8

- in der Folge kurz "OSW" genannt -,

wie folgt:



s NEPRAUNIK & PRAMMER

F'*zr RECHTSANWALTE

I
SACH- UND RECHTSLAGE

(1) Die Vertragsparteien sind Eigentimer bzw. Baurechisnehmer nachgenannter
Liegenschaften je der KG 01801 Atzgersdorf:

ol g CEL RS LAz .
—

751720, 751/16, 1116/4, 751/21, 751/11,
751/22,751/3, 751/8, 751/6 (Bauplatz B),
und
| 10051 | 751/7 (Trennstiick 2 - Verkehrsfliche gemiB
| Neue Heimat, § 53 Wiener Bauordnung),
5 Heimbau, 735/7 (Trennstiick 4 - Verkehrsfliche gemi 1 :'
' Neues Leben § 53 Wiener Bavordnung) '

751/15 (Bauplatz P)

10051 und

' 751/14 (Trennstiick 18 -Verkehrsfliche gemiB

ﬁ\ i § 53 Wiener Bauordnung)

797/1 (Bauplatz N)

i SOZIALBAU 797/3 (Trennstiick 17 - Verkehrsfliche geméB
10046 ;

1 (Baurechts- (BREZ) § 53 Wiener Bauordnung) 2

nehmerin) 797/4 (Trennstiick 20 - Verkehrsfliche gemiB

4 § 53 Wiener Bauordnung)

802/6, 802/3 (Bauplatz LM)
und
802/9 (Trennstiick 13 - Verkehrsfliche gemiiB
§ 53 Wiener Bauordnung),

802/11 (Trennstiick 14 — Verkehrsfliche
gemiB § 53 Wiener Bauordnung),
802/10 (Trennstiick 15 —~ Verkehrsfliche
gemiB § 53 Wiener Bauordnung),
802/12 (Trennstiick 16 — Verkehrsfliche
gemiB § 53 Wiener Bauordnung)

e

o
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807/2 (Bauplatz H)
und
807/4 (Trennstiick 7 — Verkehrsfliche gemaB
§ 53 Wiener Bauordnung),
810/1 (Trennstiick 8 — Verkehrsfliiche gemiB
§ 53 Wiener Bauordnung)

10053

Wien-Siid 3b

807/3 (Trennstiick 21 — Verkehrsfliche gemiB

10054 § 53 Wiener Bauordnung)

802/5, 802/4 (Bauplatz JK)
und

810/7 (Trennstiick 9 — Verkehrsfliche gemiB
§ 53 Wiener Bauordnung),

802/7 (Trennstiick 10 - Verkehrsfliche gemiil
§ 53 Wiener Bauordnung), 4

810/6 (Trennstiick 11 = Verkehrsfliche gemiB
§ 53 Wiener Bauordnung),

802/8 (Trennstiick 12 — Verkehrsfliche gemiB
§ 53 Wiener Bauordnung)

Osw 10052

(2)  Ob der der Kritzer-Huml Privatstiftung (FN 81371p) gehorigen Liegenschaft EZ 926,
KG 01801 Atzgersdorf wurde der SOZIALBAU ein Baurecht (BREZ 10046, KG 01801
Atzgersdorf) eingerdumt.

(3)  Auf den vorgenannten Bauplitzen werden kiinftig Wohnhausanlagen sowie (teilweise)
Tiefgaragen errichtet werden, die durch die vorgenannten Verkehrsflichen gemiB § 53 Abs (1)
Wiener Bavordnung aufgeschlossen, wechselseitig genutzt und geméB der den Vertragsparteien
vollinhaltlich bekannten Vereinbarung vom 11.10.2016 (abgeschlossen zwischen den
Vertragsparteien bzw deren Rechtsvorgangern im Eigentum an den vertragsgegenstindlichen
Grundstiicken) von den Vertragsparteien gemeinsam errichtet und erhalten werden sollen. Die
Vertragsparteien sind iibereingekommen, diese liegenschaftsiibergreifenden Nutzungsrechte
durch die Vereinbarung entsprechender Dienstbarkeiten auch grundbiicherlich sicherzustellen.
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(4)  Festgehalten wird, dass die mit diesem Vertrag eingerdumien (Mit}benutzungsrechte
nicht nur den Eigentiimem der jeweiligen Bauplitze bzw von Eigentumswohnungen, KFZ-
Abstellplitzen, Geschiftslokalen, allfdlligen Biiros oder Ordinationen etc. zustehen, sondern
auch den Mietern von auf diesen Bauplitzen errichteten Objekien sowie deren mit ihnen im
gemeinsamen Haushalt lebenden Mitbewohnern bzw. deren Gisten, Mitarbeitern und Kunden.

(5) Festgehalten wird weiters, dass - soweit auf dienenden Grundstiicken
Dienstbarkeitsflichen bzw _einrichtungen, noch nicht erstmalig hergestellt sind — die
eingerdumten (Nﬁt)benutzungsrechte noch nicht ausgeiibt werden konnen und beziiglich
solcher Flichen bzw FEinrichtungen die Kostentragungspflicht (gemiB diesem Vertrag, dies
betrifft daher nicht eine etwaige Verpflichtung zur Tragung der Herstellungskosten aufgrund
gesonderter Vereinbarung(en)) der anderen Bauplitze bis zur erstmaligen Fertigstellung
(Stichtag ist die entsprechende (T eil-) Fcrtigstellungsanzeige) entfillt. Im umgekehrten Falle,
dh wenn die Einrichtungen bereits fertigstellt sind, aber die herrschenden Grundstiicke mangels
eigener Fertigstellung noch nicht mitnutzen, besteht bereits Kostentragun gspflicht.

II.
DIENSTBARKEITSEINRAUMUNGEN
Nach dem Ergebnis des dem Projekt zugrundliegenden Klausurplanungsverfahrens ist
vorgesehen, die im angeschlossenen Servitutsplan mit 2, 18, 8, 22 (Kinder- und
Jugendspielplatz), 9 und 11 bezeichneten Fliachen als parkartigen zentralen Freiraum (umgeben
von den Bauplatzen B, H und JK), die mit 14, 16, 17 und 20 bezeichneten Flichen als Entree
(Freiraum sowie gleichzeitig Zufahrt zu den Tiefgaragen) vor den Bauplitzen LM und N und
die mit 4 (Teil des Kurt-Peters-Weges), 13, 15, 7, 21, 10 und 12 (zusammen zukiinftig der
Hedy-Blum-Weg) bezeichneten Fliichen als Zufahrtsstrafen auszugestalten.

Sohin raumen die Vertragsparteien einander nachgenannte Dienstbarkeiten ein:

A.
Zeniraler Freiraum
(1.1) Neue Heimat, Heimbau und Neues Leben als derzeitige Miteigentiimer der dienenden
Grundstiicke 751/7 (Trennstiick 2) und 751/14 (Trennstiick 18), je KG 01801 Atzgersdorf,
piumen hiermit den jeweiligen Eigentiimern bzw. Baurechtsnehmern der herrschenden
Grundstiicke 802/6, 802/3 (Bauplatz LM), 807/2 (Bauplatz H), 802/5, 802/4 (Bauplatz IK)
sowie BREZ 10046 (Baurecht ob Bauplatz N), je KG 01801 Atzgersdorf, die Dienstbarkeit der
Duldung der Mitbenutzung der im angeschlossenen Servitutsplan mit 2 bzw 18 bezeichneten
Fliichen des Zentralen Freiraumes ein.

(1.2) Wien-Siid als derzeitige Alleineigentiimerin des dienenden Grundstiicks 810/1
(Trennstiick 8), KG 01801 Atzgersdorf raumt hiermit den jeweiligen Figentiimern bzw.
Baurechtsnehmern der herrschenden Grundstiicke 751/20, 751/16, 1116/4, 751/21, 751/11,
751/22, 751/3, T51/8, 751/6 (Bauplatz B), 751/15 (Bauplatz P), 802/6, 802/3 (Bauplatz LM),
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802/5, 802/4 (Bauplatz JK) sowie BREZ 10046 (Baurecht ob Bauplatz N), je KG 01801
Atzgersdorf, die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der im angeschlossenen
Servitutsplan mit 8 bezeichneten Fliche des Zentralen Freiraumes sowie des rot schraffiert
dargestellten und mit mit 22 bezeichneten Kinder- und Jugendspielplatzes ein.

(1.3) OSW als derzeitige Alleineigentiimerin der dienenden Grundstiicke 810/7 (Trennstiick
9) und 810/6 (Trennstiick 11), je' KG 01801 Atzgersdorf, rdumt hiermit den jeweiligen
Eigentiimern bzw. Baurechtsnehmern der herrschenden Grundstiicke 751/20, 751/16, 1116/4,
751721, 751/11, 751/22, 751/3, 751/8, 751/6 (Bauplatz B), 751/15 (Bauplatz P), 802/6, 802/3
(Bauplatz LM), 807/2 (Bauplatz H) sowie BREZ 10046 (Baurecht ob Bauplatz N), je KG 01801
Atzgersdorf, die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der im angeschlossenen
Servitutsplan mit 9 bzw 11 bezeichneten Flichen des Zentralen Freiraumes ein.

B.
Entree vor Bauplitzen LM und N

(1.4) Wien-Siid als derzeitige Alleineigentiimerin der dienenden Grundstiicke 802/11
(Trennstiick 14) und 802/12 (Trennstiick 16), je KG 01801 Atzgersdorf, rdumt hiermit den
jeweiligen Eigentiimern bzw. Baurechtsnehmern der herrschenden Grundstiicke 751/20,
751/16, 1116/4, 751/21, 751/11, 751/22, 751/3, 751/8, 751/6 (Bauplatz B), 751/15 (Bauplatz
P), 807/2 (Bauplatz H), 802/5, 802/4 (Bauplatz JK) sowie BREZ 10046 (Baurecht ob
Bauplatz N), je KG 01801 Atzgersdorf, die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der
im angeschlossenen Servitutsplan mit 14 bzw 16 bezeichneten Flichen des Entrees ein.

(1.5) SOZIALBAU als Baurechtsnehmerin der BREZ 10046, KG 01801 Atzgersdorf, riumt
hiermit den jeweiligen Eigentiimern der herrschenden Grundstlicke 751/20, 751/16, 1116/4,
751721, 751111, 751/22, 751/3, 751/8, 751/6 (Bauplatz B), 751/15 (Bauplatz P), 802/6, 802/3
(Bauplatz LM), 807/2 (Bauplatz H), 802/5, 802/4 (Bauplatz JK), je KG 01801 Atzgersdorf, die
Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der im angeschlossenen Servitutsplan mit 17 bzw
20 bezeichneten Flichen des Entrees ein.

C.
Zufahrts)straflen

(1.6) Neue Heimat, Heimbau und Neues Leben als derzeitige Miteigentiimer des dienenden
Grundstiicks 735/7 (Trennstiick 4), KG 01801 Atzgersdorf riumen hiermit den jeweiligen
Eigentiimern bzw. Baurechtsnehmern der herrschenden Grundstiicke 802/6, 802/3 (Bauplatz
LM), 807/2 (Bauplatz H), 802/5, 802/4 (Bauplatz JK) sowie BREZ 10046 (Baurecht ob
Bauplatz N), je KG 01801 Atzgersdorf, die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der
im angeschlossenen Servitutsplan mit 4 bezeichneten Fliiche zum Begehen und Befahren ein.

(1.7) Wien-Siid als derzeitige Aileineigentimerin der dienenden Grundstiicke 802/9
(Trennstiick 13) und 802/10 (Trennstiick 15), je KG 01801 Atzgersdorf, riumt hiermit_ den
jeweiligen Eigentimern bzw. Baurechtsnehmern der herrschenden Grundstiicke 751/20,
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751416, 1116/4, 751121, 751/11, 751/22, 751/3, 751/8, 751/6 (Bauplatz B), 751/15 (Bauplatz
P), 807/2 (Bauplatz H), 802/5, 802/4 (Bauplatz JK) sowie BREZ 10046 (Baurecht ob Bauplatz
N), je KG 01801 Atzgersdorf, die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der im
angeschlossenen Servitutsplan mit 13 bzw 15 bezeichneten Flichen zum Begehen und Befahren
ein.

(1.8) Wien-Siid als derzeitige Alleineigentiimerin des dienenden Grundstiicks 807/4
(Trennstiick 7) raumt hiermit den jeweiligen Eigentimern bzw. Baurechtsnehmern der
herrschenden Grundstiicke 751/20, 751/16, 1116/4, 751/21, 751/11, 751/22, 751/3, 751/8,
751/6 (Bauplatz B), 751/15 (Bauplatz P), 802/6, 802/3 (Bauplatz LM), 802/5, 802/4 (Bauplatz
JK), sowie BREZ 10046 (Baurecht ob Bauplatz N), je KG 01801 Atzgersdorf, die Dienstbarkeit
der Duldung der Mitbenutzung der im angeschlossenen Servitutsplan mit 7 bezeichneten Fldche
zum Begehen und Befahren ein.

(1.9) Wien-Siid als derzeitige Alleineigentimerin des dienenden Grundstiicks 807/3
(Trennstiick 21), KG 01801 Atzgersdorf ridumt hiermit den jeweiligen Eigentiimern bzw.
Baurechtsnehmemn der herrschenden Grundstiicke 751/20, 751/16, 1116/4, 751/21, 751/11,
751/22, 751/3, 751/8, 751/6 (Bauplatz B), 751/15 (Bauplatz P), 802/6, 802/3 (Bauplatz LM),
807/2 (Bauplatz H), 802/5, 802/4 (Bauplatz JK) sowie BREZ 10046 (Baurecht ob Bauplatz N),
je KG 01801 Atzgersdorf, die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der im
angeschlossenen Servitutsplan mit 21 bezeichneten Fliche zum Begehen und Befahren ein.

(1.10) OSW als derzeitige Alleineigentiimerin der dienenden Grundstiicke 802/7 (Trennstiick
10) und 802/8 (Trennstiick 12), KG 01801 Atzgersdorf, rdumt hiermit den jeweiligen
Eigentiimern bzw. Baurechtsnehmern der herrschenden Grundstiicke 751/20, 751/16, 1116/4,
751121, 751/11, 751/22, 751/3, 751/8, 751/6 (Bauplatz B), 751/15 (Bauplatz P), 802/6, 802/3
(Bauplatz LM), 807/2 (Bauplatz H), 802/5 sowie BREZ 10046 (Baurecht ob Bauplatz N), je
KG 01801 Atzgersdorf, die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung der im
angeschiossenen Servitutsplan mit 10 bzw 12 bezeichneten Flichen zum Begehen und Befahren
ein.

Allgemeine Bestimmungen zu JL.A.. B, und C.

(2) Simtliche genannten Flichen sind als Verkehrsflichen gemil § 53 Abs (1) Wiener
Bauordnung gewidmet, die nach den Anordnungen der Behorde auszugestalten sind und dienen
nicht nur dem Personenkreis gemiB Punkt 1. Abs. (4), sondern sind dariiber hinaus der
Offentlichkeit zuginglich zu machen. Die Nutzung richtet sich — neben den fiir ffentliche
StraBen maBgeblichen Vorschriften — nach der konkreten Ausgestaltung der Flichen durch die
jeweiligen Eigentiimer. Durch Ausgestaltungsinderungen / Verwendung der Flachen (zB fiir
Wochenmirkte) konnen sich auch Einschrinkungen der Nutzbarkeit ergeben.

Ein Befahren des zentralen Freiraumes gem#B Punkt ILA. bzw der darauf zur Errichtung
gelangenden Wege mit Kraftfahrzeugen ist grundsitzlich nicht gestattet. Festgehalten wird
jedoch, dass die Fidchen zum Befahren durch Einsatz-, Réium- und Miillfahrzeuge dienen sowie
das Zu- und Abfahren mit anderen Fahrzeugen insoweit gestattet ist, als diese Benutzung im
Rahmen der Durchfithrung von Erhaltungs-, Wartungs- und Versorgungsmafinahmen der
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Liegenschaften im Auftrag einer Hausverwaltung sowie im Rahmen der Belieferung von
Sondereinrichtungen erfolgt.

Das Entree gemidB Punkt IL.B dient sowohl als Freiraum als auch als Zu- und Abfahrt fiir die
Tiefgaragen der Baupldtze LM und N, welche Nutzung und Kostentragung hiefiir in einem
gesonderten Dienstbarkeitsvertrag geregelt ist und als speziellere Regelung Vorrang gegeniiber
hier eingerdumten Nutzungsrechten hat.

Die Eigentiimer der dienenden Grundstiicke behalten sich - unter Beriicksichtigung der
offentlich rechtlichen Vorgaben - vor, hinsichtlich des zentralen Freiraumes/des Kinder- und
Jugendspielplatzes sowie des Entrees Beniitzungsordnungen zu erlassen.

(3) Die Regelung der Herstellung der genannten Flachen und der Tragung der hierfiir
entstehenden Kosten vnterliegt einer gesonderten Vereinbarung.

(4)  Der Betrieb, die Erhaltung, Wartung (inklusive Beleuchtung und Griinflichenpflege),
Reinigung (inklusive Winterdienst) und Verwaltung der genannten Flichen (inklusive der
darauf befindlichen Anlagen je nach Ausgestaltung durch die Eigentiimer der dienenden
Grundstlicke} hat grundsitzlich durch den jeweiligen Liegenschaftseigentiimer zu erfolgen;
diese werden sich jedoch bemiihen, die durchzufiihrenden MaBnahmen gemeinsam zu
beauftragen.

(5)  Die Kosten fiir die unter Abs. (4) genannten MaBnahmen sowie eine etwaige Vergiitung
fiir hiefiir beauftragte Unternehmen sind in folgendem Verhiltnis zu tragen:

| Antell
Bearbeitungsgebiet 1 392 %
Bearbeitungsgebiet 2 16,6 %
Bearbeitungsgebiet 3a 19,0 %
Bearbeitungsgebiet 3b 7,7 %
Bearbeitungsgebiet 4 17.5%

Diese Anteile werden als fix vereinbast. Es erfolgt keine Anpassung sollten sich Flichen
verdndern.

Die Abrechnung dieser Kosten erfolgt einmal jihrlich (Abrechnungsperiode = Kalenderjahr)
durch die Eigentiimer bzw Verwalter der jeweils dienenden Grundstiicke und ist den
Eigentitmern der nutzungsberechtigten Grundstiicke so zeitgerecht in Rechnung zu stellen, dass
die anteiligen Kosten periodengerecht in der Jahresabrechnung der Betriebskosten bzw.
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laufenden Aufwendungen (je nach Nutzungsform gemi WEG, WGG oder MRG)
beriicksichtigt werden konnen. Im Auftrag an durchfiihrende Dienstleister ist zu vereinbaren,
dass diese die vorgenannten Anteile der nutzungsberechtigten Grundsticke an den
Gesamtkosten jeweils direkt mit den Eigentiimern dieser nutzungsberechtigten Grundstiicke
verrechnen, sodass diese periodengerecht in der Jahresabrechnung der Betriebskosten bzw.
laufenden Aufwendungen (je nach Nutzungsform gemi WEG, WGG oder MRG)
beriicksichtigt werden kdnnen.

Sollten Einnahmen aus der Verwendung der Flichen (zB Wochenmirkte) erzielt werden
konnen, so sind diese in obigem Verhiltnis in der entsprechenden Abrechnung zur
beriicksichtigen.

(6) Sollten (Teil)Flichen von der Stadt Wien (in deren Verwaltung/Erhaltung) ibernommen
werden, spitestens jedoch mit Ubertragung in das Eigentum der Stadt Wien, enden die
jeweiligen Dienstbarkeiten und damit auch die diesbeziigliche Kostentragungspflicht gemiB
Abs. (5) automatisch (die Kosten fiir die laufende Abrechnungsperiode sind bis zum Stichtag
der Ubertragung endabzurechnen). Die Eigentiimer der herrschenden Grundstiicke verpflichten
sich entsprechende Loschungserkldrungen fiir die Loschung der Dienstbarkeiten im Grundbuch
abzugeben und beglaubigt zu unterfertigen. Die in diesem Zusammenhang anfallenden Kosten
tragen die Eigentiimer des jeweiligen dienenden Grundstiicks.

I11.
ALLGEMEINE VERTRAGSBESTIMMUNGEN

(1)  Die Vertragsparteien nehmen die vorgenannten Dienstbarkeitseinriumungen hiermit
ausdriicklich an.

(2)  Die diesen Vertrag fertigenden Organe der Vertragsparteien erkléren hiermit jeweils an
Eides Statt, dass die jeweilige Gesellschafi ihren satzungsgeméBen Sitz im Inland hat und an
dieser Gesellschaft Auslinder im Sinne des Wiener Auslindergrunderwerbsgesetzes nicht
iiberwiegend beteiligt sind.

(3) Die Einriumung und Verbiicherung der vorgenannten Dienstbarkeiten erfolgt
grundsitzlich - hinsichtlich einer Ubertragung in das ffentliche Gut siehe unter II. Abs. (6)
dieses Vertrages - auf Bestanddauer der auf den mehrfach genannten Bauplatzen zur Errichtung
gelangenden Wohnhausanlagen und Tiefgaragen.

(4)  Die Einriumung der vertragsgegenstindlichen Dienstbarkeiten erfolgt entgeltlich. Jede
Vertragspartei verpflichtet sich je ein einmaliges Entgelt von EUR 1.000 zuziiglich 20 %
Umsatzsteuer, sohin EUR 1,200 an die anderen Vertragsparteien zu bezahlen, dessen Zahlung
durch wechselseitige Aufrechnung erklirt wird.

(5)  Die Vertragsparteien verpflichten sich, ihre Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag an
allfillige Rechtsnachfolger im Eigentum an den vertragsgegenstindlichen Grundstiicken zu
iiberbinden. Diese Uberbindungsverpflichtung endet mit der Verbiicherung der die jeweilige
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Vertragspartei berechtigenden bzw. belastenden Dienstbarkeiten. Im Hinblick auf jene
vertragsgegenstindlichen Rechtseinrdumungen, hinsichtlich derer die jeweils berechtigte und
jeweils belastete Vertragspartei (aufgrund von Eigentiimeridentitit beim jeweils herrschenden
und jeweils dienenden Grundstiick) ident sind, verpflichten sich sémtliche Vertragsparteien fiir
den Fall der Aufhebung dieser Identitiit den jeweiligen Rechtsnachfolger zum Abschluss eines
entsprechenden Nachtrages mit den iibrigen Parteien dieses Vertrages zu verpflichten, sodass
auch diese Rechtseinriumungen kiinftig verbiichert werden kénnen. Die {ibrigen Parteien dieses
Vertrages verpflichten sich ihrerseits, entsprechende Nachtriige grundbuchsfihig zu
unterfertigen. Diese Verpflichtungen enden, sobald auf einem der Baupliitze
Wohnungseigentum begriindet wurde.

(6) Simtliche Vertragsparteien erteilen hiermit fiir sich und ihre allfilligen
Rechtsnachfolger am Eigentum an den vertragsgegenstindlichen Grundstiicken dem
Vertragsverfasser, RA Mag. Martin Nepraunik, geb. 23.09.1973, und seinen Kanzleipartnern,
RA Mag. Wolfgang Prammer, geb. 19.06.1967, RA Dr. Leonhard Gébel, geb. 30.09.1979 und
RA Dr. Franz Reinthaler, geb. 05.11.1978, je einzeln den unwiderruflichen Auftrag samt
Vollmacht zur grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages und zur Verfassung und
Fertigung aller zu dieser Grundbuchsdurchfiihrung etwaig noch notwendigen oder
zweckmilBigen Urkunden und sonstigen Eingaben -dies auch im Wege des
Selbstkontrahierens — und zur Entgegennahme von diesbeziiglichen Zustellungen.

(7)  Die Kosten und Gebiihren der Errichtung und Verbiicherung dieses Servitutsvertrages
tragen die Vertragsparteien im Verhiltnis nach Punkt II. Abs. (5) dieses Vertrages.

(8)  Die Vertragsparteien stimmen der elektronischen Speicherung dieses Vertrages sowie
simtlicher weiteren zur Grundbuchsdurchfilhrung notwendigen Urkunden in einem der
gesetzlich vorgesehenen Urkundenarchive ausdriicklich zu.

(9 Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die beim vorgenannten
Vertragsverfasser hinterlegt wird und auch nach der Grundbuchsdurchfiihrung als
gemeinschaftliche Urkunde von diesem treuhéindig zu verwahren ist. Jede Vertragspartei erhiilt
eine einfache Abschrift bzw. iiber Wunsch und auf eigene Kosten auch eine oder mehrere
beglaubigte Abschriften.

IV.
AUFSANDUNGSERKLARUNG

(1)  "Neue Heimat" Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft,
Gesellschaft mit beschriinkter Haftung (FN 107405z), '"Heimbau" Gemeinniitzige Bau-,
Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft registrierte Genossenschaft mit beschriinkter
Haftung (FN 97431g) und Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
"Neues Leben" registrierte Genossenschaft mit beschriinkter Haftung (FN 94120m),
ertetlen hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Zustimmung, dass aufgrund dieses
Vertrages im Lastenblatt der EZ 10051, KG 01801 Atzgersdorf,
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- die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung von Flichen des Zentralen Freiraumes
im Sinne und Umfang gemiB Punkt II.A. dieses Vertrages hinsichtlich der dienenden

Grundstiicke 751/1, 751/14 zugunsten der herrschenden Grundstiicke 802/6, 802/3, -

807/2, 802/5, 802/4, BREZ 10046, je KG 01801 Atzgersdorf

- die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung einer Fliche zum Begehen und
Befahren im Sinne und Umfang gemiB Punkt I1.C. dieses Vertrages hinsichtlich des
dienenden Grundstiicks 735/7 zugunsten der herrschenden Grundstiicke 802/6, 802/3,
807/2, 802/5, 802/4, BREZ 10046, je KG 01801 Atzgersdorf

einverleibt werden kann

(2) SOZIALBAU gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft (FN 52836a) erteilt
hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Zustimmung, dass aufgrund dieses Vertrages
im Lastenblatt der BREZ 10046, KG 01801 Atzgersdorf,

-  die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung von Flichen des Entrees im Sinne und
Umfang geméB Punkt I1.B. dieses Vertrages zugunsten der herrschenden Grundstiicke
751/20, 751716, 1116/4, 751/21, 751/11, 751722, 751/3, 751/8, 751/6 751/15, 802/6,
802/3, 807/2, 802/5, 802/4, je KG 01801 Atzgersdorf

einverleibt werden kann.

(3)  Gemeinniitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft '"Wien-Siid" eingetragene
Genossenschaft mit beschriinkter Haftung (FN 99147f) erteilt hiermit ihre ausdriickliche
und unwiderrufliche Zustimmung, dass aufgrund dieses Vertrages

a) im Lastenblatt der EZ 1728, KG 01801 Atzgersdorf,

- die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung von Flichen des Entrees im Sinne und
Umfang gemiB Punkt IL.B. dieses Vertrages hinsichtlich der dienenden Grundstiicke
802/11, 802/12 zugunsten der herrschenden Grundstiicke 751/20, 751/16, 1116/4,
751721, 751/11, 751/22, 751/3, 751/8, 751/6, 751/15, 807/2, 802/5, 802/4 sowie BREZ
10046, je KG 01801 Atzgersdorf,

- die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung von Flichen zum Begehen und
Befahren im Sinne und Umfang gemiiB Punkt II.C. dieses Vertrages hinsichtlich der
dienenden Grundstiicke 802/9, 802/10 zugunsten der herrschenden Grundstiicke
751720, 751/16, 1116/4, 751/21, 751/11, 751/22, 751/3, 751/8, 751/6, 751/15, 807/2,
802/5, 802/4 sowie BREZ 10046, je KG 01801 Atzgersdorf,

b) im Lastenblatt der EZ 10053, KG 01801 Atzgersdorf
- die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung einer Fliche des Zentralen Freiraums
sowie des Kinder- und Jugendspielplaizes im Sinne und Umfang gemiB Punkt ILA.

dieses Vertrages hinsichtlich des dienenden Grundstiicks 810/1 zugunsten der
herrschenden Grundstiicke 751/20, 751/16, 1116/4, 751/21, 751/11, 751/22, 751/3,
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751/8, 751/6, 751/15, 802/6, 802/3 802/5, 802/4 sowie BREZ 10046, je KG 01801
Atzgersdorf

die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung eciner Fliche zum Begehen und
Befahren im Sinne und Umfang gemiB Punkt II.C. dieses Vertrages hinsichtlich des
dienenden Grundstiicks 807/4 zugunsten der herrschenden Grundstiicke 751720, 751/16,
1116/4,751/21,751/11,751/22,751/3, 75118, 751/6, 751/15, 802/6, 802/3, 802/5, 802/4
sowie BREZ 10046, je KG 01801 Atzgersdorf

im Lastenblatt der EZ 10054, KG 01801 Atzgersdorf

die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung einer Fliche zum Begehen und
Befahren im Sinne und Umfang gemidl Punkt II.C. dieses Vertrages hinsichtlich des
dienenden Grundstiicks 807/3 zugunsten der herrschenden Grundstiicke 751/20, 751/16,
1116/4, 751/21, 751/11, 751/22, 751/3, 751/8, 751/6, 751/15, 802/6, 802/3, 807/2,
802/3, 802/4 sowie BREZ 10046, je KG 01801 Atzgersdorf

einverleibt werden kann.

@)

"QOsterreichisches Siedlungswerk” Gemeinniitzige Wohnungsaktiengesellschaft

(FN 112897a) erteilt hiermit ihre ausdriickliche und unwiderrufliche Zustimmung, dass
aufgrund dieses Vertrages im Lastenblatt der EZ 10052, KG 01801 Atzgersdorf

die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung von Flichen des Zentralen Freiraums
im Sinne und Umfang gemiB Punkt I1.B. dieses Vertrages hinsichtlich der dienenden
Grundstiicke 810/7, 810/6 zugunsten der herrschenden Grundstiicke 751/20, 751/16,
1116/4,751/21,751/11,751/22,751/3,751/8, 751/6, 751/15, 802/6, 802/3, 807/2 sowie
BREZ 10046, je KG 01801 Atzgersdorf

die Dienstbarkeit der Duldung der Mitbenutzung von Flichen zum Begehen und
Befahren im Sinne und Umfang geméB Punkt II.C. dieses Vertrages hmsxchthch der
dienenden Grundstticke 802/7, 802/8 zugunsten der herrschenden Grundstiicke 75 1720,
751/16, 1116/4, 751/21, 751/11, 751/22, 751/3, 751/8, 751/6, 751/15, 802/6, 802/3,
807/2 sowie BREZ 10046, je KG 01801 Atzgersdorf

einverleibt werden kann.

Anlage:
Servitutsplan der Vermessung Angst ZT GmbH, GZ 14063 B4 vom 06.11.2019

Seite 11



et I s L g TP | TS - —

g g e

ey

Wien, 9. A. 2020

Wien, 26-21.2010

77 JAN. 209
Wien,

2 1 NOV, 2019
Wien,

Wien, s 0301 too

NEPRAUNIK & PRAMMER

RECHTSANWALT

“Neue Hejinat”

Ggme Ptlige

U

mit beschrankter Haftung
rlassung Wien

1170 Wien, Hernalser Grtel 1

"Neue Heimat" Gemeinniitzige Wohnungs- und
Siedlungsgeselischaft, Gesellschaft mit beschréankter
Haftung

"Heimbau" Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- u.

Siedlungsgenossenschaft registrierte Genossenschaft mit

beschriinkter Haftung

Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Sledlungsgenossenschaft

"Neues Leben" registrierte Genossenschaft mit
beschrinkter Haftung

Einfalgagune anoesanachaft mit beaskt ter Haltung

Gemeinniitzige Bau- u. ‘Wohnungsgenossenschaft "Wien-
Siid" eingetragene Genossenschaft mit beschrinkter

Haftung
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OFFENTLICHER NOTAR _
DR. MATHIAS DRACHSLER LL.M.

WIEN ~ MARIAHILF

Staatliche Gebuhr € 14,30 entrichtet.

BRZ.: 1198/2019/za]
Dje Echtheit der vorstehenden Firmazeichnung vom 21. (einundzwanzigsten) November 2019 (zweitausend-
neunzehn) der Herren Dr. Josef Ostermayer, geboren am 12. {zwélften) M3rz 1961 (neunzehnhundert-
einundsechzig), als Vorstand, und.Dr, Andreas Mauler, geboren am 1. (ersten) April 1960 (neunzehnhun-
dertsechzig), als Prokurist der SOZIALBAU gemelnnitzige Wohnungsaktiengesellschaft mit dem Sitz in
Wien,Neubau, FN 528363, und der Geschaftsanschrift 1070 Wien, Lindengasse 55, wird bestétigt.

Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das Firmenbuch bestétige ich gemaB § 89a Notari-
atsordnung die gemeinsame Vertretungsberechtigung der Vorgenannten fur die unter FN 52836a eingetra-
gene SOZIALBAU gemeinnditzige Wohnungsaktiengesellschaft am heutigen Tage sowie am 21. (einund-
i-;r.ranzigsten) November 2019 (zweltausendneunzehn),

‘Weiters bestatige ich, dass die Partei/Parteien erklért hat/haben, dass sie den Inhalt der Urkunde

kennt/kennen und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt. -
Wien, am 5, (fiinften) Dezember 2019 (zweitausendneunzehn)
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!_"B_"eurkundungsregisterzahl 10/2020:

Die Echtheit der Zeichnung der GemeinnGtzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft "Wien-
Sid" eingetragene Genossenschaft mit beschrankter Haftung mit dem Sitz in Wien, durch
Herm Magister Andreas Weikhart, geboren am 11.01.1977 (elften J&nner neunzehnhundert-
siebenundsiebzig), als Obmannstellvertreter und Frau Magister Susanne Krejci, geboren am
08.07.1966 (achten Juli neunzehnhundertsechsundsechzig), als Prokuristin, wird bestatigt. --
Weiters bestatige ich, dass die Parteien mir gegentber schriftlich erklart haben, dass sie den
Inhalt der Urkunde kennen und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgte.-—
Gleichzeitig bestatige ich gemaR § 89a Notariatsordnung, dass Herr Magister Andreas Wei-
khart als Obmannstellvertreter und Frau Magister Susanne Krejci als Prokuristin berechtigt
sind, fir die im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien zu FN 99147f eingetragene Ge-
meinnitzige Bau- u. Wohnungsgenossenschaft "Wien-Sid" eingetragene Genossenschaft

' ‘mit beschrankter Haftung, am heutigen Tag gemeinsam rechtsverbindlich zu zeichnen, ~—-----

’il_\'_ﬁen, am 08.01.2020 (achten Jénner zweitausendzwanzig).

Gebiihr EUR 14,30 entrichtet.
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B.R.Z.: 68/2020

Die Echtheit der vorstehenden Firmazeichnung der Herren ‘Mag. Heinz
HONAS, geboren am 13.8.1970 (dreizehnten August neunzehnhundert-
siebzig), und Ing. Christiah WIESENEDER, geboren am 18.1.1975 (acht-
zehnten Janner neunzehnhundertfinfundsiebzig), je als ‘Geschéftsfiihrer
der “Neue Heimat” Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellscha
Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, mit dem Sitz in Wiener Neustadt
und der Geschéftsanschrift 2700 Wiener Neustadt, Heizergasse 1, und
der Zweigniederlassung “Neue Heimat' Gemeinniitzige Wohntings-_und
Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft_mit beschrénkter Haftung Zweig-
niederlassung Wien mit der Geschéftsanschrift 1170 Wien, Hernalser
Gurtel 1, wird bestétigt. : - -
GemaR § 89a der Notariatsordnung bestatige ich aufgrund heute vorge-
nommener Einsichtnahme in das Firmenbuch des Landesgerichtes
Wiener Neustadt (FN 107405 z) die gemeinsame Vertretungsberechtigung
der Herren Mag. Heinz Honas ‘und Ing. Christian Wieseneder in der
jeweils angefihrten Funktion fir die obgenannte Gesellschaft am 9.1.2020
(neunten Janner zweitausendzwanzig) sowie am heutigen Tag. ~<--—-—
Weiters bestatige ich, dass die Parteien mir gegentber schriftlich erklart
haben, dass sie den Inhalt der Urkunde kennen und deren Unterfertigung
(Signierung) frei von Zwang erfolgte.
Wien, am 17.1.2020 (siebzehnten Janner zweitausendzwanzig).

Gebilhr € 14,30 entrichtet.
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I;%az;: 108/2020
Die Echtheit der heute vor mir, Notar, anerkannten Zeichnung
der’ Firma . der Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossen-

Schaft . FNeues Leben" registrierte Genossenschaft mit be-

Schrankter Haftung mit dem Sitz in Wien, Firmenbuchnummer
34120 m, und der Geschidftsanschrift 1100 Wien, TroststraRe
e A
a) Herrn Diplomingenieur Johann GRUBER, geboren am 30.05.1955
(dreiBigsten Mai eintausendneunhundertfﬁnfhndfﬁnfzig), als
Vorstandsmitglied, und --=—-=se—coo oo oo 770 9-
b) Frau Magister (Fachhothschule) "Doris MOENAR, geboren am
19.03.1965 (neunzehnten '‘Mirz eintausendneunhundertfiinfund-
sechzig), als Vorstandsmit@glied, ==——=o—c_o___ . o "7
wird bestédtigt.=——==so iz L. & Seses — SRS
GemdB §89a (Paragraph neunundachtzig a)  der Notariatsordnung
wird aufgrund hedie'vdrgehomMénei Einsichtnahme in das Firmen-
buch ‘bestatigt, Mdagsbetio i Lo ULV T T ) 798 Tirmen
a) Herr Diplomingenieur Johann -« \GRUBER als Vorstandsmitglied,
UNd ==s=sasa st ol e Ll e e
b) Frau jMagister (Fachhochschule) Doris MOLNAR als Vorstands-
mitglied, =~t=odamdo _LUTEL U SR Ty TR SnRTorstands
am Tage der Unterfertigung berechtigt waren  und 'am heutigen
Tage berechtigt sind, die unter der Firmenbuchnummer 94120 m
eingetragene Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossen-—
schaft "Neues Leben” registrierte Genossenschaft mit be-
schrédnkter Haftung gemeinsam zu vertreten.-————-—-———ooo-— oo
Weiters bestédtige ich, dass Herr Diplomingenieur Johann GRUBER
und Frau Magister (Fachhochschule) Doris MOLNAR je als Vor-
standsmitglied der Gemeinntitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsge-
nossenschaft "Neues Leben" registrierte Genossenschaft mit be-
schrénkter Haftung mir gegeniiber schriftlich erklart haben,
dass sie den Inhalt der gefertigten Urkunde kennen und deren
Unterfertigung frei von Zwang erfolgte., ——===—ocmo_coao . _____
Wien, am 24.01.2020 (vierundzwanzigsten Jédnner zweitausend-
ZWANZig) m o e[ TTTTETEEE
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Gebihrin Hhe von € 14,30 entrichtet
p Doktor Thomas Tschemutter | 6ffentlicher Notar
Wien
B.R.Z1: 390/2020/ar
GemilB § 79 Abs 2 NO (Paragraﬁ,neunundsxebmg ‘Absatz zwei der Notanatsordnung)
bestétige ich die Echtheit der“Tlrmazel‘hnung
| 8) des Hermn Aréhitekt Diplomingenicur Michasl PECH, geborén am 29.09.1958
| (neunundzwanzigsten September neunz%nhun"dertacihumdﬁinfz:g), in  seiner
g Eigenschaft als Mitglied des Vorstandes und
L b) des ‘Herm Diplomingenicur = Gerald - PARZER, geboren am 26.12.1970
%‘1’ (sechsundzwanz:gsten Dezember neunzélmhundertslebzxg), in seiner’ Eigenschaft
l; iils Prokurist, =--=--s et
! je der "Osterreichisches Siedlingswerk" Gememnutzlge Wohnungsiktlengesellschaﬂ
ﬁ Firmenbuchnummer 1128974, mit dem Sitz in 'Wien und der; Gescliaftsanschrift
¢

Feldgasse 6-8, 1080 Wien.: o
Gleichzeitig' bestitige ich- gemal § 89a NO (Paragraf neunundachtz:g a der
Notariatsordnung) auf Grund der heute im elektronischen Weg vorgenommenen
Einsicht in das Firmenbuch, dass Herr ‘Architékt DiplomingenieurflMichael PECH und
Herr Diplomingeniear * Gerald PARZER am '17.02.2020, (siebzéhnten Februar
zweitausendzwanzig) ~berechtigt waren.‘'und heute moch, ‘berechtigt smg, die unter
Firmenbuchnummer ' 112897a eingetragene "Osterreichisches; Sledlungswerk"
Gemeinniitzige Wo“hnungsakuengeSeﬂsEhaﬁgemelgsgm techtsverbindlich+zu zeichnen.

Weiters bestatigesich, dass.die Parteien;mir gegeniiber schrifilich:erklarthaben, dassisie
den Inhalt der Urkinde kennen und deren Unterfertigung frei von!Zwang erfolgte
Wien, am 20.02.2020/(zwanzigsten Februar: zweitausendzwanzig). e

|

Dr. Thomas TSCHERNUTTER
offentllchE:LNBT
| "Wien-Liesing







Gebuhr in Héhe von € 14,30
gem. § 14 TP 13 GebG entrich-
tet.

B.R.Zl.: 1193/20/MB
Die Echtheit der Fimazeichnungen:

a) des Hemn Magister Peter Rottner, geboren 03.01.1959 (drtter Janner eintau-

sendneunhundertneunundfunzig), in seiner Eigenschaft als Cormann, und -------—
b) des Hemn Magister Gerald Rubik, geboren 15.10.1970 (finfzehnter Oktober

eintausendneunhunderisiebzig), in seiner Eigenschaft als Obmannstelivertreter, —-
Je der "Heimbau" GemeinniitzZige Bau-, Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung, FN 974319, mit dem Sifz in
Wien und der Geschdftsanschrift 1150 Wien, Tannengasse 20, wird bestdtigt, -
Gleichzeitig wird gemaB § 89a (Paragraph neunundachizig a) der Notariatsordnung
aufgrund heute im elektonischen Weg vorgenommener Einsichtnahme In das
Fimenbuch bestdatigt, dass Her Magister Peter Roltner und Herr Magister Gerald Rublk
in den oben genannten Funktionen am heutigen Tag berechiigt sind, die unter
FN 97431¢g eingetragene "Heimbau® Gemeinnlizige Bau-, Wohnungs- u. Siedlungs-
genossenschaft registierte Genossenschaft mit beschrdnkier Haftung gemeinsam
rechisverbindlich zu verireten.
Welters wird bestatigi, dass die Partelen erkian haben, dass sie den Inhait der Ukunde
kennen und deren Unterfertigung frel von Zwang erfolgt,
Wien, am 26.02.2020 {sechsundzwanzigster Februar zweitausendzwanzlg) ------------ o

SO des Offemthcim
Dr. Manfred Mifek
Wien - Penzing V
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Angezeigtam  { 3 ;:EB_ ’EUZU u. Erf. Nr.

SenC . 85 %
Finanzamt f. Geblhren,
| Verkehrsteuern u. Glicksspiel

MA 69-T-DIS-23/444363/18-Kel

DIENSTBARKEITSVERTRAG ,

abgeschlossen zwischen der Stadt Wien, Rathaus, 1082 Wien, UID-Nr: ATU 36801500, ei-
nerseits, und der

- ,Neue Heimat* Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft
mit beschrankter Haftung (FN 107405), mit Sitz in Heizergasse 1, 2700 Wiener Neu-
stadt, UID-Nr: ATU 41200400, und der

-, Heimbau“ Gemeinnitzige Bau-, Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft registrierte
Genossenschaft mit beschrénkter Haftung (FN 97431g), mit Sitz in Tannengasse 20,
1150 Wien, UID-Nr: ATU 43900105, sowie der

- Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft ,Neues Leben" registrier-
te Genossenschaft mit beschrankter Haftung (FN 94120m), mit Sitz in Troststralle
108, 1100 Wien, UID-Nr: ATU 40160008,

andererseits, im Folgenden kurz ,die Servitutsberechtigten* genannt, wie folgt:

1.Die Servitutsberechtigten sind derzeit zu je einem Drittel noch auferblcherliche Eigenti-
mer der Grundsticke Nr. 751/20, 751/16, 1116/4, 751/21, 751/11, 751/22, 751/3, 751/8 und
751/6 (Bauplatz B), gemaR Teilungsplan des Ing. Kons. f. Verm.Wesen Dipl.-Ing. Harald
Hofbauer vom 30.11.2016, GZ. 14063A (Signaturdatum UTC 2017-05-19T05:57:30), kunftig
je inneliegend einer fur diese Grundstiicke neu zu eréffnenden oder bestehenden EZ des

Grundbuches der KG Atzgersdorf.

Mit Verbiicherung des obgenannten Teilungsplanes werden die Grundstiicke Nr. 751/23,
751/10 und 1106/13, jeweils der im Eigentum der Stadt Wien stehenden Liegenschaft EZ
1802, KG Atzgersdorf, mit der Bezeichnung ,Offentliches Gut*, zugeschrieben werden.



2. Die Stadt Wien als Eigentumerin der dienenden Grundsticke Nr. 751/23, 751/10 und
1106/13, je inneliegend EZ 1802 des Grundbuches der KG Atzgersdorf mit der Bezeichnung
,Offentliches Gut*, raumt fur sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum dieser Grundsti-
cke, den Servitutsberechtigten als Eigentiimer der herrschenden Grundstiicke Nr. 751/20.
751/16, 1116/4, 751/21, 751/11, 751/22, 751/3, 751/8 und 751/6, kiinftig je inneliegend einer
fur diese Grundstiicke neu zu eréffnenden oder bestehenden EZ des Grundbuches der KG
Atzgersdorf, die Dienstbarkeit der Duldung der Errichtung, Erhaltung und der Benltzung ei-
nes unterirdischen Schwingungsschirmes, fur die, im beiliegenden Servitutsplan der
Vermessung Angst ZT GmbH vom 20.07.2018, GZ. 14063 B3, Beilage ./A, rot markiert dar-
gesteliter Teilfliche der dienenden Grundsticke Nr. 751/23, 751/10 und 1106/13, im Aus-
mal von gesamt 123 m?, ein.

Die Dienstbarkeit wird auf die Dauer des Bestandes der Baulichkeiten auf den herrschenden
Grundstiicken eingerdumt.

Die Servitutsberechtigten nehmen diese Rechtseinrdumung an.
Zweck dieses Schwingungsschirmes ist, die Erschitterungs-Immissionen aus dem angren-
zenden Bahnverkehr auf die geplante Wohnbebauung der herrschenden Grundstiicke zu re-

duzieren.

3. Fur die Einrdumung der im Punkt 2. dieses Vertrages bezeichneten Dienstbarkeit leisten
die Servitutsberechtigten an die Stadt Wien ein einmaliges Entgelt

INHONE VON.......oi e EUR 15.147,00
zuzuglich 20 % Mehrwertsteuer......................ooooioiei oo EUR 3.029,40
PESANNE NG ciusisisivusssmmniviiiinssnissiassmssmrannsmmnansenssussasrmusssrnerassssasassnoasnd s EUR 18.176.40

Dieser Betrag ist binnen drei Wochen ab kanzleimaRiger Abfertigung der Verstandigung von
der Genehmigung dieses Vertrages durch das nach der Wiener Stadtverfassung zustédndige
Organ zur ungeteilten Hand fallig und zahlbar.

Fur den Fall der Uberschreitung dieser Zahlungsfrist sind die Servitutsberechtigten verpflich-
tet, an die Stadt Wien Verzugszinsen in der Héhe von 9 % p.a. vom Tag der Falligkeit bis
zum Tag der tatsdchlichen Zahlung zur ungeteilten Hand zu entrichten.
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Einvernehmlich wird festgehalten, dass den Servitutsberechtigten und deren etwaigen
Rechtsnachfolgern im Eigentum der herrschenden Grundstiicke ein Anspruch auf Riicker-
satz dieses Entgeltes in keinem Fall zusteht, auch nicht bei vorzeitiger Vertragsauflésung.

4. Das Recht zur Austibung dieser Dienstbarkeit beginnt mit dem auf die Genehmigung die-
ses Vertrages durch das nach der Wiener Stadtverfassung zustandige Organ und Einlangen
des Servitutentgeltes gemaR Punkt 3. dieses Vertrages bei der Stadt Wien, und Erwirkung
der Baubewilligung fir die auf den Grundstiicken Nr. 751/20, 751/16, 1116/4, 751/21,
75111, 751/22, 751/3, 751/8 und 751/6, je inneliegend einer fir diese Grundstiicke neu zu
erdffnenden oder bestehenden EZ des Grundbuches der KG Atzgersdorf, neu zu errichten-
den Objekte, folgenden Monatsersten.

Dieser Tag gilt auch als Stichtag fur den Ubergang der Rechte und Pflichten, Nutzen und
Lasten, Gefahr und Zufall, aus diesem Vertrag.

5. Fur die Erhebung der allfallig vorhandenen ober- und unterirdischen Einbauten sind die
Servitutsberechtigten selbst verantwortlich. Die Bedingungen der betroffenen Einbautentra-

ger sind einzuhalten.

Die Servitutsberechtigten nehmen ausdriicklich zur Kenntnis, dass auf bzw. in dem Vertrags-
gegenstand Leitungen bzw. Einbauten der Stadt Wien, der zur WIENER STADTWERKE
GmbH gehdrenden Gesellschaften und bzw. oder sonstiger Dritter vorhanden sein kénnten.
Bei allfélligen Grabungs- bzw. Bauarbeiten verpflichten sich die Servitutsberechtigten diesen
Umstand zu bericksichtigen und diese Grabungs- bzw. Bauarbeiten auf eine Weise durch-
zufuhren, welche eine Beschadigung dieser Leitungen bzw. Einbauten ausschlie3t und ver-
pflichten sich weiters, diese Leitungen bzw. Einbauten unentgeltlich zu dulden und auf Ver-
langen des Einbautenberechtigten mit diesem einen Vertrag abzuschlieRen.

Den Servitutsberechtigten wird daher angeraten, bereits vor Durchflihrung von Grabungs-
bzw. Bauarbeiten mit allen in Frage kommenden Dienststellen der Stadt Wien, den zur WIE-
NER STADTWERKE GmbH gehérenden Gesellschaften und bzw. oder dem sonstigen Drit-
ten Kontakt aufzunehmen und den Bestand von Leitungen bzw. Einbauten abzukliren sowie
eine allfallige Verlegung dieser Leitungen bzw. Einbauten zu regeln.

Fur den Fall, dass im Zuge dieser Grabungs- bzw. Bauarbeiten das Bestehen von Leitungen
bzw. Einbauten festgestellt werden sollte, verpflichten sie sich, die Grabungs- bzw. Bauarbei-
ten in dem beziglichen Bereich unverziiglich zu beenden und mit der fur die festgestellten



Leitungen bzw. Einbauten zustindigen Dienststelle der Stadt Wien, den zur WIENER
STADTWERKE GmbH gehorenden Gesellschaften und bzw. oder dem sonstigen Dritten un-
verzlglich Kontakt hinsichtlich der Regelung des weiteren Bestandes oder der Verlegung
dieser Leitungen bzw. Einbauten aufzunehmen.

Dabei wird bereits jetzt festgehalten, dass im Fall des weiteren Bestandes der Leitungen
bzw. Einbauten die Servitutsberechtigten auf samtliche, aus dem Titel dieses weiteren Be-
standes der Leitungen bzw. Einbauten abgeleitete Rechtsanspriiche gegen die Stadt Wien
ausdriicklich und unwiderruflich verzichten. Die Kosten einer allfalligen Verlegung dieser Lei-
tungen bzw. Einbauten gehen zu Lasten der Servitutsberechtigten, wenn diese die Verle-
gung verlangen oder wenn die Verlegung durch MaRnahmen der Servitutsberechtigten auf
der Servitutsflaiche gemaR Punkt 2. dieses Vertrages verursacht wird.

6. Die Behebung von Schaden, die durch die Austibung der Dienstbarkeit an der Liegen-
schaft und eventuellen Einbauten verursacht werden, erfolgt auf Kosten der Servitutsberech-
tigten. Unbenommen hievon bleiben allfillige Ersatzanspriiche der Servitutsberechtigten ge-
geniber Dritten.

7. Die Servitutsberechtigten haften fiir alle Schaden, die durch die Ausilibung der Dienstbar-
keit und den Bestand des Schwingungsschirmes entstehen sollten und fiir alle Schadener-
satzanspriiche Dritter, die gegeniiber der Stadt Wien oder ihren Unternehmungen erhoben
werden. Gegeniber diesbezuglichen Inanspruchnahmen durch dritte Personen werden die
Servitutsberechtigten die Stadt Wien schad- und klaglos halten.

8. Fur allféllige Schaden am Schwingungsschirm, welche durch den StraRenverkehr, die win-
terliche Betreuung sowie den Bau und Betrieb von Einbauten, durch Instandsetzungsarbei-
ten an denselben oder durch Zu- oder Neulegungen von Einbauten mittelbar oder unmmit-
telbar entstehen sollten, bernimmt die Stadt Wien und alle bezughabenden Einbautentréger
keinerlei Haftung.

Bei Schadenersatzanspriichen Dritter halten die Servitutsberechtigten die Stadt Wien und ih-
re Unternehmungen schad- und klaglos.

9. Die Uberdeckung des Schwingungsschirmes muss mindestens 0,4 m, bezogen auf die
kunftige StraRenoberflache, betragen.
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10. Bei baulicher Abanderung der Stralle (hinsichtlich Héhenlage, Querprofil etc.) sind die
hierdurch notwendig werdenden baulichen MaRnahmen am Schwingungsschirm von den
Servitutsberechtigten auf eigene Kosten durchzufiuhren.

11. Nach Fertigstellung des Schwingungsschirmes sind der MA 28 Bestandspléane in einem
Format zu liefern, dass dieser in den Zentralen Leitungskataster (ZLK) der MA 28 aufge-

nommen werden kann.

12. Das Risiko von Verzégerungen oder Mehrkosten fur die Baufluhrung, hervorgerufen
durch nicht entsprechenden Baugrund, archdologische MaRnahmen, Kriegsrelikte und der-

gleichen, tragen die Servitutsberechtigten.

13. Mehrkosten, die der Stadt Wien bei Bauarbeiten im StraBenkérper durch das Vorhan-
densein des Schwingungsschirmes entstehen, sind von den Servitutsberechtigten zur unge-

teilten Hand zu tragen.

14. Festgehalten wird, dass mit diesem Vertrag etwaigen behordlichen Bewilligungen, wel-
che von den Servitutsberechtigten auf ihre Kosten zu erwirken sind, nicht vorgegriffen wird.

15. Die Stadt Wien leistet keine Gewahr fur einen besonderen, in diesem Vertrag nicht be-

dungenen Zustand.

Festgehalten wird, dass der Stadt Wien Kontaminationen des Vertragsgegenstandes nicht
bekannt sind. Der Vertragsgegenstand ist weder im Verdachtsflachenkataster noch im Altlas-
tenatlas von Osterreich registriert, noch befinden sich in der Wiener Altstandortliste Eintra-
gungen.

Ausdrucklich festgehalten wird, dass im Bereich der Stadt Wien nicht mit gewachsenem Bo-
den, sondern aufgrund des langen Besiedelungszeitraums des Gebiets mit Baurestmassen
und Inertstoffen im Sinne der Deponieverordnung 2008 im Untergrund zu rechnen ist.

16. Den Servitutsberechtigten obliegt die ordnungsgeméfe Instandhaltung des Schwin-
gungsschirmes auf Dauer dessen Bestandes.

Im Falle der Abtragung der Baulichkeiten auf den herrschenden Grundstiicken erlischt die
Dienstbarkeit gem&R Punkt 2. dieses Vertrages, falls nicht ausdriicklich etwas anderes ver-
einbart werden sollte. Die Servitutsberechtigten sind sodann verpflichtet, den Schwingungs-
schirm bzw. samtliche diesbeziigliche Einbauten zu entfernen und die vertragsgegensténdli-
chen Fliache im vollkommen gerdumten Zustand und frei von Kontaminationen der Stadt



Wien zu Ubergeben sowie die Oberflachen nach den Angaben der MA 28 auf Kosten der
Servitutsberechtigten wiederherzustellen. Die Servitutsberechtigten bzw. ihre Rechtsnachfol-
ger im Eigentum der herrschenden Grundstiicke Nr. 751/20, 751/16, 1116/4, 751/21, 751/11,
751122, 751/3, 751/8 und 751/6, je inneliegend einer fur diese Grundstiicke neu zu eréffnen-
den oder bestehenden EZ des Grundbuches der KG Atzgersdorf, des Grundbuches der KG
Atzgersdorf, verpflichten sich sodann auf ihre Kosten der Stadt Wien oder deren Rechts-
nachfolgern im Eigentum der dienenden Grundstiicke Nr. 751/23, 751/10 und 1106/13, je in-
neliegend EZ 1802 des Grundbuches der KG Atzgersdorf mit der Bezeichnung ,Offentliches
Gut", eine grundbuchsfahige Léschungserklarung fir die im Punkt 2. dieses Vertrages ange-
fuhrte Dienstbarkeit auszustellen und diese Dienstbarkeit innerhalb von 4 Monaten ab Ent-
fernung des Schwingungsschirmes gem. Punkt 2. dieses Vertrages grundbicherlich auf ihre
Kosten zu léschen.

17. Alle mit der Errichtung dieses Vertrages und seiner grundbiicherlichen Durchfiihrung
verbundenen Kosten, Gebiihren und sonstigen Abgaben tragen die Servitutsberechtigten zur
ungeteilten Hand, ebenso alle Kosten, die mit der grundbicherlichen Léschung der gegen-
standlichen Dienstbarkeiten verbunden sind.

18. Die Servitutsberechtigten haften fiir alle Verpflichtungen sowie Kosten aus diesem Ver-
trag zur ungeteilten Hand.

19. Die Vertragsurkunde wird von der Stadt Wien errichtet und im Archiv der Stadt Wien
verwahrt. Die Servitutsberechtigten erhalten je eine amtlich beglaubigte Vertragsabschrift.

Die grundbiicherliche Durchfithrung dieses Vertrages erfolgt durch die Servitutsberechtigten.

20. Nebenabreden zu dem Vertrag und allfallige Ergdnzungen desselben bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Eine Anderung dieser Bedingung durch mundliche Ver-
einbarung oder konkludente Handlung wird ausgeschlossen. '

21. Die Servitutsberechtigten verpflichten sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Rechte
und Pflichten auf die jeweiligen Rechtsnachfolger im Eigentum bzw. im Baurecht an den
herrschenden Grundstiicken zu tberbinden, und diese vertraglich zu verpflichten, auch ih-
rerseits fir die Uberbindung der tibernommenen Pflichten gegeniiber weiteren Rechtsnach-
folgern zu sorgen.
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22. Fur alle aus diesem Rechtsgeschaft etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, die nicht
kraft Gesetzes vor einen besonderen ausschlieBlichen Gerichtsstand gehéren, sind in ers-
ter Instanz die sachlich zustdndigen Gerichte am Sitz der Wiener Stadtvertretung,

1082 Wien, Rathaus, ausschlieBlich zusténdig.

23. Die Stadt Wien und die Servitutsberechtigten erteilen ihre ausdriickliche Einwilligung,
dass ohne weiteres ob der Liegenschaft EZ 1802 des Grundbuches der KG Atzgersdorf mit
der Bezeichnung ,Offentliches Gut* hinsichtlich der dienenden Grundstiicke Nr. 751/23, Nr.
751/10 und Nr. 1106/13, die Dienstbarkeit der Duldung der Errichtung, Erhaltung und der
Benuitzung eines unterirdischen Schwingungsschirmes nach Inhalt und Umfang des Punktes
2. dieses Vertrages zugunsten der herrschenden Grundstiicke Nr. 751/20, 751/16, 1116/4,
751121, 751/11, 751/22, 751/3, 751/8 und 751/6, je inneliegend einer fur diese Grundstiicke
neu zu eréffnenden oder bestehenden EZ des Grundbuches der KG Atzgersdorf, einverleibt
und ob dieser Liegenschaft das mit den Grundstiicken Nr. 751/20, 751/16, 1116/4, 751/21,
751/11, 751/22, 751/3, 751/8 und 751/6 verbundene Recht aus dieser Dienstbarkeit als dem
herrschenden Gut ersichtlich gemacht werden kann.

Genehmigt mit Beschluss des Wiener Magistrates

Urkund dessen folgende Fertlgungen

Wien, am .............k.. L. L intd G
Fir die Stadt Wien:
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B.R.Z.: 364/2019
Die Echtheit der vorstehenden Firmazeichnung der Frau /Ingeborg

SKERJANZ, geboren am 27.5.1963 (siebenundzwanzigsten Mai neun-
zehnhundertdreiundsechzig), und des Herrn Mag. Heinz HONAS, geboren
am 13.8.1970 (dreizehnten August neunzehnhundertsiebzig), als Pro-
kuristen der “Neue Heimat” Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungs-
gesellschaft, Gesellschaft mit beschrénkter Haftung, mit dem Sitz in
Wiener Neustadt und der Geschéaftsanschrift 2700 Wiener Neustadt,
Heizergasse 1, und der Zweigniederlassung ‘Neue Heimat” Gemein-
nitzige Wohnungs- und _Siedlungsgeselischaft, Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung Zweigniederlassung Wien mit der Geschéftsanschrift
1170 Wien, Hernalser Glrtel 1, wird bestatigt.
GemaR § 89a der Notariatsordnung bestatige ich aufgrund heute vorge-
nommener Einsichtnahme in das Firmenbuch des Landesgerichtes
Wiener Neustadt (FN 107405 z) die gemeinsame Vertretungsberechtigung
der Vorgenannten in der angefiihrten Funktion fiir die obgenannte Gesell-
schaft am 18.3.2018 (achtzehnten Marz zweitausendachtzehn) sowie am
heutigen Tag.
Weiters bestatige ich, dass die Parteien erklart haben, dass sie den Inhalt
der Urkunde kennen und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang

erfolgte.
Wien, am 22.3.2019 (zweiundzwanzigsten Marz zweitausendneunzehn). --

Gebuhr € 14,30 entrichtet.

offentlicher No







BRZ: 500/2019
Die Echtheit der heute vor mir, Notar, anerkannten Zeichnung

der Firma der Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossen-

schaft "Neues Leben" registrierte Genossenschaft mit be-

schrdnkter Haftung mit dem Sitz in Wien, Firmenbuchnummer
94120 m, und der Geschidftsanschrift 1100 Wien, TroststraBe
108, durch ————re— s e e
a) Herrn Diplomingenieur Johann GRUBER, geboren am 30.05.1955
(dreiBigsten Mai eintausendneunhundertfﬁnfundfﬁnfzig); als
Vorstandsmitglied, und -—-——==—— o
b) Herrn Ingenieur Siegfried IGLER, geboren am 05.10.1966
(finften Oktober eintausendneunhundertsechsundsechzig), als
Prokurist, ----- -

wird bestdtigt. ——=-—-=--mmm o
Gemall §89%a (Paragraph neunundachtzig a) der NOtarlatsordnung

wird aufgrund heute vorgenommener Einsichtnahme in das Firmen-

buch bestdtigt, dass---—-—=-—=————ccmmmmm
a) Herr Diplomingenieur Johann GRUBER als Vorstandsmitglied,

U == e e e e e
b) Herr Ingenieur Slegfrled IGLER als Prokurist, -—--—-——=————o—
am Tage der Unterfertigung berechtigt waren und am heutigen
Tage berechtigt sind, die unter der Firmenbuchnummer 94120 m
eingetragene Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossen-
schaft "Neues Leben" registrierte Genossenschaft mit be-

schrdnkter Haftung gemeinsam zu vertreten., ————————ccao L _____
Weiters best&dtige ich, dass Herr Diplomingenieur Johann GRUBER
als Vorstandsmitglied und Herr Ingenieur Siegfried IGLER als
Prokurist der Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossen-
schaft "Neues Leben" registrierte Genossenschaft mit be-
schrankter Haftung mir gegeniiber schriftlich erklart haben,
dass sie den Inhalt der gefertigten Urkunde kennen und deren
Unterfertigung frei von Zwang erfolgte.-=-—————cemeee o _____
Wien, am 02.04.2019 (zweiten April zweitausendneunzehn) -----—--

Geblihr von € 14,30 entrichtet.
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Gebihr in Héhe von € 14,30
gem. § 14 TP 13 GebG enfrich-
tet,

B.R.Zl.: 2045/2019/SN
Die Echtheit der FirmazeiChnUNgeN: ~--------mmmmmmm e
a) des.Herm Magister Peter Roitner, geboren 03.01.1959 (dritter J&nner eintau-
sendneunhundertneunundflnfzig), in seiner Eigenschaft als Obmann, und ----------
b) des Herm Magister Gerald Rubik, geboren 15.10.1970 (finfzehnter Oktober
eintausendneunhundertsiebzig), in seiner Eigenschaft als Obmannstellvertreter, ----
Jje der "Heimbau" Gemeinnuizige Bau-, Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft re-
gistrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung, FN 97431g, mit dem Sitz in Wien
und der Geschdftsanschrift 1150 Wien, Tannengasse 20, wird bestatigt, --------------------
Gleichzeitig wird gemaB § 8%a (Paragraph neunundachizig a) der Notariatsordnung
aufgrund heute im elekironischen Weg vorgenommener Einsichtnahme in das Fir-
menbuch bestatigt, dass Herr Magister Peter Roitner und Herr Magister Gerald Rubik in
den oben genannten Funktionen am heutigen Tag berechtigt sind, die unter
FN 97431g eingetragene "Heimbau" Gemeinnuizige Bau-, Wohnungs- u. Siediungs-
genossenschaft registiete Genossenschaft mit beschrénkter Haftung gemeinsam
rechfsverbindlich zu vertreten, ---------------
Weiters wird bestatigt, dass die Parteien erklart haben, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt, ------------=-mmmemmmmmmm e
Wien, am 10.04.2019 (zehnter April zweitausendneunzehn) =

als Substitut des offentlichen Notars
Dr. Manfred Mifek
Wien - Penzing IV
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Gebiihr in Hihe von € 14,30 gem.
§ 14 TP 13 GebG entrichtet.

B.R.Z: 166/2020

Die Echtheit der Unterschrift =--====--sm=mmmemmmmmm oo oo oo
der Fr;m Magistra Marion Winkler, als Leiterin der Magistratsabteilung 69 des
Magistrates der Stadt Wien, 1080 Wien, Lerchenfelder Straf3e 4, als leitende Bedienstete
im Sinne der Wiener Stadtverfassung, fiir die Stadt Wien, -

wird hiemit bestitigt. ---- - i i e
Weiters wird bestitigt, dass die Partei erklrt hat, den Inhalt der Urkunde zu kennen und
diese frei von Zwang zu unterfertigen. ST ———— -
Wien, am 11.02.2020 (elften Februar zweitausendzwanzig). =----==---===-=-=-==--===szznzz-=

Leg.Kosten inkl. Barauslagen, USt. und Gebiihr € 66,50

Dr. Michael Lunzer
Wien - Hernals






DIENSTBARKEITSBESTELLUNGSVERTRAG

A

abgeschlossen zwischen den Eigentiimern der Liegenschaft EZ 597, KG 01801 Atzgersdorf,

1. Frau Maria Kienast, geboren 25.01.1955, Pensionistin,
Bergengasse 3/1/8, 1220 Wien,
. Frau Tamara Sandra Linhardt, geboren 06.06.1970, Biirokauffrau,
Katleingasse 19, 1230 Wien,

3. Herrn Dietmar Linhardt, geboren 05.02.1941, Pensionist,
LiesingtalstraRe 86, 2384 Breitenfurt,

4. Frau Doris Klacska, geboren 11.10.1971, selbstindig,
EndresstrafRe 18, 1230 Wien,

5. Frau Andrea Seka, geboren 27.6.1957, Pensionistin,
GrillparzerstraRe 8, 2500 Baden,

6. Frau Katharina Bauer, geboren 09.09.1996, Studentin,
Wastlgasse 14, 1230 Wien,

7. Frau Isabella Bauer, geboren 06.09.1959, Angestellte,
Wastlgasse 14, 1230 Wien,

8. Herrn Thomas Ramm, geboren 07.08.1976, Arbeiter,
EndresstraRe 18/1/6-7, 1230 Wien,

9. Herrn Erik Greiner, geboren 14.04.1977, Angestellter,
Goldammerweg 140, 1220 Wien,

10.Frau Christine Greiner, geboren 27.09.1951, Pensionistin,
Reisach 124, 9633 Reisach,

11.Herrn Gernot Greiner, geboren 29.05.1971, Angestellter,
RugierstraRe 28/4/5, 1220 Wien,

12.Herrn Christoph Greiner, geboren 05.03.1969, Angestellter,
Schwenkgasse 6/17, 1120 Wien,

13.Frau Andrea Karner, geboren 28.03.1964, Hausfrau,
Fernkorngasse 12/17, 1100 Wien,

14.Frau Elisabeth Riha, geboren 21.10.1956, Pensionistin,
Kleingartensiedlung 101, 2326 Maria-Lanzendorf,

A
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in der Folge zusammen auch - Dienstbarkeitsberechtigte - genannt, und

15.,Neue Heimat” Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, FN 107405 z,
1170 Wien, Hernalser Giirtel 1,

16.,Heimbau” Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft registrierte
;,-0 Genossenschaft mit beschrankter Haftung, FN 97431 g,
1150 Wien, Tannengasse 20,
17.Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft ,Neues Leben” registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung, FN 94120 m,
1100 Wien, TroststraRe 108,

in der Folge zusammen auch - Dienstbarkeitsbesteller - genannt.
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I. Darstellung der Rechtsverhiltnisse

1.

Die Dienstbarkeitsberechtigten sind (Mit-)Eigentiimer der Liegenschaft EZ 597, KG 01801
Atzgersdorf, derzeit bestehend aus den Grundstiicken Nr. 731/1, 731/8, 731/9, 732/2, 734/1,
734/2, 735/1 und 735/2. Dieser Liegenschaft soll weiters gemaR dem Kaufvertrag zwischen
den Dienstbarkeitsberechtigten und dem WOHNFONDS Wien Fond fiir Wohnbau und
Stadterneuerung vom 15.01.2018 das im Teilungsplan der VERMESSUNG ANGST
Ziviltechnikergesellschaft mbH vom 30.11.2016, GZ 14063 A, ausgewiesene Trennstiick 36,
derzeit noch inneliegend dem Grundstiick Nr. 751/3 der EZ 477, KG 01801 Atzgersdorf, mit
einer Fliche von 31 m? und der neuen Grundstiick Nr. 751/17 zugeschrieben werden.

Die Dienstbarkeitsbesteller haben mit Kaufvertrag vom 18.05.2017 unter anderem die
Grundstiicke Nr. 735/4 und 1116/4, derzeit beide noch inneliegend der Liegenschaft EZ 1480,
KG 01801 Atzgersdorf kauflich zu je einem Drittel erworben; das Eigentumsrecht der
Dienstbarkeitsbesteller ist derzeit noch nicht verbichert.

Uber die derzeitigen Grundstiicke Nr. 735/4 und 1116/4, beide derzeit noch inneliegend der
Liegenschaft EZ 1480, KG 01801 Atzgersdorf, verlduft ein bereits bestehender
Regenwasserkanal, welcher der Ableitung von Regenwasser von der Liegenschaft EZ 597, KG
01801 Atzgersdorf, in die stadtischen Kanalleitungen in der Scherbangasse (Grundstiick Nr.
1116/1, inneliegend der EZ 1802, KG 01801 Atzgersdorf - offentliches Gut) dient, weshalb
nunmehr die nachstehend beschriebene Dienstbarkeit eingerdumt werden soll.

Der Verlauf dieses Regenwasserkanals ist dem, einen integrierenden Bestandteil bildenden,
Servitutsplan der Vermessung Angst Ziviltechnikergesellschaft mbH vom 24.07.2018, GZ
14063 B2, (Beilage ./1) zu entnehmen; der Regenwasserkanal fiihrt die Bezeichnung .

Im  Rahmen der Durchflihrung des Teilungsplanes der Vermessung Angst
Ziviltechnikergesellschaft mbH, GZ 14063 A, wird das neu geformte Grundstiick Nr. 1116/4
einer EZ NEU, KG 01801 Atzgersdorf zugeschrieben und alleine das fiir die gegenstindliche
Dienstbarkeit dienende Grundstiick bilden, weshalb in diesem Vertrag bereits ausschlieRlich
das neu gebildete Grundstiick Nr. 1116/4 als dienendes Grundstiick ausgewiesen wird.

Il. Dienstbarkeiten

1.

Zur Sicherung der Entsorgung von auf der Liegenschaft EZ 597, KG 01801 Atzgersdorf,
anfallendem Regenwasser raumen die Dienstbarkeitsbesteller als Eigentiimer des dienenden
Grundstiickes hiermit unwiderruflich fiur sich und ihre Rechtsnachfolger im Eigentum an
diesem Grundstiick den Dienstbarkeitsberechtigten als Eigentimer der herrschenden
Grundsticke Nr. 731/1, 731/8, 731/9, 732/2, 734/1, 734/2, 735/1 und 735/2, sidmtliche
inneliegend der Liegenschaft EZ 597, KG 01801 Atzgersdorf, sowie des aus der Liegenschaft
EZ 477, KG 01801 Atzgersdorf, abzuschreibenden und der EZ 597, KG 01801 Atzgersdorf
zuzuschreibenden neuen Grundstiickes Nr. 751/17, und ihren Rechtsnachfolgern im
Eigentum an diesen herrschenden Grundstiicken, ob dem dienenden Grundstlck Nr. 1116/4,
inneliegend der Liegenschaft EZ NEU, KG 01801 Atzgersdorf unentgeltlich die Dienstbarkeit
des immerwé&hrenden, unentgeltlichen Leitungsrechtes zur Filhrung und zum Betrieb des im
Servitutsplan der Vermessung Angst Ziviltechnikergesellschaft mbH vom 24.07.2018, GZ
14063 B2, (Beilage ./1) als Regenwasserkanal bezeichneten Regenwasserkanals ein und
die Dienstbarkeitsberechtigten als derzeitige Eigentiimer der herrschenden Liegenschaft EZ
597, KG 01801 Atzgersdorf, nehmen dieses Recht an. Die Einrdumung dieser Dienstbarkeit
hat im Rang nach der unter der CLNr 3 einverleibten Dienstbarkeit zu erfolgen.

BG 018 TZ 3834/2019
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Das Leitungsrecht umfasst insbesondere das Recht zur Fiihrung, zum Betrieb, zur Wartung,
zur Erhaltung und zur Erneuerung des Regenwasserkanals samt den erforderlichen (bau-
Jtechnischen Einrichtungen wie Putzschichten etc. sowie zur Leitung aller Regenwisser
durch diesen Kanal und zum Betreten des dienenden Grundstiickes durch die
Dienstbarkeitsberechtigten oder von diesen beauftragten Dritten zwecks Durchfiihrung der
erforderlichen Kontrollen, Wartungs-, Erhaltungs- und Erneuerungsarbeiten samt den hierfiir
erforderlichen Gerétschaften.

Die Dienstbarkeit ist moglichst schonend auszuiiben. Samtliche mit der Dienstbarkeit des
Leitungsrechtes verbundene Kosten zum Betrieb, zur Erhaltung und zur Erneuerung des
Regenwasserkanals samt Schichten sowie auch die Kosten fiir die Wiederherstellung des
vorherigen Zustandes der Oberfliche des dienenden Grundstiickes im Zusammenhang mit
Arbeiten an dem Regenwasserkanal haben die Dienstbarkeitsberechtigten zu tragen.

Ist die Erhaltung, Reparatur oder Erneuerung des gegenstindlichen Regenwasserkanals samt
Schéachten aufgrund von durch die Dienstbarkeitsbesteller veranlassten Arbeiten oder
sonstigen BaumaRnahmen auf dem dienenden Grundstiick (insbesondere auch bei
Setzungsdruck infolge des Befahrens mit Fahrzeugen aller Art) erforderlich, so sind die
diesbeziglichen Kosten fiir die Erhaltung, Reparatur bazw. Erneuerung des
Regenwasserkanals samt Schichten sowie fiir die Wiederherstellung des vorherigen
Zustandes von den Dienstbarkeitsbestellern zu tragen.

Beide Vertragsparteien werden die entsprechenden Erhaltungs-, Reparatur- bzw.
Erneuerungsarbeiten unter méglichster Schonung der Interessen der jeweils anderen
Vertragspartei durchfiihren und verpflichten sich die Vertragsparteien gegeniiber der jeweils
anderen Vertragspartei, keine Anspriiche fiir im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der
beschriebenen Arbeiten entstandene Beeintrachtigungen bzw. Folgeschiden (insbesondere
fir Nutzungsausfall und/oder Nutzungsbehinderung, Beeintrichtigung der Zufahrt zur
Garage, Mietentgang, entgangener Gewinn, etc.) geltend zu machen, wenn und soweit der
oben genannte Schonungsgrundsatz eingehalten wurde, und halten die jeweils andere
Vertragspartei flir Anspriiche Dritter schad- und klaglos.

lll. Aufsandungserkldrung

Die Dienstbarkeitsbesteller erteilen aufgrund dieser Urkunde ihre ausdriickliche und einseitig
unwiderrufliche Einwilligung zur Einverleibung der Dienstbarkeit des Leitungsrechtes ob dem
Grundstiick Nr. 1116/4, inneliegend der Liegenschaft EZ NEU, KG 01801 Atzgersdorf, als
dienendes Grundstiicke gemaR Punkt Il. dieses Vertrages zugunsten der herrschenden
Grundstiicke 731/1, 731/8, 731/9, 732/2, 734/1, 734/2, 735/1, 735/2 und 751/17, sdmtliche
inneliegend der Liegenschaft EZ 597, KG 01801 Atzgersdorf. Zugleich ist diese Dienstbarkeit
im Gutsbestandsblatt der Liegenschaft EZ 597, KG 01801 Atzgersdorf als dem herrschenden
Gute ersichtlich zu machen.

V. Vollmacht, Vertragsverhiltnis, Kosten

i

Der Vertragserrichter Rechtsanwalt Dr. Michael Schweda, geboren am 01.07.1983, Am
Anningerpark 4/1/43, 2351 Wiener Neudorf, wird von den Vertragsparteien einseitig
unwiderruflich erméachtigt und bevollmichtigt, allfillige Korrekturen, Ergdnzungen und
Abédnderungen im Vollmachtsnamen durchzufiihren und auch beglaubigte Grundbuchs- und
Aufsandungserklarungen abzugeben, sofern dies fiir die grundbiicherliche Durchfiihrung
dieser Vereinbarung erforderlich ist.

G 018 TZ 3834/2019



2. Die Vertragsparteien bevollmiachtigen den Vertragserrichter zur grundbiicherlichen
Durchfilhrung dieser Vereinbarung wobei die Vertragsparteien darauf hingewiesen werden,
dass eine grundbiicherliche Durchfiihrung erst nach Durchfiihrung des Teilungsplanes der
Vermessung Angst Ziviltechnikergesellschaft mbH, GZ 14063 A, und Einverleibung des
Eigentumsrechtes der Dienstbarkeitsbesteller an dem dienenden Grundstiick Nr. 1116/4,
inneliegend der Liegenschaft EZ NEU, KG 01801 Atzgersdorf, mdglich ist. Die
Dienstbarkeitsbesteller haben den Vertragserrichter unverziglich tGber die Einverleibung des
Eigentumsrechtes zu informieren.

3. Die Vertragsparteien verpflichten sich, sdmtliche fiir die grundbicherliche Durchfiihrung
dieser Vereinbarung erforderlichen Unterschriften und Erkldrungen in grundbuchsfihiger
Form und allenfalls auch wiederholt abzugeben.

4. Die mit der Erstellung und grundbiicherlichen Durchfihrung der gegensténdlichen
Vereinbarung verbundenen Kosten, Gebiihren und sonstigen Auslagen gehen zu Lasten der
Dienstbarkeitsberechtigten.

5. Die Dlenstbarkextsberecht;gten haben alleine den Auftrag zur Vertragserrichtung erteilt und
erstreckt sich das Vertretungsverhaltms daher nur auf diese. Allfillige (rechtsanwaltlichen)
Beratungskosten der' D!enstbarkeltsbesteller haben diese selbst zu tragen.

VI. Rechtsnachfol'ge

Die Bestimmungen gelten auch fiir die Rechtsnachfolger der Vertragsparteien. Die
Vertragsparteien verpflichten sich unter Schad- und Klagloshaltung der jeweils anderen
Vertragspartei, alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf die jeweiligen (Einzel- und
Gesamt-)Rechtsnachfolger und Rechtsnachfolger im Liegenschaftseigentum zu Uberbinden,
dies mit der Verpflichtung zur weiteren Uberbindung an den jeweiligen weiteren
Rechtsnachfolger.

VII. Erkldrung, Schlussbestimmungen

1. Die Dienstbarkeitsberechtigten erklidren an Eides statt Osterreichischer Staatshirger und
Deviseninlander zu sein.

2. Diese Vereinbarung wird den Dienstbarkeitsberechtigten: nach = grundbicherlicher

Durchfiihrung im Original ausgehandigt, die Dienstbarkeitsbesteller erhalten auf Wunsch
eine unbeglaubigte Kopie.
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Vermessung Angst ZT GmbH gé{u_cs‘z. /

Mayergasse 11, A-1020 Wien A\ A N G s T

Tel: +43 121172-0-FAX +43 121172-22 :
office@angst.at- www.angst.at : VERMESSUNG

Servitutsplan

der Liegenschaft
EZ.neu Gst. 1116/4 (Teilflache)

Kat. Gem. Atzgersdorf 01801
Ger. Bez. Liesing

1230 Wien,
Scherbangasse
'Carree Atzgersdorf"

- "Bauplatz B"

ELEKTRONISCHE BEURKUNDUNGSSIGNATUR

6C0L920qWAICHUDVVBKT D329GULYJWSQ7RGheglhBmjsDpeVWVIFcoSWnSgSAawZids
E2EgONIT+n1SZJgQ" ‘
Dipl.Ing. Michaela Ragossnig-Angst
Signator Ingenieurkonsulentin far Vi g |
Kanzleisitz: Wien
Signaturdatum | UTC 2018-07-30T11:44:04

il — T
Seriennummer | 1303353

Algorithmus http:/iwww.w3.0rg/2001/04/xmidsig-more#ecdsa-sha256
Methode um:pdfsigfilter:bka.gv.at:binaer:v1.1.0
Dokumentenformat: ISO 19005-1:2005 PDF/A-1b
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-617 Septemberznﬂ Z1. 91.514/0641-1/3/14) erteilten
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Wit Rundsiegel und Unterschrift eines Befugten ist diese Papi igung ein Gleichstiick des elektronischen
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Wien, am 24.07.2018
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Servitutsauswels
. B Fldche Servitut Ber
Gst. BANU| EZ. Eigentlimer t. Kaotl Bez. Figurumschreibung Lange |aus
NEUES LEBEN Gemeinn. Bau-, Wohn- und B - 49m | g

Lt (e o Siedlungsgenossenschaft reg.Gen.m.b.H., (1/3)

HEIMBAU Gemeinn. Bau-, Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft Reg. Genossenschaft m.b.H., (1/3)

"NEUE HEIMAT" Gemeinnitzige Wohnungs- und
Siedlungsges., GmbH, (1/3)

Gst.751/20 g B
=
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Linhardt Tamarg S

Endresstr. 18 oo 78/5400
A—1230 Wien
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fimnardt Dietma 2/21800 § o T T e T
A—2384 Breitenfurt ‘! |
und weitere Eigentiimer |

Gst.734/1

£2- 597 6st.735/4 E7. 1480
Stadt Wien, 1/1

Gst.735/7

Rathaus, A—1082 Wien _}~ 3362
_______‘_‘%_/ 2
: ¥ :
B 3 Gst.735/12
EZ. 1814

e S e

Gst.733/1 EZ. 1814
Flair Bautrdger GmbH
(FN 197336a), 1/1
Altwirthg. 5

A—1230 Wien
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Die Eigentiimer und Adressen wurden lt. Grundstilicksdatenbank eingetragen.
Die grundbiicherliche Durchfiihrung unseres Teilungsplanes GZ 14063 A wurde vorausgesetzt.
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Gebiihr in Hoéhe von € 14,30
entrichtet. Dr.Heinz TAUSCHEK,
offentl.Notar in Modling

Die Echtheit der Unterschrift der nachstehend angefiihrten Personen wird bestitigt: ------------
zu Beurkundungsregisterzahl 655/2019: -—-- -- -- -—--
a) der Frau Tamara Sandra Linhardt, geboren am sechsten Juni eintausendneunhundert-
siebzig (06. 06. 1970), Katleingasse 19, 1230 Wien,
b) des Herrn Dietmar Linhardt, geboren am fiinften Februar eintausendneunhunderteinund-
vierzig (05. 02. 1941), Liesingtalstrafle 86, 2384 Breitenfurt,
c) des Herrn Thomas Ramm, geboren am siebenten August eintausendneunhundertsechsund-
siebzig (07. 08. 1976), Endresstralle 18/1/6-7, 1230 Wien,
geleistet am zwanzigsten Mai zweitausendneunzehn (20. 05. 2019)
zu Beurkundungsregisterzahl 660/2019: e -
des Herrn Gernot Greiner, geboren am neunundzwanzigsten Mai eintausendneunhundertein-
undsiebzig (29. 05. 1971), Rugierstralie 28/4/5, 1220 Wien,
geleistet am einundzwanzigsten Mai zweitausendneunzehn (21. 05. 2019)
zu Beurkundungsregisterzahl 663/2019: - -- -
der Frau Maria Kienast, geboren am fiinfundzwanzigsten Janner eintausendneunhundertfiinf-
undfiinfzig (25. 01. 1955), Bergengasse 3/1/8, 1220 Wien, -
geleistet am einundzwanzigsten Mai zweitausendneunzehn (21. 05. 2019) ----------====-=meeuv
zu Beurkundungsregisterzahl 665/2019: -------------ememeeeemem- -
a) der Frau Andrea Karner, geboren am achtundzwanzigsten Méarz eintausendneunhundert-
vierundsechzig (28. 03. 1964), Fernkorngasse 12/17, 1100 Wien,----=--=====-----
b) der Frau Elisabeth Riha, geboren am einundzwanzigsten Oktober eintausendneunhundert-
sechsundfiinfzig (21. 10. 1956), Kleingartensiedlung 101, 2326 Maria-Lanzendorf, ----------
geleistet am zweiundzwanzigsten Mai zweitausendneunzehn (22. 05. 2019) ----====emmeemmemu--
zu Beurkundungsregisterzahl 666/2019: --- ---- -- -—--
des Herrn Christoph Greiner, geboren am fiinften Mérz eintausendneunhundertneunund-
sechzig (05. 03. 1969), Schwenkgasse 6/17, 1120 Wien, ---
geleistet am zweiundzwanzigsten Mai zweitausendneunzehn (22. 05. 2019) ===--e-emmemmmemeeeee
zu Beurkundungsregisterzahl 668/2019: “= -—--
des Herrn Erik Greiner, geboren am vierzehnten April eintausendneunhundertsiebenund-
siebzig (14.04.1977), Goldammerweg 140, 1220 Wien, -
geleistet am dreiundzwanzigsten Mai zweitausendneunzehn (23.05.2019) -
zu Beurkundungsregisterzahl 740/2019: -- et L e R
der Frau Doris Klacska, geboren am elften Oktober eintausendneunhunderteinundsiebzig
(11.10.1971), Endresstral3e 18, 1230 Wien,
geleistet am neunundzwanzigsten Mai zweitausendneunzehn (29.05.2019)
zu Beurkundungsregisterzahl 761/2019: ---------------- - emmmemmeeeee- --
der Frau Andrea Seka, geboren am siebenundzwanzigsten Juni eintausendneunhundert-
siebenundfiinfzig (27.06.1957), Grillparzerstral3e 8, 2500 Baden, -
geleistet am siebenten Juni zweitausendneunzehn (07.06.2019) -- e
zu Beurkundungsregisterzahl 765/2019: ---- e
a) der Frau Katharina Bauer, geboren am neunten September eintausendneunhundertsechs-
undneunzig (09.09.1996), Wastlgasse 14, 1230 Wien, --------=-=------- ----
b) der Frau Isabella Bauer, geboren am sechsten September eintausendneunhundertneunund-
flinfzig (06.09.1959), Wastlgasse 14, 1230 Wien, -------mmmmmmmm e
geleistet am elften Juni zweitausendneunzehn (11.06.2019)
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Weiters bestitige ich, dass sdmtliche Parteien erklirt haben, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgte.
Médling, am elften Juni zweitausendneunzehn (11. 06. 2019).

Médling-NO
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BRZ. 244/2019:
Die Echtheit der Unterschrift der Frau Christine GREINER, geboren 27.09.1951

(siebenundzwanzigster September neunzehnhunderteinundfiinfzig), 9633 Reisach 124, wird
bestitigt. --------mmmmmmmmm oo e

Weiters bestiitige ich, dass die Partei erklért hat, dass sie den Inhalt der Urkunde kennt und

deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang erfolgt. ---

Finanzgebiihr von € 14,30 (vierzehn Euro dreiflig Cent) entrichtet. ----- ----

Kétschach, am ersten Juli zweitausendneunzehn (01.07.2019). ---- e
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Gebulhr in Héhe von € 14,30
gem. § 14 TP 13 GebG entrich-
tet.

B.R.Zl.: 4979/2019/KL
Die Echtheit der am heutigen Tag vor mir anerkannten Firmazeichnungen: ---------------
Q) des Hermn Magister Peter Roitner, geboren 03.01.1959 (dritter Janner eintau-
sendneunhundertneunundfinfzig), in seiner Eigenschaft als Obmann, und ----------
B) des Hermn Magister Gerald Rubik, geboren 15.10.1970 (finfzehnter Oktober
einfausendneunhundertsiebzig), in seiner Eigenschaft als Obmannsteliverireter, ----
je der "Heimbau" Gemeinnlitzige Bau-, Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft
registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung, FN 97431g, mit dem Sitz in
Wien und der Geschdftsanschrift 1150 Wien, Tannengasse 20, wird bestatigt, ------------
Gleichzeitig wird gemdB § 89a (Paragraph neunundachtzig a) der Notariatsordnung
aufgrund heute im elekironischen Weg vorgenommener Einsichtnahme in das Fir-
menbuch bestdatigt, dass Herr Magister Peter Roitner und Herr Magister Gerald Rubik in
den oben genannten Funktionen am heutigen Tag berechtigt sind, die unter
FN 974319 eingetragene "Heimbau" Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- u. Siedlungs-
genossenschaft registiiete Genossenschaft mit beschrénkter Haftung gemeinsam
rechtsverbindlich zu vertreten, -------------eeemeemeeee
Weiters wird bestatigt, dass die Parteien erkiért haben, dass sie den Inhalt der Urkunde
kennen und deren Unterfertigung frei von Zwang erfolgt. --
Wien, am 16.08.2019 (sechzehnter August zweitausendneunzehn)

MAANTEd Witk
offentlicher Notar

N Wien Penzing IT/’
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B.R.Z.: 1124/2019

Die Echtheit der vorstehenden Firmazeichnung des Herrn Mag. Karl
WURM, geboren am 25.10.1952 (finfundzwanzigsten Oktober neunzehn-
hundertzweiundflinfzig) als Geschéftsfiihrer der “Neue Heimat” Gemein-
nutzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft, Gesellschaft mit be-

schrankter Haftung, mit dem Sitz in Wiener Neustadt und der Geschafts-

anschrift 2700 Wiener Neustadt, Heizergasse 1, und der Zweignieder-
lassung “Neue Heimat” Gemeinnitzige Wohnungs- und Siedlungsgesell-
schaft, Gesellschaft mit beschrankter Haftung Zweigniederlassung Wien
mit der Geschaftsanschrift 1170 Wien, Hernalser Gurtel 1, wird bestatigt. --
Gemal § 89a der Notariatsordnung bestatige ich aufgrund heute vorge-
nommener Einsichthahme in das Firmenbuch des Landesgerichtes
Wiener Neustadt (FN 107405 z) die selbstandige Vertretungsberechtigung
des Vorgenannten in der angeflihrten Funktion fir die obgenannte Gesell-
schaft.
Weiters bestatige ich, dass die Partei erklart hat, dass sie den Inhalt der
Urkunde kennt und deren Unterfertigung (Signierung) frei von Zwang er-
folgte.
Wien, am 30.8.2019 (dreiRigsten August zweitausendneunzehn). -------—----

Gebiihr € 14,30 entrichtet.
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BRZ: 1306/2019
Die Echtheit der heute vor mir, Notar, anerkannten Zeichnung
der Firma der Gemeinnltzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossen-
schaft "Neues Leben" registrierte Genossenschaft mit be-
J schrankter Haftung mit dem Sitz in Wien, Firmenbuchnummer
94120 m, und der Geschaftsanschrift 1100 Wien, TroststralBe
108, durch ------- - - - - - - - """~ — - ————————————
a) Herrn Diplomingenieur Johann GRUBER, geboren am 30.05.1955
(dreiBigsten Mai eintausendneunhundertfinfundfinfzig), als
Vorstandsmitglied, und -----————————----————
b) Herrn Ingenieur Siegfried IGLER, geboren am 05.10.1966
(finften Oktober eintausendneunhundertsechsundsechzig), als
Prokurist, ————========—
wird bestdtigt.--——--—----"-"-"-"""-""""oi b i b b b
Gemdlh §89a (Paragraph neunundachtzig a) der Notariatsordnung
wird aufgrund heute vorgenommener Einsichtnahme in das Firmen-
buch best&dtigt, dass------——----"—-"--"-"-"----—-——«(«(+ ("« (- ‘" """\~
a) Herr Diplomingenieur Johann GRUBER als Vorstandsmitglied,
UNd === == ——mm e
b) Herr Ingenieur Siegfried IGLER als Prokurist, --—-———————--——-
am Tage der Unterfertigung berechtigt waren und am heutigen
Tage berechtigt sind, die unter der Firmenbuchnummer 94120 m
eingetragene Gemeinnltzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossen-
schaft "Neues Leben" registrierte Genossenschaft mit be-
schrankter Haftung gemeinsam zu vertreten.----————--—--—————-
Weiters bestdtige ich, dass Herr Diplomingenieur Johann GRUBER
als Vorstandsmitglied und Herr Ingenieur Siegfried IGLER als
Prokurist der Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossen-—
schaft "Neues Leben" registrierte Genossenschaft mit be-
schrankter Haftung mir gegenliber schriftlich erkldrt haben,
dass sie den Inhalt der gefertigten Urkunde kennen und deren
Unterfertigung frei von Zwang erfolgte.----——-----""-""-"""“"-"-----———
Wien, am 19.09.2019 (neunzehnten September zweitausendneun-
zehn) ---—-———"""—"——"——— e ———————— -

Gebiihr von € 14,30 entrichtet.
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OBB-Infrastruktur AG ”,
Streckenmanagement und Anlagenentwicklung o B B
ZI.: SAE-VERT-EV-005512-2018 vom 17.8.2018 INFRA

EINVERSTANDNISERKLARUNG

fiir bahnfremde Anlagen
im Bauverbots- und Gefdhrdungsbereich
von Eisenbahnanlagen gemaR § 42 und § 43 EisbG 1957 i.d.g.F

»Heimbau* Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft,
Reg. Gen. mbH, Tannengasse 20, 1150 Wien [FN 97431 ¢],

"Neues Leben" Gem. Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft,
Reg. Gen. mbH, Troststralle 108, 1100 Wien [FN 94120 m],

"Neue Heimat" Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft
Ges. m.b.H, Hernalser Girtel 1, 1170 Wien [FN107405 z]

(in der Folge gemeinsam auch kurz ,Konsenswerber" genannt)
und unter Einhaltung nachstehender Bedingungen auf Dauer des konsensgeméafRen Bestandes.

OBB-Infra Strecke 5, km 7,700 — 7,955, links der Bahn,
Errichtung der Wohnhausanlage ,,Carree Atzgersdorf” auf Fremdgrund:
GST 1106/13 KG 01801 Atzgersdorf

GST 1116/4 KG 01801 Atzgersdorf

GST 751/3 KG 01801 Atzgersdorf

GST 751/6 KG 01801 Atzgersdorf

GST 751/8 KG 01801 Atzgersdorf

GST 751/10 KG 01801 Atzgersdorf

GST 751/11 KG 01801 Atzgersdorf

GST 751/16 KG 01801 Atzgersdorf

GST 751/19 KG 01801 Atzgersdorf

GST 751/20 KG 01801 Atzgersdorf

GST 751/21 KG 01801 Atzgersdorf

GST 751/22 KG 01801 Atzgersdorf

GST 751/23 KG 01801 Atzgersdorf

Abschnitt 1 - Technische und Allgemeine Vorschreibungen
1. Arbeitsiibereinkommen, Sicherungsmafnahmen

1.1. Die aufgrund értlicher Gegebenheiten erforderlichen MaRnahmen zur Durchfithrung und
Abwicklung von Instandhaltungsarbeiten (wie zB Herstellungs-, Anderungs-,
Erneuerungs-, Instandsetzungs-, Instandhaltungs-, Wartungs-, Stérungsbehebungs-
oder Abtragungsarbeiten) an der gegenstdndlichen bahnfremden Anlage sind
erforderlichenfalls in einem gesonderten Arbeitsiibereinkommen festzulegen in dem
insbesondere die aus Sicherheitsgriinden notwendigen Arbeitsmodalitaten festzuhalten

sind.

1.2. Rechtzeitig vor Beginn von Arbeiten ist von der OBB-Infra unter Beiziehung der
bauausfuhrenden Firma festzulegen, ob ein Arbeitsiibereinkommen erforderlich ist.

OBB-Infrastruktur AG 6ffentlich; Ersteller: SAE / Hosele EV_Anrainer_V_1.5 Seite 1 von 11 zu Version 1d vom 15.01.2018
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OBB-Infrastruktur AG ,
Streckenmanagement und Anlagenentwicklung 0 B B
Zl.: SAE-VERT-EV-005512-2018 vom 17.8.2018 INFRA

Kontakt:

OBB-Infrastruktur AG

Region Ost 1, ASC Meidling

1120 Wien, Kerschensteinergasse 32b
Fax. + 43 1-93000-833-80135
as-aue-meidling@oebb.at
www.oebb.at/infrastruktur

Der Konsenswerber verpflichtet sich zur Einhaltung und Durchfihrung der im
Arbeitsiibereinkommen enthaltenen Vorschreibungen.

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass entsprechend den erforderlichen betrieblichen
MafBnahmen mehrwéchige Vorlaufzeiten erforderlich sein kénnen!

1.3. Die Kosten des Arbeitsiibereinkommens zur Herstellung der bahnfremden Anlage

betragen € 388,00 zuzuglich 20 % USt. (=€ 77,60) somit insgesamt € 465,60 und werden
von der abschlieBenden Dienststelle in Rechnung gestellt.
Zusétzlich sind von den Konsenswerbern alle sonstigen Leistungen und Kosten (z.B.
Bauaufsicht, Beistellung eines Aufsichtsorganes des Bahnbetreibers, Gleissperren,
Gleisbauarbeiten, usw.) der OBB-Infra, die durch die gegensténdliche Baufiihrung (nicht
aber durch den spéateren Bestand der gegenstandlichen Wohnhausanlage und deren
Nutzung) erforderlich werden, entsprechend dem tatsachlichen Aufwand zu ersetzen.
Alle weiteren Arbeitsibereinkommen entsprechend Pkt. 1.1 an dieser bahnfremden
Anlage werden gemal den jeweils glltigen Kostensatzen verrechnet.

1.4. Die Arbeiten sind im Einvernehmen mit .
-) der zustandigen unter Pkt. 1.2 genannten Dienststelle der OBB-Infra

durchzufihren.

1.5. Die Bauherstellung ist durch ein vom Bauwerber auf seine Kosten beauftragtes
geeignetes Ziviltechnik-Biro, Ingenieurbliro oder anderes entsprechend konzessioniertes
oder befugtes Unternehmen auf Ubereinstimmung der Ausfilhrung mit allenfalls
vorhandenen behordlichen Vorschreibungen sowie nach den anerkannten Regeln der
Technik und den einschlagigen Vorschriften zu Gberwachen.

1.6. Die Stellung eines Aufsichtsorganes des Bahnbetreibers durch die OBB-Infra wird im

Bedarfsfall im Arbeitsibereinkommen festgelegt. Wenn kein Aufsichtsorgan des
Bahnbetreibers beigestellt werden kann oder dieses nicht rechtzeitig an der Baustelle
eintrifft, mussen alle Arbeiten im bzw. in der Ndhe des Gefahrenraumes von Gleisen
sowie das Betreten der Bahnanlagen unterbleiben.
Aus einer unterbliebenen oder verzégerten Beistellung eines Aufsichtsorganes des
Bahnbetreibers kann den Konsenswerbern gegen die OBB-Infra kein
Schadenersatzanspruch erwachsen. Den Anordnungen des Aufsichtsorganes des
Bahnbetreibers ist unverziiglich nachzukommen.

1.7. Bei Gefahr fur den Betrieb und/oder den Bestand der Bahnanlagen sowie in Féllen
betrieblich  notwendiger unaufschiebbarer Arbeiten der OBB-Infra ist das
Aufsichtsorganes des Bahnbetreibers berechtigt, die sofortige Einstellung weiterer
BaumaRnahmen anzuordnen, ohne dass die OBB-Infra fir die den Konsenswerbern
hieraus erwachsenden Mehrkosten oder Schaden - gleich welcher Art — haften.
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2. Ausfiihrungsunterlagen

2.1

2.2

2.3.

2.4.

Die bahnfremde Anlage ist nach den hierorts vorgelegten, mit dem OBB-Infra-
Zustimmungsvermerk versehene, Projektpldnen auszufilhren. Anderungen, sofern sie
den Regelungszweck der §§ 42 und 43 EisbG beruhren (d.h. Auswirkungen auf die
Bahnanlagen und den Bahnbetrieb der OBB-Infrastruktur AG haben kénnen), bedirfen
der Schriftform und Zustimmung der OBB-Infra.

Der konsensgeméafRe Bau, Bestand und Betrieb der bahnfremden Anlage ist abhangig
von den von den Konsenswerbern - soweit erforderlich - einzuholenden Genehmigungen
anderer Behdrden, wie 2z.B. Elektrizititsbehtérde, Baubehodrde, Gewerbebehérde,

Wasserrechtsbehorde und andere.

Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die projektgemaRe Ausfihrung auf den
Einreichunterlagen oder in Form eines Abschlussberichtes von den Konsenswerbern zu
bestdtigen. Die Konsenswerber verpflichten sich, die Fertigstellung der Arbeiten der
OBB-Infra (vertragsabschlieRende Stelle) schriftlich anzuzeigen. Erforderlichenfalls ist ein

Abnahmetermin zu vereinbaren.

Bei Auftreten von Unklarheiten oder Unstimmigkeiten in den Planungsunterlagen der
Konsenswerber oder bei Abweichungen gegeniiber den tatséchlichen Verhaltnissen,
sowie bei Eintreten jedweder Schwierigkeiten in der Arbeitsdurchfiihrung ist die Klarung
und Entscheidung durch die OBB-Infra (vertragsabschlieRende Stelle) herbeizufithren.

3. Ausfiihrungsfrist

Die bahnfremde Anlage ist binnen 5 Jahren nach Abschluss dieses Ubereinkommens
von den Konsenswerbern zu errichten und fertig zu stellen.

4. Technische Vorgaben

4.1.

4.2,

4.3.

Das Projekt hat den derzeit geltenden Gesetzen und Vorschriften, sowie den
anerkannten Regeln der Technik zu entsprechen.

Durch die Bauarbeiten und in weiterer Folge durch den Bestand sowie die
Betriebsfiihrung der bahnfremden Anlage darf weder der Bestand der Bahnanlagen noch
der Bahnbetrieb behindert oder gestért und Instandhaltungsarbeiten an diesen Anlagen
weder gefahrdet noch behindert werden. Ebenso muss die Zugénglichkeit zu den OBB-
Infra-Anlagen jederzeit ohne Behinderung gewabhrleistet sein, soweit dies durch die
Konsenswerber sichergestellt werden kann.

Die Konsenswerber wurden nachweislich informiert, dass die L&nder Wien und
Niederésterreich gemeinsam mit der OBB-Infrastruktur AG die langfristige Méglichkeit
einer Erweiterung der Infrastruktur zwecks Nahverkehrsverdichtung verfolgen. Der damit
in absehbarer Zeit erforderlich werdende 4-gleisige Ausbau der Studbahn im Abschnitt
Wien Meidling bis Médling ist nach dem derzeitigen Stand der strategischen
Infrastrukturentwicklung allein durch Zulegung von zwei Gleisen, gegebenfalls éstlich der
Bestandsstrecke in Richtung zu den Konsenswerbern hin, zu gewahrleisten.

Hochbau

44,

Allféllige gleisseitige Tore sind stédndig geschlossen zu halten und darfen nur zur
notwendigen Ein- und Ausfahrt geéffnet werden. Eine diesbezlgliche
Befestigungsmdglichkeit fur jeden einzelnen Torflugel ist dauerhaft anzubringen.
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4.5.

4.6.

4.7.

4.38.

4.9.

Das Abgleiten von Schneemassen vom Dach ist durch entsprechende bauliche
Mafnahmen gegen Bahngrund zu verhindern.

Alifallige Einfriedungen ist im Einvernehmen und nach Weisung der zusténdigen
Dienststelle der OBB-Infra gemafR Abschnitt 1 Pkt. 1 herzustellen.

Ohne schriftlicher Zustimmung der OBB-Infra durfen Oberflachen- und Dachwasser nicht
in das Gleis bzw. gegen/auf Bahngrund abgeleitet werden.

Durch das unmittelbare Heranricken an die Bahngrundgrenze ist der Licht- und
Lufteinfall iber Bahngrund nicht mehr zur Ganze gewahrleistet. Der Konsenswerber
nimmt fur sich, seine Rechtsnachfolger und Mitberechtigten zur Kenntnis, dass das Recht
der Bahnverwaltung lhren Grund fallweise bis zur Grundgrenze zu verbauen auch
weiterhin uneingeschrankt bestehen bleibt.

Es darf kein Geb&udeteil bzw. Anlagenteil (Dachvorspriinge, Mauerteile, Regenrinnen,
Mobilfunkanlagen, etc.) auf Bahngrund zu liegen kommen bzw. diesen Uberragen.

OBB-Infra Funkanlage

1.1.

Erforderliche fernmeldetechnische Mafinahmen fir einen stérungsfreien Betrieb der
OBB-Infra Funkanlagen, die aufgrund der Errichtung und dem Bestand des
Bauvorhabens  inklusive allfélliger elektrischer oder elektronischer Anlagen (wie
Rechenanlagen und dergleichen) der Konsenswerber notwendig sind, werden nach
deren Fertigstellung bzw. erfolgter Inbetriecbnahme nach von der OBB-Infra
durchgefuhrter Funkausbreitungsmessung und Ricksprache mit den Konsenswerbern
festgelegt und sind von diesen innerhalb einer von der OBB-Infra zu bestimmenden Frist
zu veranlassen. Anderungen an diesen Anlagen bedirfen einer schriftlichen Zustimmung

der OBB-Infra.

2. Schutz von bahneigenen und bahnfremden Kabelanlagen

2.1.

2.2.

OBB-Infrastruktur AG offentlich; Ersteller: SAE / Hosele

Die Arbeiten in unmittelbarer Nahe der Bahnkabel (dazu gehéren auch die auf
Bahngrund bzw. im Geféhrdungsbereich von Bahnanlagen verlegten Kabelanlagen
Bahnfremder) sind so durchzufilhren, dass eine Beschadigung derselben bzw. ein
Absinken der Kabeltrasse mit Sicherheit vermieden wird. Beschadigungen sind
unverzuglich zu melden. Ein Verschitten oder Ausgraben bzw. Wiederversetzen von
Kabelmerksteinen darf nur im Einvernehmen mit der zustandigen OBB-Infra Dienststelle
gemal Abschnitt 1 Pkt. 1, bzw. bei bahnfremden Kabelanlagen des Betreibers derselben,
erfolgen. Der Konsenswerber verpflichtet sich, bei Antreffen von Kabelanlagen welcher
Art auch immer, gréfte Vorsicht walten zu lassen. Kabelanlagen werden nur in
Anwesenheit eines Bediensteten des betreffenden Fachdienstes ausgegraben und

verlegt.

Im Bereich der Schutzzone fiir Bahnkabel (dazu gehéren auch die auf Bahngrund bzw.
im Gefahrdungsbereich von Bahnanlagen verlegten Kabelanlagen Bahnfremder) — das ist
ein Bereich von je 2,0 Meter links und rechts der Kabeltrasse - sind die im ,Merkblatt
Schutzzone fur Bahnkabel* festgehaltenen Bedingungen einzuhalten oder eine
Ausnahmegenehmigung von der jeweils fur die Kabelanlage zustandigen Fachstelle der
OBB-Infra (It. Abschnitt 1 Pkt. 1) - bei bahnfremden Kabelanlagen des Betreibers
derselben - einzuholen. Das ,Merkblatt Schutzzone fir Bahnkabel* finden Sie im
Downloadbereich der ASB-Info-Seite unter hitp://infrastruktur.cebb.at/de/ >>>
informationen-und-mehr >>> sie-wollen-bauen >>> dokumente-und-links
(http:/infrastruktur.oebb.at/de/informationen-und-mehr/sie-wollen-bauen/dokumente-und-links ).
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2.3.

24

25,

2.6.

2.7.

Schachte, Bohrgruben und Kiinetten sind so anzuordnen, dass zu OBB-Infra —
Kabelleitungstrassen bzw. den Stitzpunkten der OBB-Infra Fernmeldefreileitungstrassen
und Fundamenten von OBB-Infra — Oberleitungs-, Fernmeldemasten, Signalbriicken, etc.
ein Mindestabstand von 2,0 Metern bestehen bleibt. Liegt die Unterkante tiefer als
benachbarte Fundamente so muss der Abstand mindestens um die Mehrtiefe gegentiber
Griindungssohle vergroert werden. Ein unterschreiten der Abstidnde ist erst nach
erteilter schrifticher Genehmigung der entsprechend Abschnitt 1 Pkt. 1 angefiihrten
Dienststellen und unter Einhaltung und Durchfiihrung hierauf beziehender
Vorschreibungen gestattet. Die fir das Bauvorhaben erforderliche Start-Bohrgrube ist
grundsétzlich immer auf der Seite der OBB-Infra Kabeltrasse anzuordnen. Werden
Kinetten im Bereich von Bruckenwiderlagern ausgehoben so ist in jedem Fall die
schriftliche Zustimmung der It. Abschnitt 1 Pkt. 1 angefuhrten Dienststelle der OBB-Infra

erforderlich.

Im Baubereich befinden sich Kabelleitungen der OBB-Infra. Ihre Lage wird aufgrund der
vorhandenen OBB-Infra Einbauten Dokumentation dem Konsenswerber im
Arbeitsiibereinkommen bekannt gegeben. AuBerdem ist die Lage der OBB-Infra
Kabeltrasse durch Probegrabungen mittels Handwerkzeugen vom Konsenswerber

festzustellen.

Der Konsenswerber verpflichtet sich, dafir zu sorgen, dass iUber den OBB-Infra
Kabelanlagen bzw. auf Bahngrund verlegten Kabelanlagen Dritter weder
Materialaufschittungen noch Abtragungen vorgenommen werden. AuBerdem ist die
Aufstellung von Bauhutten auf den vorgenannten Kabelanlagen untersagt.

Das Befahren von Kabeltrassen mit schweren Fahrzeugen oder Geréaten ist verboten.

Werden OBB-Infra Kabelanlagen bei Ausfiihrung des Vorhabens des Konsenswerbers
beschadigt, oder treten bis nach Ablauf von 3 Jahren nach Abschluss der Bauarbeiten
Fehler auf, die eine Beschadigung im urséchlichen Zusammenhang erkennen lassen,
verpflichtet sich der Konsenswerber zur Kostentragung der Behebung der Kabelschaden.

3. Fundamente und Marksteine

3.1.

3.2,

3.3.

3.4,

3.5.

Die Standsicherheit der Fernmeldefreileitungsmaste, Signale, Brickenwiderlager und
dergleichen muss gewahrleistet sein, wenn Grabarbeiten in deren unmittelbarer Nahe
durchgefuhrt  werden. Ein  Mindestabstand von 2,0 Metern zu  deren

Fundamentvorderkannte ist einzuhalten,

Werden bei Grabarbeiten sonstige Fundamente, bahneigene oder bahnfremde Kanile
oder Wasserleitungen angetroffen, ist vom Konsenswerber die besondere Weisung der
zustandigen Dienststelle der OBB-Infra gemal Abschnitt 1 Pkt. 1 einzuholen.

Grenzzeichen, Hektometersteine (Bahnkilometersteine) und Kabelmerksteine dirfen
nicht ausgegraben, versetzt, beschadigt oder verschittet werden.

Eine arbeitsbedingte zeitweilige Entfernung der genannten Grenzzeichen und Marksteine
darf erst nach genauer Einmessung und Versicherung erfolgen.

Die im Zuge von Bau- oder Instandhaltungsarbeiten vom Konsenswerber beschadigten,
verschitteten oder ausgegrabenen Hektometersteine und Kabelmerksteine sowie alle
wie vorstehend versicherten Grenzzeichen und Marksteine sind von einem Zivilingenieur
fur Vermessungswesen, im Einvernehmen mit OBB-Infra Vermessung, auf Kosten des
Konsenswerbers neu einzumessen und zu versetzen.
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4. Betreten der Bahnanlagen, Schutz gegen die Gefahren des Bahnbetriebes

4.1.

4.2.

Der Konsenswerber verpflichtet sich, fiir die Arbeitsdurchfiihrung die OBB 40 —
Schriftliche Betriebsanweisung Arbeitnehmerschutz, sowie gegebenenfalls weiterer von
der OBB-Infra AG (ibermittelten Informationen einzuhalten. Im Besonderen wird darauf
hingewiesen, dass die vorgeschriebene Schutzbekleidung wahrend der Bauarbeiten zu
tragen ist. Die ,OBB 40 — Schriftliche Betriebsanweisung Arbeitnehmerschutz® finden Sie
im Downloadbereich der ASB-Info-Seite unter http://infrastruktur.oebb.at/de/ >>>
informationen-und-mehr >>> sie-wollen-bauen >>> dokumente-und-links
(http://infrastruktur.oebb.at/de/informationen-und-mehr/sie-wollen-bauen/dokumente-und-links B

Das Betreten von Eisenbahnanlagen, mit Ausnahme von hierfir bestimmten Stellen (z.B.:
Bahnsteige, Zu- und Abgénge, Warterdume, Parkplatze, ...), ist gemaR
§ 47 Eisenbahngesetz  (EisbG) i.d.g.F verboten. Des Weiteren regeln die
Eisenbahnschutzvorschriften (EisbSV) das Verhalten innerhalb der Eisenbahnanlagen.

Besondere Erlaubnis zum Betreten von Eisenbahnanlagen (EisbSV):

1. § 4. (1) Ein Eisenbahnunternehmen darf Erlaubniskarten zum Betfreten von

Eisenbahnanlagen nur Personen ausstellen, die die fiir Eisenbahnbedienstete
erforderliche Ausbildungen fiir das Betreten von Gefahrenrdumen nachweislich

abgeschlossen haben.
(2) Inhaber von Erlaubniskarten haben beim Betreten von Eisenbahnanlagen zu

beachten:

1. sofern vorhanden, sind ausschiielllich die geméaf den 6rtlichen Richtlinien
ausgewiesenen innerbetrieblichen \Verkehrswege, die dazu dienen, Gebéude,
Betriebsanlagen oder Arbeitsplétze sicher zu erreichen, zu bentitzen;

2. der Gefahrenraum von Gleisen darf nur in unabdingbaren Féllen betreten werden;
3. zur besseren Erkennbarkeit ist eine geeignete, der Bestimmung des § 102 Abs. 10
des Kraftfahrgesetzes 1967, BGBI. Nr. 267, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz
BGBI. I Nr. 116/2010, entsprechende Warnkleidung mit weill retroreflektierenden

Streifen zu tragen.

Erlaubniskarten fur planbare Arbeiten sind bei der OBB-Infra, Stab Recht und
Beteiligungsmanagement unter der E-Mailadresse infra.bl-erlaubniskarte@oebb.at”
erhaltlich, mit zu Ubermitteln sind aktuelle Schulungsnachweise ,Verhalten im Bereich
von Gleisen“ (OBB SIG 1) und ,Verhalten Bereich Bahnstromanlagen* (OBB SIG 2). Bei
Vorliegen der Voraussetzungen gemal § 4 (10) EisbSV kann eine Erlaubniskarte
ausgestellt werden. Sollten Sie die erforderlichen Schulungen noch nicht absolviert
haben, so besteht die Mdglichkeit sich unter vorstehender E-Mailadresse zu den

erforderlichen Schulungen anzumelden.

Der Konsenswerber hat vor Aufnahme der Arbeiten dafir zu sorgen, dass allen auf der
Baustelle  beschéftigten  Personen  nachweislich die OBB40  Schriftliche
Betriebsanweisung Arbeitnehmerschutz und gegebenenfalls weitere von der OBB-Infra
AG ubermittelte Informationen im Rahmen einer Unterweisung gemaR § 14 ASchG zur
Kenntnis gebracht wurden.

Beim geplanten Einsatz von Baumaschinen, Kranen und dergleichen ist bei der
Erstellung von Ausschreibungsunterlagen, jedoch spatestens vor Terminvereinbarung zur
Arbeitsausfiihrung der Kontakt mit der abschlieRenden Dienststelle der OBB-Infra gemaR
Abschnitt 1 Pkt. 1 herzustellen um Detailerfordernisse an diese Baumaschinen, Krane
und dergleichen zu vereinbaren (Terminvereinbarung erforderlich!). Weiters ist bei
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5.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7,

Einsatz von Baumaschinen, Kranen wund dergleichen die Anlage5 zur
Dienstvorschrift EL 52 zu beachten.

Muss der Gefahrenraum von Gleisen betreten werden, so darf dies nur in unbedingt
notwendigen Fallen und unter Aufsicht der OBB-Infra erfolgen.

Gerate und Material durfen ausnahmslos nur an den im Arbeitsiibereinkommen
festgelegten Stellen Giber die Gleisanlagen transportiert werden.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Koordinierung bei der Vorbereitung

und Durchfuhrung von Bauarbeiten sowie die Erstellung der erforderlichen Dokumente

entsprechend BauKG und ASchG dem Konsenswerber obliegen. Nach Aufforderung sind

diese Dokumente unverziglich vorzulegen.

Bei Bauarbeiten in der Nahe von Oberleitungsanlagen ist darauf zu achten, dass die
Anndherung von Personen, Werkzeugen,

Gegenstanden und Kranen oder

selbstfahrenden Arbeitsmitteln (z.B.

. Baumaschinen, Bagger, Radlader) samt

| Foérdergut unter 6,0m hinter

Oberleitungsmasten bzw. 4,0 m oberhalb von
; diesen oder 4,0 m von der dulleren Schiene
110 000 Volt ] lebensgefahrlich und daher grundsatzlich
verboten ist. Erforderliche Freischaltungen der
Oberleitungsanlagen sind zeitgerecht vor
Beginn der Arbeiten im Gefahrenbereich der
e A Vi , Oberleitungsanlagen bei der zusténdigen

. OBB-Infra Dienststelle gemali Abschnitt 1
Pkt. 1 schriftlich zu beantragen
(Terminvereinbarung erforderlich). Im
.Merkblatt Arbeitsibereinkommen" unter dem
Punkt ,Termine“ haben Sie die Mdglichkeit,
sich Uber Vorlaufzeiten zu informieren. Das
.Merkblatt Arbeitstibereinkommen“ finden Sie
im Downloadbereich der ASB-Info-Seite unter

2 http://infrastruktur.oebb.at/de/ >>>
" informationen-und-mehr >>> sie-wollen-bauen
>>> dokumente-und-links

(http://infrastruktur.oebb.at/de/informationen-und-mehr/sie-wollen-bauen/dokumente-und-links ).

O|0e
Q0o

AN

Fur die erforderlichen technischen SchutzmaRnahmen bzw. Sicherheitsvorkehrungen
gelten die Regelwerke 12.10.04 ,TR EL 42 SchutzmaRnahmen fir Oberleitungsanlagen
der OBB Infrastruktur’, Regelwerk 12.11 ,Rickstromfithrung und Bahnerdung" und die
Dienstvorschrift EL 52 der OBB-Infra. OBB-Infra Dienstvorschriften und Regelwerke
koénnen bei der zustindigen OBB-Infra Dienststelle gem&R Abschnitt 1 Pkt. 1 eingesehen
werden. (Terminvereinbarung erforderlich).

Freihaltung des Gefahrenraumes der Gleise

5.1.

Auf die Freihaltung des Gefahrenraumes aller betroffenen Gleise ist unbedingt zu achten.
Fir die Festlegung des Gefahrenraumes der Gleise (Abstand von der Gleisachse) sind
die Werte der OBB 40 Schriftliche Betriebsanweisung Arbeitnehmerschutz
heranzuziehen. Bei den Abstédnden unter 4,0 m sind grundsatzlich befugte Geodéaten zur
Festlegung und durchgehenden Vermarkung heranzuziehen.
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5.2.

5.3.

Der Gefahrenraum der Gleise und gegebenenfalls Verschieberbahnsteige sind von
Lagerungen mit beweglichen Gegensténden, Materialien und leicht brennbaren Stoffen
freizuhalten. Die Lagerung bzw. das Ablegen von Gegenstdnden darf nur im
Einvernehmen mit der zustandigen Dienststelle der OBB-Infra gemaR Abschnitt 1 Pkt. 1
erfolgen. Diese gelagerten bzw. abgelegten Gegensténde sind gegen unvorhergesehene
Bewegung zu sichern. Wahrend des Bahnbetriebes muss die zur sicheren
Betriebsabwicklung erforderliche Sicht dauerhaft gewahrleistet sein.

Die Lagerung von Gegensténden zwischen den Schienen eines Gleises ist verboten.

6. Baugruben und Standsicherheit

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Die prognostizierten Setzungen durch das Bauvorhaben in Bezug zum n#chstgelegenen
Bestandsgleis wurden von einem Zivilingenieur fir Geotechnik anhand eines
Geotechnischen Gutachtens beurteilt bzw. berechnet.

Die darin enthaltenen Punkte sind einzuhalten.

Baumaschinen, Baugerdte und Geruste (Schutz- und Leergeriiste) sind sach- und
fachgemall so aufzustellen, dass ihre Standsicherheit einwandfrei und jederzeit

gewahrleistet ist.

Bau- und Arbeitsgruben unterhalb oder neben dem Bahnkérper sind den statischen
Erfordernissen entsprechend gegen Einsturz zu sichern. Kunetten sind sach- und
fachgemdl =zu podlzen und abzusteifen. Die Vorgaben des Regelwerkes 09.06
~Stitzbauwerke und Baugrubensicherungen im Gleisbereich* in der jeweils giltigen
Fassung sind einzuhalten.

Die Kinetten sind sobald wie moglich zu schlieBen, wobei die Verdichtung des
Fillmaterials derart zu erfolgen hat, dass die optimale Dichte des gesamten Fullmaterials
erreicht wird. Treten bis zu 3 Jahren nach dem Verfillen Setzungen auf, so sind diese
vom Konsenswerber aufzufiillen.

7. Absichern der Baustelle

Z:1.

7.2

7.3

Alle erforderlichen und vorgeschriebenen Sicherheitsvorkehrungen und Absperrungen
der Baustelle sind vom Konsenswerber zu veranlassen und zu betreiben. Behérdliche
Genehmigungen sind vom Konsenswerber einzuholen.

Baustellen im Stralenbereich sind nach den Vorschriften der Stralenverkehrsordnung in
letztgultiger Fassung abzusichern und mit den erforderlichen Verkehrszeichen zu

versehen.

Wahrend des Bahnbetriebes ist eine allenfalls notwendige Beleuchtung der Baustelle so
einzurichten, dass die zur sicheren Betriebsabwicklung erforderliche Sicht vorhanden ist
und eine Blendung von Triebfahrzeugfihrern, Zugmannschaften, Verschubbediensteten
und anderen vor Ort tatigen Betriebsbediensteten ausgeschlossen ist.

Die Wirksamkeit der Bahnsignale darf nicht beeintrachtigt werden. Die Verwendung
farbigen Lichtes und farbiger Laser sind verboten. Beim Einsatz von Laser wird auf die
Bestimmungen der Verordnung optische Strahlung (VOPST) hingewiesen, es darf zu
keinen Auswirkungen auf den Bahnbetrieb kommen.
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8. Sprengarbeiten

Soliten im Zuge der Arbeitsdurchfuhrung Sprengarbeiten im Gefahrdungsbereich der
Eisenbahn erforderlich sein, durfen diese, unabh&ngig von der Einholung etwaiger nach
anderen gesetzlichen Bestimmungen erforderliche Bewilligungen, erst nach schriftlichem
Einversténdnis der zustandigen Dienststelle der OBB-Infra gemaR Abschnitt 1 Pkt. 1 und
Abschluss eines Sprengvertrages auf Grundlage OBB-INFRA ,Regelwerk 09.16
Sprengtechnik®, welches Sie im Downloadbereich der ASB-Info-Seite unter
http://infrastruktur.oebb.at/de/ >>> informationen-und-mehr >>> sie-wollen-bauen >>>
dokumente-und-links (http:/infrastruktur. oebb. at/de/informationen-und-mehr/sie-wollen-bauen/dokumente-
und-links) einsehen kénnen, erfolgen. Alle sich hieraus ergebenden Mafknahmen und Kosten

sind vom Konsenswerber zu tragen.

Abschnitt 2 — Vergiitung der OBB-Infra - Leistung, Kosten

1) Projektlberprifung: . ... € 388,00
2) ArbeitsUbereinkOMMEN...........oiiiiii e It Abschnitt 1 Pkt. 1
3) Die vereinbarten Vergutungen sind Einmalzahlungen exklusive Umsatzsteuer

4) Die Konsenswerber verpflichten sich alle weiteren, im Zusammenhang mit dem
gegenstandlichen Projekt der OBB-Infra erwachsenden Kosten und Mehrkosten geman
Abschnitt 1 Punkt 1.3. zu ersetzen. Die gegebenenfalls notwendigen MaRnahmen werden
im Arbeitsibereinkommen dem Grunde nach festgelegt. Die Kosten hierfur werden durch
Rechnungslegung an den Konsenswerber geltend gemacht.

5) Die Konsenswerber verpflichten sich, die gemaR Abschnitt 2 in Rechnung gestellten

Betrage auf das bei der Rechnungslegung bekannt gegebene Bankkonto der OBB-Infra
innerhalb der genannten Fristen einzuzahlen.

Abschnitt 3 — Haftungsbestimmungen

1. Die Konsenswerber verzichten auf den Ersatz aller Schaden, die durch den konsens- und
ordnungsgeméafen Bestand und/oder Betrieb der Eisenbahn an der gegenstédndlicher
Anlage entstehen, es sei denn, dass der Schaden durch die OBB-Infra oder deren
Bedienstete in Austibung ihres Dienstes verschuldet wurde.

2. Die Konsenswerber verzichten ausdriicklich auf Anspriiche gemaR § 364/364 a ABGB und
§ 19/2 EisbG sowie zukUnftigen inhaltsgleichen Regelungen, die der Bahnbetrieb - auch im
Hinblick auf eine derzeit abzusehende Entwicklung der Zugsfrequenz - Ublicherweise mit
sich bringt (Zugsfahrten, Verschubarbeiten, Bau- und Bahnerhaltung etc.) fir jetzt und alle
Zeiten.

Aufgrund des nahen Bahnbetriebes ist im gegenstédndlichen Bereich mit einer
entsprechenden Larmbelastung zu rechnen. Weiters kénnen auch Erschitterungen oder
sekundarer Luftschall auftreten. Die Konsenswerber verzichtet auf alle Anspriiche gegen
die OBB-Infra aus dem Titel Larm— bzw. Erschitterungsschutz ergeben. Allenfalls
erforderliche MafRnahmen betreffend Larm- und Erschitterungsschutz sind vom
Konsenswerber auf seine Kosten zu setzen.

3. Die Konsenswerber haben der OBB-Infra samtliche Schéden an den Eisenbahnanlagen zu
ersetzen, welche durch den Bau, Bestand, Betrieb oder die Auflassung der
gegenstandlichen Anlage verursacht werden und die OBB-Infra im Falle von
Ersatzanspruchen Dritter schad- und klaglos zu halten; sofern jedoch ein Allein- oder

OBB-Infrastruktur AG offentlich; Ersteller: SAE / Hosele EV_Anrainer_V_1.5 Seite 9 von 11 zu Version 1d vom 15.01.2018
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Streckenmanagement und Anlagenentwicklung
Zl.: SAE-VERT-EV-005512-2018 vom 17.8.2018 INERA

Mitverschulden der OBB-Infra am Eintritt des Schadens von den Konsenswerbern bzw.
Rechtsnachfolger nachgewiesen werden kann, nur bis zur Héhe des nicht von der OBB-

Infra verschuldeten Schadensausmales.

Diese Ersatzpflicht besteht insbesondere bei innerhalb von drei Jahren nach Abschluss der
Arbeiten auftretenden Setzungen am Bahnkérper und Beschadigung von Kabeln, Rohren
und sonstigen Leitungen sowie Grundverunreinigungen.

4. Die vorgenannten Punkte 1 bis 3 des Abschnittes 3 gelten nur fur das (unter
Gelandeniveau) befindliche gesamte Garagenbauwerk samt Deckenkonstruktion (im blg.
Lageplan [Nummer: KAD-PA-007; Datum: 2018-11-15; Bezeichnung: Planausschnitt —
BVH: KAD Carree Atzgersdorf] {Farbe: grau hinterlegt und schwarz umrandet} dargestellt)
sowie die kompletten Hochbaublécke (Wohnhduser) mit der Bezeichnung G2 und D (im
blg. Lageplan/Schnitt/Technische Beschreibung [Nummer: KAD_03_900_OEBB; Datum
2018-07-25; Bezeichnung: OBB-Einreichplan - KAD Carree Atzgersdorf inkl.
Schwingungsschirm] {Farbe: griin hinterlegt und schwarz umrandet} dargestelit).

5. Die Behebung der Schaden wird im Einvernehmen mit der OBB-Infra von den
Konsenswerbern oder von der OBB-Infra auf Kosten der Konsenswerber durchgefiihrt,
wobei auch Kosten infolge von Betriebsbehinderungen, Restschaden sowie etwaige
Mehrkosten fiir Sofortreparaturen von den Konsenswerbern zu tragen sind.

6. Sollten die Konsenswerber die Durchfiihrung der Arbeiten an Dritte (Auftragnehmer,
Arbeitnehmer) Ubertragen, so entbindet ihn dies nicht von der vollen Haftung gegeniber

der OBB-Infra.

7. Die Konsenswerber werden die von ihnen im Rahmen dieser Vereinbarung eingegangenen
Verpflichtungen einem allfalligen Rechtsnachfolger Gberbinden.

8. Fur alifalige aus dieser Vereinbarung entstehende Streitigkeiten wird das sachlich
zustandige Gericht in Wien als 6rtlich zustéandig vereinbart.

OBB
. Infra
OBB-Infrastruktur AG
¥ ia O X SAE Region Qst -
Fur die OBB-Infrastruktur AG 1200 Wi, Bahhor oo o
“AX;‘ [HoMASo J’-o e ines
OBB-Infrastruktur AG offentlich; Ersteller: SAE / Hosele EV_Anrainer_V_1.5 Seite 10 von 11 zu Version Id vom 15.01 2018
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Zl.: SAE-VERT-EV-005512-2018 vom 17.8.2018 INFRA

Rechtsverbindliche Unterschriften:
Konsenswerber:

Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und

Siedlungsgenossenschaften: "Heimbau" reg. Gen.mbH:
Alle angefuhrten Vorschreibungen und Bedingungen
werden zustimmend, vollinhaltlich anerkannt.

Zeichnungsberechtigter

Namenm BIOCkSCh”ﬁ A

...... LO\QLA am 010/1\10401 MAC RO TN

Konsenswerber:
Gem. Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft ,
Reg. Gen. mbH: ,,Neues Leben*

Alle angefiihrten Vorschreibungen und Bedingungen  Gemeinnitzige Bau- Wohn.
werden zustimmend, vollinhaltlich anerkannt. Siedlun égenoss:m schaft

=4 LESE N
regigtri Senossgnscha
mi ] nkte;j
.................................................................. 1100 Wi Trosts

Zeichnungsberechtigter
g e

Konsenswerber:
"Neue Heimat" Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft
Ges. m.b.H: ,Neue Heimat*

Alle angefihrten Vorschreibungen und Bedingungen
werden zustimmend, vollinhaltlich anerkannt.

Zeichnungsberechtigter el
1170 N, Hergffb i G

Namen in Blockschrift: (é HONAR) (P, WK
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Planausschnitt

BVH: KAD Carrée Atzgersdorf

SO0

GROUP OF YOUNG ARCHITECTS

PLANINHALT :‘:3656‘05 g.r'a‘.y.a. ; ‘Ziviilechniker GmbH

il : tt dgasse §2/2.1 1 1070 Wien
Garage inkl. 12m zu OBB : E(nfuhc:;g?nygaate; T 1431890 06 56
PLANNUMMER KAD_04_Garage_21 pin | INDEX DATUM GROSSE / M2 GEZ./ GEPR.
KAD_PA_007 2018-11-15 | 0,13m? MS/DR




“Heimbau" Gemeinn(tzige Bau-, OSTERREICHISCHER

VERBAND
Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft GEMEINNUTZIGER
' ' ; " BAUVEREINIGUNGEN
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung REVISIONSVERBAND
Tannengasse 20
1150 Wien

Wien, am 19.10.2020
W 043/SB/hoe

Bescheinigung gem. § 7 Abs. 6 Z. 3 lit. c Bautrdgervertragsgesetz [BTVG]
Ihr Schreiben vom 06.10.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bescheinigen hiermit, dass allfallige Rickforderungsanspruche bezlglich der in lhrem
Antrag vom 06.10.2020 angeflhrten, vor Bezug geleisteten Zahlungen der Erwerber durch
die sich aus der gepriften Bilanz per 31.12.2019 ergebenden Eigenkapitalausstattung
ausreichend gedeckt sind. Fur den fristgerecht erstellten Jahresabschluss mit
Bilanzstichtag per 31.12.2018 wurde am 09.09.2020 ein Bestatigungsvermerk mit
uneingeschranktem Prufungsurteil erteilt.

Das Eigenkapital der Bilanz per 31.12.2019 betragt € 293.538.561,36. Die in Ihrem Antrag
vom 06.10.2020 angeftihrten, mit gegenstandlicher Bescheinigung gem. §7 Abs.6 7.3
lit. c BTVG zu sichernden Zahlungen vor Bezug betragen insgesamt € 4.085.500,00 [inkl.
allfalliger Zahlungen fir Sonderleistungen und Zinsen gem. § 14 BTVG iVm §8 Abs.1
BTVG].

Die Bescheinigung gilt mit der Mafigabe, dass die in lhrem Antrag angefahrten Projekte
und Zahlungen vor Bezug vollstandig und richtig sind bis langstens 31.12.2021.

Gemafs § 7 Abs. 7 BTVG haftet der Revisionsverband im Rahmen und in Anwendung des
§ 275 Abs. 2 UGB dem Erwerber unmittelbar fur die Richtigkeit der Bescheinigung gemafs
§ 7 Abs.B6 Z. 3 lit. c BTVG.

Mit freundlichen Grafden

OSTERREICHISCHER VERBAND

GEMEINNUTZIGER B;&UVER.EI%@JW ._ d'- -

REVISIQE?JJSVEF?B'ZYN

=

cc: Amt der Wiener Landesregierung

1010 Wien ' Bosendorferstrafde 7 - Tel, +43 1 505 58 24 - Fax +43 1 505 58 24 720
verbhand@gbv.at - www.ghbv.at - ATU 37538107 - DVR 0518263 + ZVR 657328661
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Osterreichischen Verband gemeinniiziger
Bauvereinigungen — Revisionsverband

B&sendorferstraBe 7/l
1010 WIEN

Antrag gem. § 7 (8) Z. 3 BTVG

s e SR T

56

rs

und Siedlungsgenossenschaft
Reg. Genossenschaft m.B.H.

WS

heimbau

Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs-

g

1150 Wien, Tannengasse 20
Telefon: 01/98171-0
www.heimbau.at

Wien, 06.10.2020/mk

Bescheinigung gem. § 7 Abs. 4 1. 3 lit. ¢ Bautragerveriragsgeseiz (BTVG)

Sehr geehrte Damen und Herrenl

Wir ersuchen den

Osterreichischen
Revisionsverband um Ausstellung einer
31.12.2021 fUr die unten angefUhrten Za
fir die eine Férderung aus offentlichen Mift

Bescheinigung gem.

Miete oder sonstiger Nufzung erfolgt.

EGr den fristgerecht am 28.05.20

Geschaftsjghr 2019 betreffenden

uneingeschrankte Restatigungsvermerk am 09.09.2020 erteilt.

Verband gemeinnitziger
hiungen der Erwerber des unten angefihrte

eln gewdhrt wird und deren (erste) Uberlassung in

20 (samt Ergdnzung vom
Jahresabschluss  (Bilanzstichta

§

Bauvereinigungen
7 Abs. 6 1. 3 lit. ¢ BIVG Dbis
n Projekts,

18.08.2020) ersteliten, das
g 31.12.2019) wurde der

Bauvorhaben Zeitraum der vor dem Vor Bezug Beobsich@
beabsichtigten Bezugs- bestehende bzw. -ter Bezugs-
termin vorgesehenen vorgesehene Ein- fermin
Einhebungen von hebungen von Fi-
Finanzierungsbeitradgen nanzierungsbeitrdgen
(Gesamtsumme)’
1230 Wien, 01.11.2020 - 31.05.2021 4.085.500,00 | 01.06.2021
Gustav-Holzmann Platz 1, 5, 6 /
Scherbangasse 13
Eesumtes sicherungserfordernis’ 4.085.500,00

I Hier sind sémtliche vor dem beabsichiigte
bestehende bzw. vorgesehene Einhebung
for Sonderleistungen gem. § 1 Abs. 1

RUckforderungsanspriche gem. § 8 Abs. 1

2. Safz BIVG)

en von Finanzierungs

n Bezug im Gultigkeitszeitraum der Bescheinigung
beitréigen (inklusive Zahlungen
sowie auch Zinsen for alifallige
ivm § 14 BTVG anzufGhren.

DVR Nr.: 0531545
Firmenbuchgericht Wien

FN 974318
ATU 43900105



heimbau

Wohnraum fiir
die Zukunft.

®

Wir erkléren ausdricklich, dass die in voriger Aufstellung angefUhrten Projekte vollsténdig sind,
d.h. dass die Aufstellung samiliche Projekte und in voller Hohe jene allitdligen
Ruckforderungsanspriche nach dem BTVG enthalt, fir welche die Sicherungspflicht durch
Ausstellung der Bescheinigung gem. § 7 Abs. 6 1. 3BTVG als erfullt gelten soll. Entstehen neue
oder zusatziiche Sicherungserfordernisse, verpflichten wir uns, eine neuerliche Bescheinigung
zu beantragen oder andere Sicherungsinstrumente gem. § 7 BTVG einzuseizen.

Waeiters verpflichten wir uns, unverziglich und insoweit andere Sicherungsinstrumente gem.
§ 7 BIVG einzusetzen, sobald das Eigenkapital - aus welchen Grunden auch immer - nicht
mehr ausreicht, allféllige Ruckforderungsanspriche abzudecken.

Wir ersuchen eine Kopie der Bescheinigung an das Amt der Wiener Landesregierung zu
Ubermitteln.

mit freundlichen GriBen
: n
heimbau™

Gefrlejnniitzi
n %dlu
Rgg Gen sjnschaﬁ .b.H.




heimbau

Gemeinnutzige Bau-, Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft
reg. Genossenschaft mbH.

SATZUNG

Ausgabe Juni 2018
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[. FIRMA UND SITZ DER GENOSSENSCHAFT
§1
Die Genossenschaft fuhrt die Firma
.HEIMBAU*
Gemeinnitzige Bau-, Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft
reg. Genossenschaft m.b.H.
Sie ist eine Genossenschaft im Sinne des Genossenschaftsgesetzes (GenG) und hat ihren Sitz in
Wien.

II. GEGENSTAND UND ZWECK DES UNTERNEHMENS

§2

(1) Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung und Verwaltung von Wohnungen im
eigenen und fremden Namen sowie die Schaffung von Wohnungseigentum. Dartber hinaus
durfen alle im 8§ 7 Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz (WGG) bezeichneten Geschafte
betrieben werden, sowie die verzinsliche Anlage von Kapitalvermdgen und die entgeltliche
Uberlassung unbeweglichen Vermogens gemaR § 5 Z 10 Korperschaftsteuergesetz 1988 (KSTG
1988). Der Gegenstand des Unternehmens ist auf den Geschéftsbetrieb innerhalb Osterreichs

beschrankt.

(2) Der Zweck des Unternehmens ist darauf gerichtet, den Mitgliedern Wohnungen in normaler
Ausstattung im Sinne des WGG zu angemessenen Preisen zu verschaffen, diese Wohnungen

zu verwalten und auch Wohnungseigentum an ihnen zu begrinden.

Zweckgeschéafte mit Nichtmitgliedern dirfen nur mit den sich aus 8 1 Abs. 1 des GenG

ergebenden Beschrankungen abgeschlossen werden.

(3) Darltber hinaus darf sich das Unternehmen auch gemall § 1 Abs. 2 GenG an juristischen
Personen des Unternehmens-, des Genossenschafts- und des Vereinsrechts, soweit dies nach
den Bestimmmungen des WGG zulassig ist, beteiligen. Zur Erfullung der satzungsméaigen
Aufgaben durfen personenbezogene Daten entsprechend der Datenschutz-
Grundverordnung (DSGVO) und dem Datenschutzgesetz (DSG) EDV-unterstiitzt verarbeitet

werden.



[ll. MITGLIEDSCHAFT

()

)

1)

)

§3

Mitglieder kbnnen werden:

a) natirliche Personen,

b) juristische Personen und

C) unternehmerisch tatige eingetragene Personengesellschaften.

Die Mitglieder dirfen nicht Gberwiegend aus Angehdérigen des Baugewerbes im Sinne des § 9
WGG bestehen.

§4

Zum Erwerb der Mitgliedschaft ist eine, von dem (der) Beitretenden zu unterzeichnende,
unbedingte Erklarung des Beitrittes erforderlich. In der Beitrittserklarung muss sich das Mitglied
ausdrucklich verpflichten, die Satzung der Genossenschaft einzuhalten, die in der Satzung
bestimmten Einzahlungen auf den Geschéaftsanteil zu leisten, die von der
Generalversammlung festzusetzende Beitrittsgebiihr und die laufenden Beitrage zu leisten
und der Genossenschaft zur Befriedigung ihrer Glaubiger Nachschisse bis zu der in der
Satzung festgesetzten Haftsumme nach dem GenG zu leisten.

Uber die Aufnahme beschlieRt der Vorstand. Lehnt dieser die Aufnahme ab, kann der (die)
Abgewiesene binnen vierzehn Tagen Berufung einbringen, tber die der Aufsichtsrat endgultig
entscheidet.

§5

Jedes Mitglied hat sogleich bei seinem Eintritt seinen Geschaftsanteil zu leisten und eine Bei-
trittsgebuhr zu entrichten, deren Hohe durch Beschluss der Generalversammlung festgesetzt wird.
Erst durch den Vorstandsbeschluss (8 4 Abs. 2) und mit Leistung des Geschaftsanteils und
Entrichtung der Beitrittsgebuhren wird die Mitgliedschaft erworben.

Die Generalversammlung kann auch die Einhebung eines laufenden Beitrages und dessen H6he
beschliellen.

1)

§6

Die Mitgliedschaft erlischt:
a) durch Austritt,
b) durch Ubertragung des Geschéaftsguthabens,
c) durch Ausschlieung,
d) durch Tod,
e) durch Auflésung einer juristischen Person oder einer unternehmerisch tatigen
eingetragenen Personengesellschaft.



(€]

2)

§7

Ein Mitglied kann zum Schluss eines Geschéaftsjahres durch Aufkindigung aus der Genos-
senschaft austreten.

Die Aufkiindigung muss mindestens ein halbes Jahr vorher schriftich an den Vorstand gelangt
sein.

§8

Ein Mitglied kann mit Zustimmung des Vorstandes seinen Geschéaftsanteil Ubertragen. Es haftet
jedoch neben dem Erwerber subsidiar geman § 17.

1)

&)

1)

@

3

§9

Stirbt ein Mitglied vor dem 30. September, erlischt die Mitgliedschaft fur Zwecke der Aus-
einandersetzung am Ende des laufenden Jahres, sonst am Ende des folgenden Jahres. Bis zu
diesem Zeitpunkt haben die Erben eine Person namhaft zu machen, welche an Stelle des
Erblassers dessen Geschaftsanteil Ubernimmt und Mitglied wird. Dieser von den Erben
bezeichnete Ubernehmer tritt, wenn er eintrittsberechtigt geman § 14 Mietrechtsgesetz (MRG)
ist und eine schriftiche Ubernahmserklarung abgegeben hat, in die Rechte und Pflichten des
Erblassers an dessen Stelle als Mitglied in die Genossenschaft ein, wenn der Vorstand ihn (sie)
als Mitglied aufnimmt. Die gesetzliche Haftung des Nachlasses beziehungsweise der Erben
wird jedoch hiedurch nicht beruhrt.

Bei der Aufldsung einer juristischen Person oder einer unternehmerisch tatigen eingetragenen
Personengesellschaft erlischt die Mitgliedschaft mit dem Schluss des Geschaftsjahres, in dem
die Aufldsung erfolgt ist. Spatestens mit der Loschung im Firmenbuch.

§10

Ein Mitglied kann aus der Genossenschaft ausgeschlossen werden:

a) wenn es trotz zweimaliger schriftlicher Aufforderung unter Androhung der Ausschlielung
nicht innerhalb von drei Monaten die ihm nach Gesetz, Satzung, Vertrag oder
Generalversammlungsbeschlussen der Genossenschaft gegenuber obliegenden
Verpflichtungen erfullt. Dies gilt insbesondere dann, wenn dadurch die Gefahr einer
wesentlichen Beeintrachtigung des Ansehens der Genossenschaft, inrer Leistungsfahigkeit
oder der Belange ihrer Mitglieder herbeigefuhrt wird,

b) wenn es durch ein genossenschaftswidriges Verhalten das Ansehen oder die wirt-
schaftlichen Belange der Genossenschaft oder ihrer Mitglieder schadigt oder zu
schadigen versucht,

c) wenn Uber sein Vermodgen ein Insolvenzverfahren er6ffnet oder ein Insolvenzverfahren
mangels kostendeckenden Vermdgens abgewiesen oder nicht eréffnet wurde,

d) wenn das Mitglied das ihm Uberlassene Nutzungsobjekt nicht selbst mit seiner Familie
bewohnt. Dies gilt nicht fur Mitglieder nach 8 3, Abs. 1, lit. b und c.

Die Ausschliefung erfolgt durch Beschluss des Vorstandes. Der AusschlieBungsbeschluss ist
dem (der) Ausgeschlossenen schriftich ohne Verzug mitzuteilen.

Uber die Berufung des (der) Ausgeschlossenen, die innerhalb eines Monats nach Empfang
der schriftichen Mitteilung tUber die AusschlieBung beim Vorstand mittels eingeschriebenen
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Briefes eingegangen sein muss, entscheidet der Aufsichtsrat endglltig. Zur gultigen
Beschlussfassung ist eine Zweidrittelmehrheit erforderlich. Dem (Der) Ausgeschlossenen ist die
Moglichkeit zu geben, sich zu der Ausschliefung zu auliern.

Die Mitgliedschaft des (der) Ausgeschlossenen erlischt mit dem Tage, an dem der Vorstand
die AusschlieBung beschlossen hat, im Falle der Berufung, mit dem Tage der Bestatigung der
Ausschliefung in der Sitzung des Aufsichtsrates. Die Aufhebung der Mitgliedschaft zur
Genossenschaft durch diese bewirkt die Auflosung des Nutzungsvertrages nur dann, wenn
der Grund der Aufhebung der Mitgliedschaft einen wichtigen Grund im Sinne des § 30 MRG
gleichzuhalten ist, der durch gerichtliche Kiindigung geltend gemacht wurde.

§11

Die ausgeschiedenen Mitglieder oder ihre Erben kbnnen - unbeschadet der Bestimmungen
des 8 17 - nur jenen Betrag des Geschaftsguthabens nach MalRgabe des § 10 WGG fordern,
der sich nach der Bilanz des Ausscheidungsjahres ergibt, sonst aber keinen Anteil am
Genossenschaftsvermdgen fordern.

Die Klage des ausgeschiedenen Mitgliedes auf Auszahlung des nicht abgehobenen
Geschaftsguthabens verjahrt nach Ablauf von zwei Jahren nach Erléschen der Haftung.

Nach Ablauf der Verjahrungsfrist verfallen derartige Guthaben zugunsten der Genossen-
schaft.

IV. RECHTE UND PFLICHTEN DER MITGLIEDER

1)

)

©)

§12

Die Rechte, die den Mitgliedern in den Angelegenheiten der Genossenschaft nach Gesetz
und Satzung zustehen, werden in der Generalversammlung durch Beschluss der erschienen
und vertretenen Mitglieder ausgeubt.

Die Mitglieder sind berechtigt:

a) an der Generalversammlung teilzunehmen und dabei ihr Stimmrecht auszutiben,

b) am Gewinn gemal 8§ 37 der Satzung teilzunehmen,

c) sich um ein Baurecht, um die Nutzung oder die kaufliche Uberlassung einer Genossen-
schaftswohnung oder eines Siedlungs- oder Reihenhauses der Genossenschaft zu den vom
Vorstand und Aufsichtsrat aufgestellten Bedingungen zu bewerben.

Soweit Zweckgeschafte mit Nichtmitgliedern abgeschlossen werden dirfen, steht ihnen das
Recht gem. Abs. 2, lit. c zu.



§13

Das Recht zur Nutzung oder zum Erwerb einer Genossenschaftswohnung oder eines Siedlungs-
oder Reihenhauses oder eines Baurechtes der Genossenschaft ist, unbeschadet des § 2 Abs. 2
zweiter Satz, durch die Mitgliedschaft bedingt.

§14

An ein Mitglied (auch Ehepaar) darf nur eine geférderte Wohnung oder ein Siedlungs- oder
Reihenhaus zur Nutzung Uubergeben, oder durch Kauf, ins Eigentum oder im Baurecht Ubertragen
werden. Das gilt nicht, wenn das Mitglied eine juristische Person oder ein unter einer
protokollierten Firma gefuhrtes Unternehmen ist, die Finanzierungsbeihilfe geleistet hat. Der Inhalt
des abzuschlieBenden Nutzungsvertrages wird nach den von der Genossenschaft
anzuwendenden Verwaltungsgrundsatzen unter Beachtung der Vorschriften des WGG von
Vorstand und Aufsichtsrat in gemeinsamer Sitzung festgesetzt.

§15
(1) Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) fur die Nutzung oder den Erwerb einer Genossenschaftswohnung, oder eines Siedlungs-
oder Reihenhauses oder die Inanspruchnahme der Gemeinschaftseinrichtungen der
Genossenschaft die dafir festgesetzten Entgelte (Preise) zu entrichten,

b) die Beitrage und Eintrittsgebihren gemal 8§ 5 zu zahlen,

c)den in der Satzung begrindeten Anordnungen des Vorstands und den
Generalversammlungsbeschliissen Folge zu leisten,

d) die Einzahlungen auf den ersten Geschaftsanteil oder die Ubernommenen weiteren
Geschaftsanteile gemal § 16 der Satzung fristgemal zu leisten,

e) erforderlichenfalls am Verlust geman § 38 der Satzung teilzunehmen,

f) fur die Erfullung der Verbindlichkeiten der Genossenschaft nach den Bestimmungen des
Genossenschaftsgesetzes mit der Haftsumme (8 17 der Satzung) einzustehen,

g) die ihnen von der Genossenschaft Uberlassenen Wohnungen oder Siedlungs- oder
Reihenhauser (Eigenheim) selbst oder mit ihren Familienangehoérigen zu bewohnen. Wird
diese Verpflichtung nicht eingehalten, kann das Mitglied gemal § 10 ausgeschlossen und,
vorbehaltlich anderer gesetzlicher Bestimmungen (vgl. § 10 Abs. 4), die ihm zur Nutzung
Uberlassene Wohnung oder das Siedlungs- oder Reihenhaus gekiindigt werden.

(2) Die Verpflichtungen nach Abs. 1, lit. @) hinsichtlich des Nutzungsentgelts und nach Abs. 1, lit.
g) erster Satz und zweiter Halbsatz des zweiten Satzes gelten auch fir Nichtmitglieder, mit
denen ein Nutzungsvertrag besteht.



V. GESCHAFTSANTEIL, GESCHAFTSGUTHABEN UND HAFTUNG
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Der Geschaftsanteil wird auf € 21,80 festgesetzt; er ist beim Eintritt voll einzuzahlen.

Der Vorstand bestimmt die Anzahl der Geschéaftsanteile, die ein Mitglied zum Erwerb eines
Rechtes nach § 13 ibernehmen muss.

Die auf die Geschaftsanteile geleisteten Zahlungen zuziglich der Zuschreibungen von
bilanzmagRigen Gewinnen und abziglich etwaiger Abschreibungen von bilanzméagigen
Verlusten bilden nach MalRgabe des 8 10 WGG das Geschaftsguthaben eines Mitgliedes.

Das Geschaftsguthaben darf, solange das Mitglied nicht ausgeschieden ist, von der
Genossenschaft nicht zurlickgezahlt oder im geschaftlichen Betrieb zum Pfande genommen,
auch von dem Mitglied ohne Zustimmung des Vorstandes weder abgetreten noch
verpfandet werden.

§17

Die Haftung der Mitglieder fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft ist beschrankt. Jedes
Mitglied haftet im Falle eines Konkurses oder der Liquidation nicht nur mit seinen
Geschaftsanteilen, sondern auch noch mit einem weiteren Betrag in der Hohe der Uber-
nommenen Geschaftsanteile.

Die Forderungen an ein Mitglied aus seiner Deckungspflicht verjahren in drei Jahren ab dem
im § 78 GenG bestimmten Zeitpunkt.

Die Haftung eines ausgeschiedenen Mitgliedes oder seiner Erben endet erst 3 Jahre nach
Ablauf des Geschéaftsjahres, in dem das Mitglied ausgeschieden ist.

Das Geschaftsguthaben des ausgeschiedenen Mitgliedes darf erst 1 Jahr nach Ablauf des
Geschaftsjahres ausgezahlt werden, in dem das Mitglied ausgeschieden ist.

VI. ORGANE DER GENOSSENSCHAFT

§18

Die Genossenschaft hat folgende Organe:

a) den Vorstand,
b) den Aufsichtsrat und
c) die Generalversammlung
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§19

Die Geschaftsfihrung und Verwaltung missen den Grundsatzen der Sparsamkeit, Wirt-
schaftlichkeit und Zweckmé&gigkeit entsprechen. Die Mitglieder der Organe und die
Angestellten der Genossenschaft durfen nur Beziige und Entschadigungen erhalten, die in
einem angemessenen Verhaltnis zur finanziellen Leistungskraft der Genossenschaft und auch
im Verhaltnis zu marktiblichen angemessenen Bedingungen stehen.

Angehdrige des Baugewerbes im Sinne des § 9 WGG dirfen keinen tberwiegenden Einfluss
auf die Fihrung der Geschafte der Genossenschaft haben. Demgeman dirfen Angehorige
des Baugewerbes in der Generalversammlung, im Vorstand oder im Aufsichtsrat Gber nicht
mehr als ein Viertel der Stimmen verfigen.

Rechtsgeschafte, welche die Vermbdgensverwaltung betreffen oder welche nach § 7 WGG
zulassig sind, durfen

a) mit Mitgliedern des Vorstandes oder des Aufsichtsrates, die Angehorige des Baugewerbes
im Sinne des § 9 WGG sind, sowie deren nahen Angehdrigen im Sinne des 8§ 9a Abs. 4 WGG
bei sonstiger Rechtsunwirksamkeit nicht abgeschlossen werden;

b) mit anderen Mitgliedern des Vorstandes oder des Aufsichtsrates bei sonstiger
Rechtsunwirksamkeit nur abgeschlossen werden, wenn der Aufsichtsrat dem
Vertragsabschluss einstimmig zugestimmt hat; dies gilt auch bei Rechtsgeschaften mit deren
nahen Angehdrigen im Sinne des 8 9a Abs. 4 WGG.

Hat der Aufsichtsrat dem Vertragsabschluss einstimmig zugestimmt, dirfen Rechtsgeschafte
von Mitgliedern des Vorstandes oder des Aufsichtsrates, die nicht Angehorige des
Baugewerbes im Sinne des 8§ 9 WGG sind, sowie von deren nahen Angehdérigen (89a Abs. 4
WGG) mit Beteiligungsgesellschaften der Genossenschaft gemal § 7 Abs. 4 und 4b WGG bei
sonstiger Rechtsunwirksamkeit abgeschlossen werden.

Die Genehmigung fir ein Rechtsgeschéaft tber die Vergabe von Wohnungen mit einer der in
8§ 9a Abs. 2 oder 2a WGG genannten Personen oder mit deren nahen Angehdérigen im Sinne
des 8§ 9a Abs. 4 WGG darf daruber hinaus nur bei Vorliegen eines geeigneten Nachweises,
dass der (die) Wohnungswerber(in) die Wohnung zur regelmaRigen Deckung seines (ihres)
Wohnbedirfnisses oder seiner (ihrer) nahen Angehorigen verwenden wird, erteilt werden.

Alle nach § 9a Abs. 2 und 2a WGG vom Aufsichtsrat genehmigten Rechtsgeschéafte sind dem
Revisionsverband anzuzeigen und ist Uber diese Rechtsgeschafte ein jahrlicher ,,Compliance-
Bericht* zu erstellen.

VIl. VORSTAND

(€]

§20

Der Vorstand besteht aus:
dem (der) Obmann (Obfrau), dem (der) Obmann(Obfrau)stellvertreter(in) und aus
mindestens einem weiteren Mitglied.
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Er (Sie) wird durch die Generalversammlung aus den Mitgliedern gewahlt. Die Funktionsdauer
betragt drei Jahre. Nach Ablauf der Funktionsdauer sind Neuwahlen erforderlich, wobei auch
die Wiederwabhl zul&ssig ist.

Die Legitimation der Vorstandsmitglieder wird durch die Uber die Wahlhandlung aufzu-
nehmende Niederschrift der Generalversammlung nachgewiesen.

Der Aufsichtsrat ist befugt, Mitglieder des Vorstandes vorlaufig, bis zur Entscheidung der
Generalversammlung, von ihren Geschéaften zu entheben und wegen der einstweiligen
Fortfihrung der Geschafte das Erforderliche zu veranlassen. Ein Beschluss tber die vorlaufige
Enthebung von der Geschaftsfihrung bedarf einer Mehrheit von drei Viertel der anwesenden
Aufsichtsratsmitglieder. Die Generalversammlung ist unverziglich einzuberufen. Den
abberufenen Vorstandsmitgliedern ist Geh6r zu geben.

Anstellungsvertrage mit einem Vorstandsmitglied sollen nur mit einem beiderseitigen
Kindigungsrecht unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von hochstens sechs Monaten
abgeschlossen werden.

§21

Der Vorstand vertritt die Genossenschaft gerichtlich und auRergerichtlich. Er hat die ihm
obliegenden Pflichten mit der Sorgfalt eines ordentlichen Unternehmers zu erflllen und die
Beschrankungen einzuhalten, die durch Gesetz, Satzung und eine von der
Generalversammlung zu genehmigende Geschaftsanweisung festgesetzt sind.

Der Vorstand ist beschlussfahig bei Anwesenheit von mindestens der Halfte der Mitglieder.
Unter diesen muissen jedenfalls der (die) Obmann (Obfrau) oder sein(e) (ihr(e))
Stellvertreter(in) sein. Die Beschlisse werden mit einfacher Stimmenmehrheit gefasst. Der (Die)
Vorsitzende stimmt mit. Bei Stimmengleichheit gilt die Meinung, welcher der (die) Vorsitzende
beigetreten ist. Niederschriften tiber Beschlisse sind in ein Buch einzutragen oder einzukleben
oder auf eine andere Art gesichert und nummeriert aufzubewahren und von den dabei
mitwirkenden Vorstandsmitgliedern zu unterschreiben.

Prokuristen(innen) werden vom Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates bestellt.
Die Zeichnung der Firma der Genossenschaft geschieht in der Weise, dass der (die) Obmann
(Obfrau) und sein(e) (ihr(e)) Stellvertreter(in) gemeinsam oder eine(r) von ihnen mit einem

anderen Vorstandsmitglied oder einem(r) Prokuristen(in) der Firma ihre Unterschrift hinzufugen.

§ 22

Der Vorstand kann folgende Geschafte nur mit Zustimmung des Aufsichtsrates vornehmen:

a)

b)

den Erwerb  und die VerauBRerung von Beteiligungen im  Sinne  des
§ 228 Unternehmensgesetzbuch (UGB) sowie den Erwerb, die Veraullerung und die
Stilllegung von Unternehmen und Betrieben,

den Erwerb, die Veraulierung und die Belastung von Liegenschaften und Baurechten,
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die Errichtung und die SchlieBung von Zweigniederlassungen,

Investitionen, die bestimmte Anschaffungskosten im Einzelnen und insgesamt in
einem Geschaftsjahr Ubersteigen,

die Aufnahme von Darlehen und Krediten, die einen bestimmten Betrag im Einzelnen und
insgesamt in einem Geschaftsjahr Gbersteigen,

die Gewéahrung von Darlehen und Krediten, soweit sie nicht zum gewdhnlichen
Geschaftsbetrieb gehort,

die Gewahrung von Krediten, die ein Monatsgehalt Ubersteigen und die Gewahrung von
Pensionszusagen an leitende Angestellte,

die Aufnahme und Aufgabe von Geschaftszweigen und Produktionsarten,

die Festlegung allgemeiner Grundsatze der Geschéaftspolitik,

die Erteilung der Prokura und

die Ubernahme einer leitenden Stellung in der Genossenschaft innerhalb von zwei Jahren
nach Zeichnung des Bestatigungsvermerks durch den Abschlussprifer (Revisor), durch den
Konzernabschlussprifer (Revisor), durch den Abschlussprifer (Revisor) eines bedeutenden
verbundenen Unternehmens oder durch den, den jeweiligen Bestatigungsvermerk
unterzeichnenden Wirtschaftspriufer sowie eine fur ihn tatige Person, die eine maligebliche
leitende Funktion bei der Prifung ausgelbt hat, soweit dies nicht gemaR 8§ 271c UGB
untersagt ist.

Zu den in a) und b) genannten Geschaften kann der Aufsichtsrat Betragsgrenzen festsetzen; zu
den in d), e) und f) genannten Geschéaften hat der Aufsichtsrat Betragsgrenzen festzusetzen.

VIII. AUFSICHTSRAT

1)

)

3

(4)

§23

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens drei Mitgliedern und drei Ersatzmitgliedern, die
persdnlich der Genossenschaft als Mitglieder angehdren mussen. Die Ersatzmitglieder tben
inre Funktion erst ab dem Zeitpunkt aus, in welchem ein gewahltes Aufsichtsratsmitglied
austritt oder selbst ausscheidet.

Durch Beschluss der Generalversammlung kann die Zahl der Mitglieder des Aufsichtsrates
erh6ht werden. Sie muss durch drei teilbar sein.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates werden von der Generalversammlung fur drei Jahre
gewahlt. Aufsichtsratsmitglieder durfen weder dem Vorstand angehéren noch dauernd
Stellvertreter von Vorstandsmitgliedern, noch Geschaftsfihrer einer Tochtergesellschaft der
Genossenschaft sein. Sie durfen auch nicht als Angestellte der Genossenschaft oder einer
Tochtergesellschaft Geschafte der Genossenschaft oder einer Tochtergesellschaft fihren.
Ehemalige Vorstandsmitglieder dirfen erst nach ihrer Entlastung in den Aufsichtsrat gewahlt
werden.

Alljahrlich scheidet ein Drittel der Mitglieder aus und ist durch Neuwabhlen zu ersetzen. In den
beiden ersten Jahren entscheidet Uber den Austritt das Los, spater die Amtsdauer.
Wiederwahl ist zulassig. Scheiden Mitglieder des Aufsichtsrates vorzeitig aus, so erfolgt
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eine Ersatzwahl in der nachsten ordentlichen Generalversammlung nur fur die Amtsdauer der
ausgeschiedenen Mitglieder.

Sinkt die Mitgliederzahl des Aufsichtsrates durch vorzeitiges Ausscheiden oder durch
dauernde Behinderung von Mitgliedern unter die zur Beschlussfahigkeit erforderliche Anzahl,
so muss zur Vornahme von Ersatzwahlen eine Generalversammlung ohne Verzug einberufen
werden. Ersatzwahlen erfolgen nur fur die Amtsdauer der ausgeschiedenen Mitglieder.

Der Aufsichtsrat wahlt nach Neuwahlen aus seiner Mitte einen (eine) Vorsitzende(n), eine(n)
Schriftfihrer(in) und deren Stellvertreter(innen).

§24

Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden durch das Gesetz, die Satzung und eine
von der Generalversammlung zu genehmigende Geschaftsanweisung bestimmt. Die Kosten
fur die Tatigkeit des Aufsichtsrates dirfen jahrlich 2 % der in der Gewinn- und Verlustrechnung
ausgewiesenen Verwaltungskosten nicht tberschreiten.

Der Aufsichtsrat hat den Vorstand bei seiner Geschaftsfuhrung in allen Zweigen der
Verwaltung dauernd zu Uberwachen. Er muss sich zu diesem Zweck Uber den Gang der
Angelegenheiten der Genossenschaft stets unterrichtet halten.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben die Sorgfalt eines ordentlichen Unternehmers
anzuwenden. Sie kdnnen ihre Obliegenheiten nicht anderen Personen Ubertragen.

Der Aufsichtsrat soll bei Verbandsprifungen vertreten sein; er hat nach Prifungen in der
nachsten Generalversammlung tber das Ergebnis zu berichten und sich Gber den Bericht des
Prufungsverbandes zu erklaren. Uber begriindetes Verlangen des Prifers ist der Aufsichtsrat
verpflichtet durch mindestens ein Mitglied an der Prifung teilzunehmen.

§25

Der Aufsichtsrat halt nach seiner Geschéaftsanweisung regelmalige, mindestens viertel-
jahrliche Sitzungen ab. Aullerordentliche Sitzungen finden nach Bedarf statt. Sie mussen
stattfinden, wenn der Vorstand oder ein Mitglied des Aufsichtsrates dies unter Angabe des
Zwecks und der Griinde beantragt.

Die Sitzungen werden vom (von der) Vorsitzenden des Aufsichtsrates einberufen und geleitet,
bei Verhinderung wird er (sie) durch seine(n) (ihre(n)) Stellvertreter(in), bei dessen (deren)
Verhinderung durch das an Lebensjahren alteste Mitglied vertreten.

Der Aufsichtsrat ist beschlussfahig bei Anwesenheit von mehr als der Halfte seiner Mitglieder.
Die Beschlisse werden mit einfacher Stimmenmehrheit gefasst. Der (Die) Vorsitzende stimmt
mit. Bei Stimmengleichheit gilt die Meinung, welcher der (die) Vorsitzende beigetreten ist.

Uber die Beschliisse ist eine Niederschrift anzufertigen, die in ein Buch einzutragen oder
einzukleben oder sonst wie gesichert und nummeriert aufzubewahren ist und vom (von der)
Vorsitzenden und dem (der) Schriftfiihrer(in) zu unterschreiben ist.
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(5) Willenserklarungen des Aufsichtsrates werden vom (von der) Vorsizenden oder bei seiner
(ihrer) Verhinderung von seinem(r) (inrem(r)) Stellvertreter(in) vollzogen.

(6) Der Vorstand hat in der Regel an den Sitzungen des Aufsichtsrates teilzunehmen und alle
gewdunschten Auskinfte zu erteilen. Er hat dabei kein Stimmrecht.

§ 26

Der Vorstand und der Aufsichtsrat beraten und beschlielen in gemeinsamer Sitzung auller Uber
die sonst in dieser Satzung (insbesondere § 22) genannten Angelegenheiten tber:

a) die Grundsatze fur die Zuteilung und die Nutzung der Genossenschaftswohnungen, die
Berechnung der Nutzungsgebihren sowie fir den Erwerb einer Eigentumswohnung,

b) die Grundsatze der Anlegung und Sicherstellung verfiigbarer Gelder,

c) den Abschluss von Vertragen mit wiederkehrenden Leistungen, insbesondere aber von
Anstellungsvertragen ab der Beschaftigungsgruppe V des Kollektivvertrages fur die
Angestellten der gemeinniitzigen Wohnungswirtschaft Osterreichs,

d) die Einleitung und Durchfiihrung von Prozessen und sonstigen Streitverfahren, die in erster
Instanz in die Zustandigkeit eines Gerichtshofes fallen,

e) die Vorbereitung der Vorlagen an die Generalversammlung, besonders soweit sie den
Lagebericht, den Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang), die
Verteilung des Gewinnes oder die Deckung des Verlustes, die Entnahme aus der
satzungsmagigen Rucklage, die Geschaftsanweisungen fur den Vorstand und den
Aufsichtsrat betreffen,

f) den Revisionsbericht.
§ 27

(1) Gemeinsame Sitzungen des Vorstandes und des Aufsichtsrates sollen regelmagig, mindestens
vierteljahrlich, abgehalten werden. Die Sitzungen werden nach Anhodrung des Vorstandes
von dem (der) Vorsitzenden des Aufsichtsrates oder bei seiner (ihrer) Verhinderung von
seinem(r) (ihrem(r)) Stellvertreter(in) einberufen und geleitet. Sie sind auf Verlangen des
Prafungsverbandes zur Erorterung der Lage der Genossenschaft einzuberufen.

(2) Zur Beschlussfahigkeit der gemeinsamen Sitzungen ist erforderlich, dass jedes der Organe fir
sich beschlussfahig ist. Die Beschlussfassung muss von jedem Organ fur sich vorgenommen
werden. Antrdge, deren Annahme nicht jedes der beiden Organe satzungsgemaf
beschliel3t, gelten als abgelehnt.

(3) Uber die Beschlisse der gemeinsamen Sitzungen ist vom (von der) Schriftfihrer(in) des

Aufsichtsrates oder seinem(r) (ihrem(r)) Stellvertreter(in) eine Niederschrift anzufertigen, die in
ein Buch einzutragen oder einzukleben oder auf eine andere Art gesichert und
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nummeriert aufzubewahren und von dem (der) Vorsitzenden, dem (der) SchriftfGhrer(in) und
einem Vorstandsmitglied zu unterzeichnen ist.

GENERALVERSAMMLUNG
§28

In der Generalversammlung hat jedes Mitglied eine Stimme. Das Stimmrecht kann persénlich
oder durch eine(n) schriftich Bevollmachtigte(n) ausgeubt werden.

Handlungsunfahige tben ihr Stimmrecht durch ihre gesetzlichen Vertreter, juristische Personen
und unternehmerisch tatige eingetragene Personengesellschaften sowie mehrere Erben
eines verstorbenen Mitgliedes durch eine mit einer schriftichen Vollmacht versehene Person
aus. Verhinderte Mitglieder kbnnen ein Genossenschaftsmitglied oder den Ehegatten (die
Ehegattin) durch schriftiche Vollmacht mit ihrer Vertretung betrauen. Ein(e)
Bevollmachtigte(r) kann nicht mehr als funf Mitglieder vertreten.

§29

Die ordentliche Generalversammlung muss in den ersten acht Monaten jedes Kalenderjahres
stattfinden.

Der Vorstand hat der ordentlichen Generalversammlung den Jahresabschluss (Bilanz und
Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) sowie einen Lagebericht mit den Anmerkungen
des Aufsichtsrates vorzulegen. Der Aufsichtsrat hat vor Genehmigung des Jahresabschlusses
Uber die Prifung dieser Vorlagen der Generalversammlung Bericht zu erstatten.

AuRerordentliche Generalversammlungen sind, abgesehen von den im GenG oder in dieser
Satzung ausdricklich bestimmten Fallen, einzuberufen, sooft es erforderlich ist, insbesondere
wenn der Prifungsverband die Einberufung zur Besprechung des Prifungsberichtes oder zur
Erorterung der Lage der Genossenschatft fur erforderlich halt.

Eine aulRerordentliche Generalversammlung muss ohne Verzug einberufen werden,

a) wenn die Zahl der Aufsichtsratsmitglieder auf die Halfte sinkt,

b) wenn die Bestellung eines Vorstands- oder Aufsichtsratsmitgliedes widerrufen werden soll,

c) wenn mindestens 400 Genossenschaftsmitglieder in einer von ihnen unterschriebenen
Eingabe unter Anfihrung des Zweckes und der Griinde die Einberufung verlangen; sinkt
die Anzahl der Genossenschaftsmitglieder unter 8.000, muss die Eingabe von mindestens 5
% der Genossenschaftsmitglieder unterschrieben sein.

§30

Die Generalversammlungen werden in der Regel vom Vorstand, allenfalls durch den
Aufsichtsrat einberufen (§ 24 e des GenG).
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Die Einladung zur Generalversammlung erfolgt unter Angabe der Gegenstande der
Tagesordnung durch eine an die Mitglieder, deren Anschrift in der ,Heimbau“ aufliegt,
abgesandte schriftiche Mitteilung - sowie durch einmalige Bekanntmachung in der ,,Wiener
Zeitung“. Die Einladung wird in der im § 21 Abs. 4 vorgeschriebenen Form unterzeichnet.
Zwischen dem Tage der Generalversammlung und dem Tage der Absendung des die
Einladung enthaltenden Schreibens muss ein Zeitraum von mindestens zehn Tagen liegen.

Wabhlvorschlage fur die zur Wahl anstehenden Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder missen
spatestens 7 Tage vor der Generalversammlung schriftich bei der Genossenschaft
eingebracht werden.

Wenn mindestens 400 Mitglieder in einer von ihnen unterschriebenen Eingabe unter
Anfiuhrung des Zweckes und der Grinde die Beschlussfassung Uber bestimmte, zur
Zustandigkeit der Generalversammlung gehérende Gegenstande verlangen, so miussen
diese auf die Tagesordnung gesetzt werden. Sinkt die Anzahl der Genossenschaftsmitglieder
unter 8.000, muss die Eingabe von mindestens 5 % der Genossenschaftsmitglieder
unterschrieben sein.

Nur Uber Gegenstdnde der Tagesordnung kénnen Beschllsse gefasst werden. Ausge-
nommen hievon sind Beschllsse Uber die Leitung der Versammlung und Uber Antrage auf
Einberufung einer aullerordentlichen Generalversammlung.

Die Landesregierung (Aufsichtsbehoérde) ist so zeitgerecht von der Anberaumung einer
Generalversammlung zu verstandigen, dass sie zu dieser eine(n) Vertreter(in) ohne
Stimmrecht entsenden kann; der/die Vertreter(in) ist auf sein/ihr Verlangen zu horen.

§31

Die Generalversammlung wird, abgesehen von dem im § 24 e des GenG vorgesehenen Fall,
vom (von der) Obmann (Obfrau) oder bei seiner (ihrer) Verhinderung vom (von der)
Obmannstellvertreter(in) geleitet. Sind beide verhindert, so hat das an Jahren alteste
anwesende Mitglied des Aufsichtsrates die Versammlung zu erdffnen und eine(n)
Versammlungsleiter(in) wahlen zu lassen. Der (die) Versammlungsleiter(in) ernennt eine(n)
Schriftfihrer(in) sowie die erforderliche Anzahl von Stimmenz&ahlern.

Nach Ermessen des (der) Versammlungsleiters(in) wird geheim durch Stimmzettel oder offen,
durch Erheben der Hand oder Erheben der Stimmkarte oder Aufstehen und Sitzenbleiben
abgestimmt. Bei Stimmengleichheit gilt jener Antrag als angenommen, dem der
Versammlungsleiter beigetreten ist.

Bei Wahlen in den Vorstand und in den Aufsichtsrat wird Uber jede Funktion einzeln durch
Stimmzettel geheim abgestimmt. Das Wahlgeheimnis ist von den Mitgliedern zu wahren,
denen dafur auch Wahlzellen zur Verfugung gestellt werden. Die Generalversammlung hat
die Moglichkeit Uber Antrag eines Mitgliedes eine andere Abstimmungsart zu beschlielen.
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Eine Person gilt fur die beworbene Funktion bereits im ersten Wahlgang als gewahlt, wenn er
(sie) mehr als die Halfte aller abgegebenen Stimmen (absolute Mehrheit) erhalten hat. Hat
kein Bewerber die absolute Mehrheit erreicht, ist ein zweiter Wahlgang durchzufiuhren. Der
zweite Wahlgang wird als Stichwahl zwischen den beiden Bewerbern mit den meisten
Stimmen aus dem ersten Wahlgang ausgetragen. Bei Stimmengleichheit im zweiten
Wahlgang entscheidet das vom Versammlungsleiter zu ziehende Los.

Die Tagesordnung und die Beschlisse der Generalversammlung sind in ein Protokollbuch
einzutragen oder einzukleben oder sonst wie gesichert und nummeriert aufzubewahren. Bei
Wahlen sind die Zahl und die Verteilung der abgegebenen Stimmen anzugeben. Die
Niederschrift ist vom/von der Versammlungsleiter(in), der/die die Versammlung zuletzt geleitet
hat, dem/der Schriftfthrer(in) und zwei weiteren gewahlten Teilnehmern der
Generalversammlung (Beglaubigern) zu unterschreiben.

§32
Beschlussfassung der Generalversammlung unterliegen nur:

der Bericht Uber die gesetzliche Prifung,

die Genehmigung und Bekanntmachung des Jahresabschlusses (Bilanz, Gewinn und
Verlustrechnung und Anhang) und des Lageberichtes, die Verwendung des Gewinnes

oder die Deckung des Verlustes, die Verwendung der satzungsmaligen Rucklage sowie die
Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates,

die Wahl von Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern und der Widerruf der Bestellung von
Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern,

die Genehmigung der Geschéaftsanweisungen fir den Vorstand und den Aufsichtsrat,

die Verfolgung von Rechtsanspriichen gegen Mitglieder des Vorstandes oder Aufsichtsrates
und die Wahl der Bevollméachtigten zur Filhrung von Prozessen gegen Aufsichtsratsmitglieder,
die Anderung der Satzung und die Aufldsung der Genossenschaft,

die Wahl der Niederschriftsbeglaubiger,

die Festsetzung der Hohe der einmaligen Beitrittsgebihr,

die Festsetzung eines laufenden Beitrages und dessen Hohe.

§33

Falls das Gesetz oder die Satzung nichts anderes bestimmen, ist jede Generalversammlung
beschlussfahig, wenn wenigstens der zehnte Teil der Mitglieder anwesend oder vertreten ist.

Die Beschlisse der Generalversammlung werden mit einfacher Stimmenmehrheit der
erschienenen und vertretenen Mitglieder gefasst.

Die Anderung der Satzung sowie die Auflésung der Genossenschaft konnen nur mit einer
Mehrheit von drei Viertel der abgegebenen Stimmen beschlossen werden.
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(4) Ein Beschluss Uber die Auflosung der Genossenschaft kann nur gefasst werden, wenn
mindestens die Halfte aller Mitglieder in der Generalversammlung anwesend oder vertreten
ist. Trifft das in der ersten Versammlung nicht zu, so ist mit einem Zwischenraum von
mindestens zwei und hochstens vier Wochen eine zweite Generalversammlung anzube-
raumen, die ohne Ricksicht auf die Zahl der anwesenden Mitglieder mit einer Mehrheit von
drei Viertel der Erschienenen die Auflosung gultig beschliefen kann.

(5) Im Fall der Beschlussunfahigkeit der Generalversammlung kann Uber die in der Tagesordnung
angekindigten Gegenstande, ausgenommen die Auflosung (Abs. 4), nach Abwarten einer
halben Stunde ohne Ricksicht auf die Anzahl der anwesenden oder vertretenen Mitglieder
beschlossen werden. Die Einladung zur Generalversammlung hat hierauf ausdricklich
hinzuweisen.

X. JAHRESABSCHLUSS
§34

(1) Das Geschaftsjahr fallt mit dem Kalenderjahr zusammen. Das erste Geschaftsjahr lauft von
dem Tag der Eintragung der Genossenschaft bis zum Ende desselben Kalenderjahres.

(2) Fur den Schluss eines jeden Geschéaftsjahres hat der Vorstand ein Inventar als eine Grundlage
fur die Bilanz aufzustellen und die Buicher abzuschlielRen.

(3) Nach Ablauf jedes Geschaftsjahres hat der Vorstand fur dieses einen Jahresabschluss (Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang), nach MaRgabe der gesetzlichen Vorschriften
und der Verordnungen, die aufgrund des 8§ 23 Abs. 2 und Abs. 4 WGG erlassen wurden
(Gebarungsrichtlinienverordnung - GRVO, Bilanzgliederungsverordnung - BGVO,
Rechnungslegungsrichtlinien), aufzustellen und gleichzeitig einen Lagebericht Uber das
vergangene Geschéaftsjahr vorzulegen, in dem der Geschéaftsverlauf und die Lage der
Genossenschaft darzulegen und auch Uber die Vorgange von besonderer Bedeutung, die
nach dem Schluss des Geschéaftsjahres eingetreten sind sowie Uber die voraussichtliche
Entwicklung zu berichten ist. Im Anhang ist der Jahresabschluss zu erlautern, wobei auch
wesentliche Abweichungen vom vorherigen Jahresabschluss zu erlautern sind. Im
Jahresabschluss und Lagebericht sind auch die in § 22 Abs. 2 GenG vorgesehenen Angaben
zu bertcksichtigen.

(4) Das Inventar, der Jahresabschluss und der Lagebericht mit dem Vorschlag zur Verwendung
des Gewinnes oder zur Deckung des Verlustes missen bis zum 31. Mai jedes Jahres dem
Aufsichtsrat zur Prifung vorgelegt werden.

(5) FUr den Ansatz der einzelnen Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung gelten
die Bestimmungen der 88 195 bis 211 UGB und der BGVO.
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§35

Der Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) und der Lagebericht sind
nach Prifung durch den Aufsichtsrat zusammen mit den Bemerkungen des Aufsichtsrates und der
Kurzfassung des Revisionsberichtes gemalR 8 5 Abs. 2 Genossenschaftsrevisionsgesetz 1997
(GenRevG 1997) spatestens zehn Tage vor der Generalversammlung in der Geschaftsstelle der
Genossenschaft zur Einsicht durch die Mitglieder aufzulegen; sie sollen méglichst jedem Mitglied
in Abdruck zugesandt oder im "Mitgliederbereich" der Homepage der "Heimbau" bereitgestellt
werden. Sodann werden sie mit den Bemerkungen des Aufsichtsrates und den Vorschlagen uber
die Verteilung des Gewinnes oder die Deckung des Verlustes der Generalversammlung zur
Beschlussfassung und Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates vorgelegt.

XI. RUCKLAGEN, GEWINNVERTEILUNG UND VERLUSTDECKUNG
§ 36

(1) Es sind die satzungsmalliige Riucklage und andere (freie) Rucklagen zu bilden. In die
satzungsmafige Ricklage fliekRen die Beitrittsgeblhren, Zuwendungen, soweit sie nicht
zweckgebunden sind, der Bilanzgewinn des ersten Geschéaftsiahres und fortlaufend
mindestens 10 % des jeweiligen Gewinnes, bis die satzungsmalliige Ricklage 50 % des
Gesamtbetrages der Haftsummen erreicht hat.

(2) Der nicht der satzungsmaligen Riucklage zugewiesene oder nach § 37 Abs. 1 verteilte
Bilanzgewinn ist den anderen (freien) Ricklagen zuzufuhren.

(3) Welche Betrage aus dem Bilanzgewinn den Ricklagen zugewiesen werden sollen, beschlief3t
die Generalversammlung unter Beriicksichtigung der Abs. 1 und 2.

(4) Zur Deckung eines sich aus der Bilanz ergebenden Verlustes dienen die gebildeten
Rucklagen.

(5) Uber die Verwendung der satzungsmaRigen Riicklage beschlielt die Generalversammlung.
Uber die Verwendung aller anderen Riicklagen beschlieRen Vorstand und Aufsichtsrat in
gemeinsamer Sitzung.

(6) Alle Rucklagen durfen nur fur den in 8 2 der Satzung bezeichneten gemeinnutzigen Zweck
verwendet werden.

§37

(1) Der Bilanzgewinn kann nach Abzug der Zuweisungen an die Rucklagen unter die Mitglieder
als Gewinn verteilt werden. Die Verteilung erfolgt nach dem Verhaltnis der
Geschaftsguthaben bei Beginn des Geschaftsjahres, fur das die Bilanz aufgestellt ist. Vom
jahrlichen Gewinn darf geméalR 8 10 WGG nur ein Betrag ausgeschuttet werden, der,
bezogen auf die Summe der eingezahlten Geschaftsanteile, den Zinssatz gemal 8 14 Abs. 1 Z
3 WGG nicht Ubersteigt.
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(2) Sonstige Vermogensvorteile, die nicht als angemessene Gegenleistung flur besondere
geldwerte Leistungen anzusehen sind, durfen den Mitgliedern nicht zugewendet werden.

(3) Uber die Form der Auszahlung falliger Gewinnanteile entscheidet die Generalversammlung,
die die Gewinnverwendung beschlielit.

§ 38

Ergibt sich am Schluss des Geschéaftsjahres ein Verlust, so hat die Generalversammlung zu
bestimmen, wie weit die Riicklagen oder nach Ausschopfung dieser die Geschaftsguthaben der
Mitglieder durch Abschreibung zur Deckung herangezogen werden sollen. Die Abschreibung von
den Geschaftsguthaben erfolgt im Verhaltnis zur Hohe der satzungsmaligen Mindestzahlungen.
Nach erfolgter Abschreibung wird bis zur Erreichung des vollen Geschaftsanteiles ein
Gewinnanteil nicht ausgezahlt.

XIl. BEKANNTMACHUNGEN
§39

(1) Von der Genossenschaft ausgehende Bekanntmachungen werden unter der Firma der
Genossenschaft veroffentlicht und in der im 8 21 Abs. 4 vorgeschriebenen Form unter-
zeichnet. Die vom Aufsichtsrat ausgehenden Bekanntmachungen werden unter Nennung
des Aufsichtsrates vom (von der) Vorsitzenden oder bei Verhinderung von seinem(r) (ihrem(r))
Stellvertreter(in) gezeichnet.

(2) Die Bekanntmachungen werden, mit Ausnahme der Einladungen zur Generalversammliung,
in der Zeitschrift des Osterreichischen Verbandes gemeinnitziger Bauvereinigungen -
Revisionsverband in Wien und auf der Homepage der "Heimbau" veréffentlicht.

XlI. PRUFUNG DER GENOSSENSCHAFT, PRUFUNGSVERBAND
§ 40

(1) Zur Feststellung der wirtschaftichen Verhaltnisse und der Ordnungsmagigkeit der
Geschaftsfuhrung sind die Einrichtungen, die Vermdgenslage sowie die Geschaftsfuhrung der
Genossenschaft nach den Bestimmungen des GenRevG 1997 zu prufen. Die Genossenschaft
unterliegt der laufenden Aufsicht gemaR § 29 WGG.

(2) Die Genossenschaft ist zu diesem Zwecke Mitglied des Priifungsverbandes ,,Osterreichischer
Verband gemeinnitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband* in Wien.

(3) Auf Verlangen der Landesregierung (Aufsichtsbehorde) oder des Prifungsverbandes hat sich
die Genossenschaft auch auBerordentlichen Prifungen zu unterziehen.

(4) Der Vorstand der Genossenschaft hat dem Prifer Einblick in alle Geschaftsvorgange und den
Betrieb des Unternehmens zu gewéahren. Er hat ihm die Einsicht der Bliicher und der Schriften
der Genossenschaft und die Untersuchung der Bestdnde zu gestatten; er hat die Prifung zu
erleichtern und jede gewunschte Auskunft zu erteilen.
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(5) Der Vorstand der Genossenschaft hat nach Ablauf jedes Geschaftsiahres binnen vier
Wochen nach Erstellung, spatestens bis zum 1. Juli jedes Jahres, der Landesregierung
(Aufsichtsbehodrde), der Finanzbehdrde und dem Prafungsverband den Jahresabschluss
(Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang) und einen Lagebericht vorzulegen.

(6) Die Organe der Genossenschaft haben den in den Prifungsberichten enthaltenen Bean-
standungen innerhalb angemessener Frist durch geeignete MalRnahmen Rechnung zu
tragen.

(7) Der Vorstand des Prufungsverbandes oder ein von ihm beauftragter Vertreter ist berechtigt,
den Generalversammlungen der Genossenschaft beizuwohnen und darin jederzeit das Wort
zu ergreifen.

XIV. AUFLOSUNG UND LIQUIDATION
§41
(1) Die Auflésung der Genossenschatft erfolgt durch:
a) Beschluss der Generalversammlung,
b) Er6ffnung des Konkursverfahrens,
c) Verfugung der Verwaltungsbehdorde.
(2) Fir die Liquidation gelten die Bestimmungen des GenG.
(3) Bei Auflésung der Genossenschaft erhalten die Mitglieder nicht eher als nach Ablauf eines
Jahres nach der Bekanntmachung der Auflésung und nicht mehr als ihr Geschaftsguthaben

nach MaRgabe des § 10 WGG ausbezahlt.

(4) Ein etwa verbleibender Rest des Genossenschaftsvermégens ist ausschliellich fur den im § 2
der Satzung bezeichneten gemeinnitzigen Zweck zu verwenden.

XV. ABKURZUNGSVERZEICHNIS DER ANGESPROCHENEN GESETZESQUELLEN (in der jeweils geltenden
Fassung)

BGVO Bilanzgliederungsverordnung, BGBI. || Nr. 157/1997

DSG Datenschutzgesetz, BGBI. | Nr. 165/1999

DSGVO Datenschutz-Grundverordnung, VO (EU) 2016/679

GenG Genossenschaftsgesetz, RGBI. Nr. 70/1873

GenRevG 1997 Genossenschaftsrevisionsgesetz 1997, BGBI. | Nr. 127/1997
GRVO Gebarungsrichtlinienverordnung, BGBI. Nr. 523/1979
KSTG 1988 Korperschaftsteuergesetz 1988, BGBI. Nr. 401/1988

MRG Mietrechtsgesetz, BGBI. Nr. 520/1981

UGB Unternehmensgesetzbuch, dRGBI. S 219/1897

WGG Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz, BGBI. Nr. 139/1979
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