Podhagskygasse b7
1220 Wien

114 geforderte Mietwohnungen

119 SMART-Wohnungen mit Superforderung

Zwei Geschaftslokale

Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage (E-Mobilitat)

Innovatives Energiekonzept:
Kombinierte Nutzung erneuerbarer Energietrager
mittels Erdsonden, Warmepumpen und Photovoltaik
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infobroschure

1220 Wien, Podhagskygasse 57

233 geforderte Mietwohnungen, davon

119 SMART Wohnungen mit Superforderung
159 Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage,
davon 107 Parkplatze fir E-Mobilitat vorbereitet

zwei Geschaftslokale
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objektinformation

Podhagskygasse 57, 1220 Wien

Das Neubauprojekt des Bautrdgers EISENHOF besteht aus drei Baukdrpern und umfasst insgesamt
233 geforderte Mietwohnungen, wovon 119 Wohnungen nach den SMART-Richtlinien mit Superférderung
errichtet werden.

Um sich in das vorhandene Stadtbild einzugliedern, ist die Hohe der Baukérper an die Umgebung angepasst: so
sind jene Baukodrper, die an Einfamilienhduser angrenzen, nur zweigeschossig geplant und im Osten wird mit
einer durchlassigen Bebauung auf den Park des benachbarten Bauplatzes reagiert.

Schwerpunkt Alleinerziehende: 25 Wohnungen in diesem Wohnbauprojekt sind speziell fir Alleinerziehende
aus dem Umfeld reserviert, damit deren lokale und soziale Netzwerke nach einem Umzug erhalten bleiben. Kann
ein*e Alleinerziehende*r den Finanzierungsbeitrag nicht aufbringen, besteht die Moglichkeit, diesen auf funf
Jahre gegen Verrechnung von Eigenmittelzinsen zu stunden.

Weiters werden 18 Wohneinheiten, sowie zwei Lokale pro mente Wien zur Verfiigung gestellt.

Das Wohnhaus wird mit einem klaren Fokus auf Umweltvertraglichkeit und Energieeffizienz in Massivbauweise
errichtet.

Die Versorgung mit Raumwarme und Warmwasser erfolgt durch geothermische Tiefensonden und mittels
Warmepumpe, die eine zuverldssige Unterstiitzung bietet. Im Sommer sorgt ein "FreeCooling"-System fiir eine
angenehme Temperierung der Wohnrdume.

AuBRerdem findet die Temperierung im Sommer, sowie effiziente Warmeabgabe bei kihleren
AuRentemperaturen durch eine innovative Bauteilaktivierung statt.

Die Nachhaltigkeit unseres Projekts wird durch die Installation einer Photovoltaikanlage auf dem Dach weiter
verstarkt. Zusatzlich werden sdmtliche nicht aktivierte Dacher extensiv begriint, was nicht nur die Asthetik der
Umgebung verbessert, sondern auch zur oOkologischen Vielfalt beitragt und die Lebensqualitat unserer
Bewohner*innen steigert.

Ein besonderes Augenmerk legen wir zudem auf ein Okologisches Bauproduktemanagement, das durch
unabhangige Expert*innen qualitatsgesichert wird.



PKW und offentliche Verkehrsanbindung

Erreichbarkeit mit dem PKW
Nur wenige Autominuten von der A23 und der A2 entfernt, bietet die Lage des Wohnbauprojekts eine gute
Anbindung mit dem Auto an das restliche Stadtgebiet.

Offentliche Verkehrsanbindung

Die fuRlaufig erreichbare Straenbahnlinie 26 dient als Verbindung zum Bahnhof Floridsdorf (U6, S-Bahnen) und
der Station Kagraner Platz (U1), sowie die HausfeldstralRe (U2). Mit der Buslinie 97A erreicht man die Station
HausfeldstralRe (U2) und die Linie 95A dient als Verbindung zur U2- und S80-Station Aspern Nord.
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Nahversorgung
Gewerbepark Stadlau
Aspern Seestadt
Donauspital

Schulen und Kindergarten

Bildungscampus Berresgasse: 17-klassige Ganztagsvolksschule, zwdlfklassige Neue Mittelschule, zwei
Forderklassen, zwei basale Klassen mit Therapiebereich, Dreifachturnhalle und Gymnastiksaal

Neue Mittelschule, Prinzgasse 3

zwei Ganztagsvolksschulen

mehrere Kindergdrten

Freizeitangebote

Badeteich Hirschstetten
Blumengarten Hirschstetten
Parks und See in Aspern Seestadt



Larmkarte

2022 Stralenverkehr: 24h-Durch-
schnitt 4m

Uberblendung

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Hauptverkehrsstrallen
in 4 m Hohe iiber Boden. Erfasst sind
Straflen in der Zustindigkeit der
Bundeslander sowie Autobahnen
und Schnellstraen. Fir den Abend
und die Nacht sind Zuschlage
enthalten. In den Ballungsraumen sind
alle Strallen beriicksichtigt
Berichtsjahr 2022.

Hinweis: Aulterhalb der Ballungs-
raume werden die Larmzonen unter-
schiedlicher Stralenkategorien nur
dberblendet. In den Uberblendungs-
bereichen kann es zur Unterschat-
zung des tatsdchlichen Larmpegels
um bis zu drei Dezibel kommen.
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/ Linienquelien Autobahnen und
Schnellstralen

# Linienquellen Landesstraben
D Gebaude

¢ Lamschutzwande

« Kilometrierung

[ Eallungsraum

D Ballungsraumgrenzen
Verwendete Grundlagendaten:

@ EML, @ BMK, @ BEV. & GIP.gv.at.
©® Bundeslander

Quelle: https://maps.laerminfo.at/
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wup zt-gmbh a-1050 wien, margaretenstr. 70/2/6
office@wup-architektur.com
t: +43 1 587 85 33 web: www.wup-architektur.com

Anderungen infolge Behdrdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaBnahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und RaumgréBen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfihrungs- und Detailplanung andern.
NaturmaBnahme vor Bestellung von Einrichtunggegenstande sind erforderlich.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbelége sowie Elektro-, Sanitér- und sonstiger Ausstattungen gilt
ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,
Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengeréte dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert. Heizkérper- und Elektrosymbole sind nicht maBgenau und definieren nur die
voraussichtliche Lage. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbel nicht geeignet. Mdbel,
vorallem Schranke, sind von AuBenwanden min. 10cm abgedriickt aufzustellen.

Ubersichtsplan Stiege 1,2 & 3
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Anderungen infolge Behdrdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaBnahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und RaumgréBen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfihrungs- und Detailplanung andern.
NaturmaBnahme vor Bestellung von Einrichtunggegenstande sind erforderlich.
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vorallem Schranke, sind von AuBenwanden min. 10cm abgedriickt aufzustellen.
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Anderungen infolge Behdrdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaBnahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und RaumgréBen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfihrungs- und Detailplanung andern.
NaturmaBnahme vor Bestellung von Einrichtunggegenstande sind erforderlich.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbelége sowie Elektro-, Sanitér- und sonstiger Ausstattungen gilt
ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,
Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengeréte dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert. Heizkérper- und Elektrosymbole sind nicht maBgenau und definieren nur die
voraussichtliche Lage. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbel nicht geeignet. Mdbel,
vorallem Schranke, sind von AuBenwanden min. 10cm abgedriickt aufzustellen.

ST2 /76
ST2 /77
ST2/78

Ubersichtsplan Stiege 1,2 & 3

Kellergeschoss



WaKi

Ein- & Ausfahrt
Tiefgarage Top 05 Top 06 Top 07 Top 08

] j )

Kiwa

Fahrradwerkstatt

Fahrradraum

Miillraum

Foodcoop

Top 03

Top 02

Top 17

Top 16

Top 15

TR
i
.=

Top 14 | [~ * 1 -

Top 13

Top 12 Top 11 Gemeinschaftskiiche Fahrradraum

Top 04

Gemeinschaftsraum Garconnierenverbund ——

Top 17 Top 18 Top 19 Top 20 Top 21 Top 22 Top 23|Top 09

V'

— 1] r 1 I 1 r 1 r 1 r 1 r 1 r

Top 16 Top 15 Top 14

Kiwa

WaKi

WaKii
KiWa

Fahrradraum

Top 13 Top 12 Top 11 Top 10 Top 08 Top 07 Top 06 Top 05

VERGABEPLAN
1220 Wien, Podhagskygasse 57

Typ A Typ A smart
Typ B Typ B smart
Typ C Typ C smart
Typ D Typ D smart
Typ E Gemeinschaftsraum

Garconnierenverbund

Lachenjéchelgasse

Stiege 3

Stiege 2

Stiege 1

I

@ Podhagskygasse

eisenhof =

Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H.

EichenstraBe 2 T+43(0)1/98171-0
A- 1120 Wien T +43(0)1/98171-53

www.heimbau.at

WU P architektur

wup zt-gmbh a-1050 wien, margaretenstr. 70/2/6
office@wup-architektur.com
t: +43 1 587 85 33 web: www.wup-architektur.com

Anderungen infolge Behdrdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaBnahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und RaumgréBen sind
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Anderungen infolge Behdrdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaBnahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und RaumgréBen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfihrungs- und Detailplanung andern.
NaturmaBnahme vor Bestellung von Einrichtunggegenstande sind erforderlich.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbelége sowie Elektro-, Sanitar- und sonstiger Ausstattungen gilt
ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,
Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengeréte dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert. Heizkérper- und Elektrosymbole sind nicht maBgenau und definieren nur die
voraussichtliche Lage. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbel nicht geeignet. Mdbel,
vorallem Schranke, sind von AuBenwanden min. 10cm abgedriickt aufzustellen.
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Anderungen infolge Behdrdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaBnahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und RaumgréBen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfihrungs- und Detailplanung andern.
NaturmaBnahme vor Bestellung von Einrichtunggegenstande sind erforderlich.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbelége sowie Elektro-, Sanitar- und sonstiger Ausstattungen gilt
ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,
Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengeréte dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert. Heizkérper- und Elektrosymbole sind nicht maBgenau und definieren nur die
voraussichtliche Lage. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbel nicht geeignet. Mdbel,
vorallem Schranke, sind von AuBenwanden min. 10cm abgedriickt aufzustellen.
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Anderungen infolge Behdrdenauflagen, haustechnischer und konstruktiver MaBnahmen vorbehalten.
Statische und bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und RaumgréBen sind
Cirka-Angaben und kénnen sich aufgrund der Ausfihrungs- und Detailplanung andern.
NaturmaBnahme vor Bestellung von Einrichtunggegenstande sind erforderlich.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbelége sowie Elektro-, Sanitar- und sonstiger Ausstattungen gilt
ausschlieBlich die jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Einrichtungsgegenstande,
Waschmaschinen sowie Kiichen und Kiichengeréte dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert. Heizkérper- und Elektrosymbole sind nicht maBgenau und definieren nur die
voraussichtliche Lage. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbel nicht geeignet. Mébel,
vorallem Schranke, sind von AuBenwanden min. 10cm abgedriickt aufzustellen.
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WHG - E-Bauteile

Plan-Kurzel

TEL oder EDV-Dose

KS Kihlschrank

Kabel/Antenne/SAT Dose

GFS Gefrierschrank

Leerdose

GS Geschirrspuler

Sprechstelle innen, Klingel integr.

DA Dunstabzug

Raumthermostat

MM Multimediadose leerverrohrt

Steckd.3-fach Unterputz

TEL Telefondose

Steckd. 2-fach Unterputz

LR Leerrohr

Steckd. Feuchtraum Unterputz

WM Waschmaschine

Steckd. Unterputz

FBH FuRbodenheizungs-Verteiler

Taster

HEIZSTR.| Heizstrahler

Klingeltaster Unterputz

P54 Schutzklasse: geschiitzt gegen Staub / geschiitzt gegen Spritzwasser

D@OHHH [ Elahee{

Klingel

AV Abluft-Ventilator

Bewegungsmelder Aufputz 180°

T Terrasse / Loggia / Balkon

Wechselschalter Unterputz einpolig

Serienschalter Unterputz einpolig

Kreuzschalter Unterputz einpolig

Ausschalter Unterputz zweipolig

Ausschalter Unterputz zweipolig Kontrollicht

Ausschalter Unterputz einpolig

Wandauslass Licht

Wand- Anbauleuchte

Deckenauslass Licht

UV-Wohnung

UV-Multimedia

Elektroherd

Geréateanschluf 230 V

Rauch-/Brandmelder batteriebetrieben

RWA - Melder

Ventilator

Steckd. Unterputz abschlieBbar

Taster mit Kontrolllicht

+erceEERE | N [RBR 23R =L

Bewegungsmelder Aufputz 360°

Anderungen infolge Behdrdenauflagen, haustechnischer und
konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. Statische und
bauphysikalische Angaben nicht Planinhalt.

Die Wohnungs- und Raumgré3en sind Cirka-Angaben und
koénnen sich aufgrund der Ausflhrungs- und Detailplanung
andern. FUr die Planung und Bestellung von
Einrichtungsgegenstande sind NaturmaBe unbedingt
erforderlich. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumdbel
nicht geeignet.

Hinsichtlich der Boden- und Wandbelage sowie Elektro-,
Sanitar- und sonstiger Ausstattungen gilt ausschlieBlich die
jeweils aktuelle Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

HKLS-Bauteile

'%  Anbindeleitung HT-Verteiler

o)

Revisionsoffnung fir Wasserzahler

Plan-Karzel Allgemein

FBOK FuBbodenoberkante
FPOH Fertigparapethdhe
HV Heizverteiler

OK Oberkante

RH Raumhdhe

VR Vorraum

Einrichtungsgegenstéande, Waschmaschinen sowie Kichen und
Klchengeréate dienen nur der Veranschaulichung und werden
nicht geliefert.

Heizkdrper- und Elektrosymbole sind nicht maBgenau und
definieren nur die voraussichtliche Lage.

Mobel, vor Allem Schrénke, sind von AuBenwanden min. 10cm
abgedrickt aufzustellen.

Im Bereich der Anbindeleitung HT-Verteiler sind keine
Bohrungen vorzusehen!

A%/

Allgemeine Erlauterungen

Raumhohe der Innenrdume:
RH=2,50 m (auBer wenn
anderes angegeben)

Abgehangte Decke
Raumhéhe und Durchgénge
mind. 2,10 m

Innerhalb der abgehéngten
Decke im NaBbereichen
befinden sich Heizverteiler, die
zwischen 60x60 cm und 80x80
cm groB sind.

Schema Stufe zu Terrasse in der
Féallen mit der Stufe symbol

o Fenster, Oberes Feld
\ \ offenbar, unteres Feld
\\\J‘ fix verglast

Fenstertur

Fixverglasung

JAATY, — VTP

Alle Gelander und BrUstungen sind mind. 1 m
hoch.
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bau- und ausstattungsbeschreibung
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Podhagskygasse 57
1220 Wien

1. Allgemeines

Die Wohnhausanlage besteht aus 233 geforderte Mietwohnungen im Baurecht, davon 119 Smartwohnungen. 11 dieser Woh-
nungen werden im EG Stiege 1 von pro mente Wien als Garconnierenverbund betreut. 7 weitere Wohnungen Stiege 1 werden

zusatzlich fiir Kunden von pro mente zur Verfiigung gestellt. Es stehen 159 Stellpldtze in der Garage zur Verfligung.

StraBe (derzeit noch Code 06775): Ostlich des Projektes wird von der MA 28 eine neue StraRe errichtet, die als Hauptverbin-
dungsachse ausgefiihrt wird. Diese ist aber nicht vor Bezug ausgefiihrt. Das Verkehrsaufkommen in der Lackenjochelgasse

und der neuen StraRe wird - laut Prognose Areal Consult Juli 2022 - im Jahr 2035 ca. 3.500 - 5.000 KFZ/24h betragen.
Folgende Allgemeinraumlichkeiten stehen zur Verfiigung:

Gemeinschaftsraume
ST3 1.0G, ST3 2.0G, ST1 3.0G, ST3 4.0G, ST2 3.0G, ST1 1.0G, ST1 2.0G, ST1 4.0G
ST2 EG Gemeinschaftskiiche,
ST2 EG Spielraum,
ST3 EG Fahrradwerkstatt (mit Fahrraddusche)
Gemeinschaftsterrassen
ST3 3.0G, ST1 2.0G, ST1 4.0G
Waschkiichen
ST3 EG, ST2 EG, ST1 EG
Kinderwagenraume
ST3 EG, ST3 1.0G, ST3 2.0G
ST2 EG, ST2 1.0G, ST2 2.0G, ST2 3.0G, ST2 4.0G
ST1 EG, ST1 1.0G, ST1 2.0G, ST1 3.0G, ST1 4.0G
Fahrradabstellrdume
ST3 UG, ST3 EG, ST2 EG, ST1 EG
Jugendspielplatz
Hof ST3 und ST1 entlang der Nachbarbebauung Richtung HausfeldstraRe
Kinderspielplatz
ST1 Hof
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Anmietbare Stellplatze
Die 159 Stellplatze befinden sich alle im 1.UG. Die Zufahrt (ausgestattet mit einem elektrisch betriebenen Garagen-
tor) erfolgt Gber die Lackenjéchelgasse. Bei Anmietung eines Garagenstellplatzes werden zwei Garagenschlissel und

ein Handsender ausgegeben.

Elektromobilitat:
Fiir die E-Mobilitat werden 107 von 159 Stellplatze mit einem 5-poligen Kabel vom Stellplatz bis in den jeweiligen
Stromzahlerraum ausgestattet. Lage und Verflgbarkeit nach Ricksprache mit Eisenhof.

1. kostenpflichtiger Sonderwunsch Variante 1: Langsamladen bis ca. 4KW/h:

Bei Inanspruchnahme der Langsamlademaglichkeit (bis zu 3,7KW/h) wird das vorhandene Kabel lediglich an den

Stromzahler der eigenen Wohnung angeschlossen und eine versperrbare Steckdose am Parkplatz installiert.

- ?3
—

§

)

WA

T

Die Kosten hierfiir betragen bei Bestellung bis zur Ubergabe ca. 250 Euro und bis 12 Monate danach ca. 375 Euro.

Man bendtigt keine weiteren Genehmigungen, es ist jedoch folgendes zu beachten:

Jeder Mieter bekommt automatisch einen Wiener Netze Zdhler vom Vermieter mit 4kW Netzbereitstellungsentgelt
errichtet. Dies berechtigt den Mieter 15.000kWh/Jahr Strom zu verbrauchen.

Wird der Stromverbrauch von 15.000kWh/Jahr tiberschritten, wird das Netzbereitstellungsentgelt von den Wiener
Netzen automatisch um 6kW also auf 10kW erhoht. Die entsprechenden Kosten hierfiir von ca. 1410€ (6x235Euro
netto) sind in weiterer Folge vom Mieter zu zahlen. Der maximale jdhrliche Stromverbrauch wird damit auf bis zu
25.000kWh/Jahr erhéht.

Bei einem Jahresstromverbrauch tber 25.000 kWh wird das Ausmal der Netznutzung durch Leistungsmessung er-
mittelt und das Netzbereitstellungsentgelt (mit den geltenden Mindestleistungen) wird nach der gemessenen Leis-

tung verrechnet.

Der Anschluss an den jeweiligen Wohnungszahler erfolgt — aus Gewahrleistungsgriinden - ausnahmslos durch die

Fa. Steineder. Die Beauftragung erfolgt durch den jeweiligen Mieter direkt mit dem Elektrounternehmen.
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2. kostenpflichtiger Sonderwunsch Variante 2: Schnellladen bis ca. 9 KW

Der Mieter hat zusatzlich die Moéglichkeit max. 9kW Stromfluss bei den Wiener Netzen zu beantragen. Die Kosten fiir
die Erhéhung von 4KW auf 9KW (5x235 Euro netto) Netzbereitstellungsentgelt, sowie die Kosten fiir die Installation
und Anschluss an den eigenen Stromzéhler tragt der Kunde und darf erst nach Freigabe der Wiener Netze installiert
werden. Die Eisenhof Gibernimmt keine Gewahr ob und wie lange diese Variante von den Wiener Netzen angeboten

wird.

Elektronisches Buchungssystem
Die Zeiten-Reservierung und Zutrittskontrolle der Gemeinschaftsrdume und der Waschkiiche erfolgt Gber ein elekt-

ronisches Buchungssystem — ,,Digitaler Hausmeister”.

Einlagerungsraume
Jede Wohnung verfiigt tiber einen eigenen Einlagerungsraum, welcher sich im KellergeschoR befindet. Das Kellerge-
schof ist iber das entsprechende Stiegenhaus sowie Uber die Aufziige erreichbar. Die Lage des jeweiligen Einlage-
rungsraumes ist im Ubersichtsplan Untergeschoss zu entnehmen. In Kellergdngen und Einlagerungsrdumen kénnen
sich Haustechnik (Wasser- und Liftungsleitungen, Schmutzwasser- und Regenwasserkanal, etc.) und Elektroleitun-

gen befinden.

Miillrdume
Die Miillrdaume befinden sich im Erdgeschoss Stiege 1 und Stiege 3.
Aufziige
Stiege 1, Stiege 2 und Stiege 3: je ein Aufzug flr maximal 13 Personen, bzw. zur Beférderung von Fahrrddern geeig-

net.
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SchlieBanlage
Die gesamte Wohnhausanlage wird mit einem Zentralsperrsystem ausgestattet. Pro Wohnung werden 5 Stiick Woh-
nungsschlissel — sperrbar fiir Wohnung, Brieffachanlage, Einlagerungsraum, Stiegenhauseingang, sowie fiir Allge-
meinraumlichkeiten —ausgehandigt. Die buchbaren Gemeinschaftsraume sowie der Zutritt zur Waschkiiche werden
mit einem elektronischen Zutrittssystem ausgestattet. Jeder Mieter bekommt zwei Chip-Karten.
Bei Anmietung eines Garagenplatzes werden pro Stellplatz zwei Stlick Garagenschliissel und ein Handsender ausge-

handigt.

Gangtiiren - Stiegenhaus
Werden mit TurschlieBer samt Haltefunktion offengehalten, im Brandfall werden diese stromlos geschalten und die
Tirfligel schlieBen automatisch. Versuche die Tiiren im Normalbetrieb zu schlieRen fihren zu Beschadigungen der

TurschlieRer und sind somit zu unterlassen.

Terrassen/Eigengérten
Bei den Terrassen/Eigengarten der Erdgeschosswohnungen betrégt die Substrathéhe bis zum technischen Aufbau
(Schutzschicht, Warmedammung, bitumindse Abdichtung) ca. 25 cm, da diese Uber der Garagendecke situiert sind.
Eine Benltzung der Garten ist nur bis zur Schutzschicht moéglich, um die Feuchtigkeitsabdichtung nicht zu beschadi-

gen.

Das anfallende Regenwasser der Balkone und Loggien tropft Gber die AuRenkante auf die darunterliegenden Mieter-
garten im EG. Beim GielRen von Pflanzen oder der Reinigung der Oberflachen ist auf diesen Umstand Riicksicht zu
nehmen und ein Abtropfen von Abwasser zu vermeiden. Das Abtropfen von Regenwasser bzw. Abwasser ist kein

Ausfiihrungsmangel.



2. Energiekennzahl/Heizwirmebedarf
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Die nachfolgend angefiihrten Werte konnen sich im Zuge der Bestandsplanung noch verandern.

vorhandener HWB Gesamtenergieeffizienzfaktor
(Standortklima) fGEE

Nutzung Wohnen 16,8-19,2 kWh/m?a 0,66-0,67
3. Bautechnik/ Architektur
3.1. Konstruktionsbeschreibungen
Stiegenhaus und Gangbelag ab EG:Keramische Fliesen,

Rutschhemmung mindestens R 9

AuBenwaénde Stahlbeton
Gang-, Trenn- und Stiegenhauswande Stahlbeton, Gipskarton
Wohnungstrennwande Stahlbeton, Gipskarton zweifach beplankt
Innenwénde (nichttragend) Gipskarton einfach beplankt

Es sind Spreizdiibel zu verwenden. Der Abstand c ist bei einfach be-
plankten Wanden=1,25cm, bei zweifach beplankten Wanden =2,5cm.
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Schachtabmauerung Sanitarbereich Gipskarton Ei 90, Schachtwéande dirfen nicht angebohrt werden.
Fassaden Vollwéarmeschutzfassade Polystyrol EPS-F PLUS
bzw. Mineralwolle mit Diinnputz,

Dach Flachdach, Umkehrdach oder Warmdach, teilweise extensiv begriint

Decken Stahlbeton mit Bauteilaktivierung siehe Foto

Das Anbohren der Stahlbetondecken ist strengstens untersagt, da ca. 10-20 mm unter der Deckenunterkante viele Kunst-
stoffschlduche zur Heizung und Kiihlung verlegt wurden. Die Gefahr ist somit sehr hoch, dass diese wasserfiihrenden Lei-
tungen angebohrt werden! Nur bei den Lichtauslassen gibt es einen schlauchfreien Bereich von ca. 15 cm rund um den

Auslass, der zur Befestigung von Beleuchtungskorpern verwendet (gebohrt) werden darf.

|
s
|

Bauteilaktivierung (rote Leitungen)
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3.2 Energieversorgung und technische Gebdudeausriistung

Energieversorgung

Es kommt ein innovatives, nachhaltiges Energiekonzept zur Anwendung, das auf 100% erneuerbare Energie setzt. Neben

umweltfreundlicher Warme wird eine klimaneutrale Temperierung (moderate Kihlung) bereitgestellt.

Heizung und Warmwasser werden Uber hocheffiziente Warmepumpen erzeugt, die als Quellenergie sowohl das Erdreich, als
auch die Umgebungsluft nutzen. Mit 96 Stiick bis zu 130 m tiefen Erdsonden wird der Boden als saisonale Speichermasse
genutzt. Der zusatzliche Einsatz von Umgebungsluft als Warmequelle fiir die Warmepumpe fiihrt zu einem 6kologischen und

6konomischen Optimum. Wahrend der Heizperiode wird der Erde Warme entzogen.

Im Sommer werden die Wohnungen (ab 1. OG) tiber Stahlbetondecken temperiert, indem die iberschiissige Warme aus dem
Gebaude Uber das Sondenfeld wieder in die Erde abgefiihrt wird. Die Heizung/Temperierung der ErdgeschoR-Wohnungen
erfolgt Uber die FuBbodenheizung. Aus diesem Grund ist ein Anbohren des Bodens nicht gestattet, da es zu Beschadigungen

der Leitungen fiihren kann.

Der benétigte Strom fiir das System stammt teilweise aus einer auf dem Gebaude errichteten Photovoltaik-Anlage.

Durch die kombinierte Nutzung erneuerbarer Energietrager vor Ort mittels Erdsonden, Warmepumpen, Riickkiihler und Pho-
tovoltaik, wird eine 6kologische Losung bereitgestellt, die mit minimalem Ressourceneinsatz eine hohe Kosteneffizienz im

laufenden Betrieb erreicht.

Das System ist leistungsstark und zugleich trage. Das Aufheizen und Abkilhlen der Stahlbetondecken dauert einige Zeit. Eine
gleichbleibende Temperatur in den Wohnungen kann somit nicht immer gewahrleistet werden. Die Mindesttemperatur laut
Norm (22 Grad) wird auf jeden Fall erreicht. Die Kiihlung (Temperierung ohne Entfeuchtung der Luft) im Sommer wird spiirbar

sein, ist jedoch nicht mit einer Klimaanlage vergleichbar.
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Technische Gebdudeausriistung

Ver-/Entsorgungsleitungen

Heizung/Warmwasser

Temperierung im Sommer
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100% erneuerbares dezentrales
Energieversorgungssystem

Infrastruktur Bereitstellung Bedarf

Photovoltaik Luftwérmetauscher

—— (A
%\ Warmwasser

‘ Hochtemperatur
Warmepumpe

EEE— & Heizung

Stromnetz *

Niedertemperatur .
Warmepumpe & Temperierung

Erdsonden erméglichen Temperierung im
Sommer (Free Cooling) Erdsonden
Regeneration erfolgt (iber Warmepumpe;

Luftwarmetauscher sorgt fir ausgeglichene

Jahresenergiebilanz der Erdsonden

aus dem und in das 6ffentliche Netz

96 Erdtiefensonden in Verbindung mit Warmepumpen im Technikraum
in der Stiege 2 im UntergeschoR.

Ruckkihler und Photovoltaik am Dach.

Heizung Uber die Decke ab dem 1. OG.

Im ErdgeschoR Gber den Boden.

Heizstrahler im Badezimmer mit Seilaktivierung.

im free cooling Prinzip moglich, Vorlauftemperatur 21 Grad
Die Umstellung von Heizen auf Kiihlen und umgekehrt erfolgt an einem Stichtag im
Frithjahr und Herbst zentral und muss zusdtzlich vom Mieter hindisch (driicken

von 2 Tasten beim Temperaturregler) aktiviert werden.



Wohnungsliftung

Elektrozéhler

Kalt- und Warmwasserzahler

Heizungs- und Kaltezahler

Ablesevorrichtungen

3.3. Fenster und Tiiren
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Bad und WC werden mit Ventilatoren ausgestattet, wobei der Badlifter auf Grund-
stufe in Dauerbetrieb lduft (Stromverbrauch/Tag: ca. 100 Watt) und zusatzlich
feuchtegesteuert (2. Stufe) ist. Der WC Liifter wird mit dem Lichtschalter gesteuert
und besitzt ein Nachlaufrelais welches den Liifter ca. 5 Minuten nach Ausschalten
des Lichtes abstellt. Die Nachstromung frischer Luft erfolgt Gber einen Fensterlif-

ter.

Die Wohnungselektrozahler werden in Zahler-raumen im Untergeschol} unterge-

bracht.

Die Wasserzahler als Funkzahler sowie die Absperrventile sind in den Wohnungen

untergebracht und Uber Revisionséffnungen zuganglich.

Die Kleinwdarme- und Kaltemengenzahler als Funkzahler samt den Absperrventilen

sind in den Gangen untergebracht und tber Tiiren zugdnglich.

Kaltwasser- und Kleinwdarmemengenzahler werden jahrlich durch ein externes Un-
ternehmen ausgelesen. Eine Anwesenheit der Mieter bei der jahrlichen Ablesung

ist daher nicht erforderlich.

Fenster

Sonnenschutz

Wohnungseingangstiiren

Holz-Alu-Fenster mit 3-Scheiben Isolierverglasung. Fenster-/Tlurelemente nach in-
nen zu 6ffnen.

innenliegender Sonnenschutz. Leerkasten fiir die Nachriistung eines aufRenliegen-
den Sonnenschutzes auf Sonderwunsch sind, aufler bei Loggienboxen und Hofseite

Stiege 2 vorhanden.

Eingangstiren Innengang: Melaminharzbeschichtetes Holztiirblatt, einbruchshem-

mend in Stahlzarge, Widerstandsklasse Ill, Tlrspion.
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Eingangstiuren Laubengang: Melaminharzbeschichtetes Holztlrblatt, einbruchs-

hemmend in beschichteter Holzzarge mit Blindstock, Widerstandsklasse I, Tir-
spion, auler ST3 TOP5 -TOP9 & ST1 TOP14 -19 (dort wird eine satinierte Glaslichte

ausgefihrt).

Innentiiren Holztiren gefalzt mit Wabenfillung, Oberflaiche weiR lackiert samt Edelstahl-Tur-
beschlag. Stahlzargen weil} lackiert mit Dichtung.
4, Wohnungsausstattung - Standardwohnungen

4.1 Sanitdrausstattung

Kliche

Bad

wcC

Waschmaschinenanschluss:

Sanitaranschluss Kalt- und Warmwasser inkl. Abfluss flr Spile und Geschirrspiiler.
Die Kiicheninstallationen der Kalt- und Warmwasserleitungen, sowie der Ablauf-
leitungen erfolgen Aufputz (sichtbar).

Bitte berlicksichtigen Sie diesen Umstand bei der Kiichenplanung- bzw. Montage.
Der Anschluss von Abluftdunstabzugshauben in Kiichen ist nicht moglich. Es darf

nur eine UMLUFTDUNSTABZUGSHAUBE installiert werden, fir diese ist ein elektri-

scher Anschluss vorhanden!
Badewanne oder bodenebene Dusche mit Ablaufgarnitur und Armaturen ver-
chromt, Brausegarnitur inkl. Schlauch verchromt. Waschtisch aus weiem Sanitar-

porzellan mit Einhandmischer verchromt.

Durch die gesetzlichen Vorgaben (Hygieneschutz, Wasserverbrauch, etc.) kann es
zu kurzzeitigen Schwankungen des Wasserdurchflusses und somit zu Temperatur-
unterschieden kommen. Dies bedingt, dass sich die eingestellte Wassertemperatur

um einige Grad Celsius ohne Zutun erhéhen oder vermindern kann.

Hange-WC Tiefspiler aus weiRem Sanitdrporzellan mit Unterputzspilkasten mit

Spartastenfunktion und WC-Sitz samt Deckel aus weiRem Kunststoff.

Kaltwasser- sowie Abwasseranschluss fiir Waschmaschine teilweise mit eigenem
Anschluss und teilweise (iber den Anschluss des Waschtisches mit Doppelspindel-
ventil und Sifonrohr, je nach Situierung (siehe Vergabeplan). Lage: im Bad oder Ab-

stellraum.



Terrasse
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1 frostsichere Wasser-Anschlussgarnitur pro Wohnung auf der Terrasse im Erdge-
schof3.
Schlauchgarnituren sind im Herbst abzustecken und der Wasseranschluss abzudre-

hen.

Sollten zusatzliche, in den Vergabeplanen eingezeichnete Sanitdreinrichtungsgegenstande vorhanden sein, welche in dieser

Ausstattungs-beschreibung nicht angefiihrt sind, sind diese als Situierungsvorschldage anzusehen und werden nicht bauseits

beigestellt.

4.2  Elektroausstattung

Gegensprechanlage

SAT-Anlage

E-Verteilerschrank

IT-Verteilerschrank

Bei allen Wohnungen mit Sprechstelle und Turéffnungsfunktion der Stiegenhaus-

eingangstire in jeder Wohnung.

Am Dach ist eine Gemeinschafts-SAT-Anlage montiert.

In jeder Wohnung ist im Wohnzimmer ein fertig ausgestatteter SAT-Anschluss fir
Astra, Hotbird, Eutelsat und Tirksat vorhanden (Antennendose). Zusétzliche An-
schllsse in den einzelnen Zimmern kénnen (soweit vom Baufortschritt aus mog-

lich) als Sonderwunsch abgewickelt werden.

Niederspannungsverteiler mit FI-Schalter und Sicherungsautomaten fiir die einzel-
nen Stromkreise. Jeweils ein Stromkreis flir Anschlussmoglichkeit fir E-Herd, Ge-

schirrspiiler und Waschmaschine.

Medienverteilerschrank zur Ausstattung und Verkabelung der Leerdosen fir
SAT/Kabel Magenta/Telefon und Glasfaser Al/Telefon innerhalb der Wohnung.
Vom Stiegenhaus fiihrt eine Leerverrohrung fir Magenta, A1l bis in den IT-Verteiler
jeder Wohnung und von dort weiter bis in die einzelnen Zimmer. Lediglich die An-
schlussherstellung von Magenta und Al erfolgt verkabelt bis zur Wohnzimmer-

dose.

Die nachfolgende Auflistung der Elektroinstallationen gilt nur im Zusammenhang mit den Darstellungen in den Vergabepla-

nen (Plane haben Vorrang).
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,Die Wohnungen verfigen Gber eine Vorbereitung fir den Anschluss von Al/Magenta Internet mit Glasfaser Power fiir Ge-
schwindigkeiten bis zu 1 GBit/s und Fernsehen in HD Qualitat”.

Vorzimmer, Gang

. 1-2 Deckenausldsse mit Wechselschalter bzw. Taster

. 1 Schukosteckdose

. 1 Innensprechstelle mit Ruftonunterscheidung (Wohnungstirklingel und Haustor)
Kiche/Wohnktiiche

. 1 Deckenauslass Gber Ausschalter

. 1 Wandauslass direkt schaltbar, Dose abgedeckelt

. 2 Doppel Schukosteckdosen - Arbeitsplatte

. 1 Schukosteckdose fiir KithIschrank

. 1 Schukosteckdoese fiir Gefrierschrank

. 1 Anschlussdose fiir E-Herd (230/400V)

. 1 Anschlussdose fiir Geschirrspuler

. 1 Anschlussdose fiir Umluftdunstabzugshaube

Abstellraum

. 1 Deckenauslass bzw. Wandauslass

WC

. 1 Decken- oder Wandauslass mit Schalter

. 1 Abluftventilator automatisch mit Licht geschaltet mit Nachlaufrelais (ca. 5 min).
Bad

J 1 Deckenauslass mit Schalter

J 1 Wandauslass fir Licht Giber Waschtisch

J 1 Feuchtraum Schukosteckdose mit Deckel bei Waschtisch

J 1 Schukosteckdose fir Waschmaschine

. 1 Abluftventilator mit 2 Stufen: Grundlast lauft standig (Hygienellftung), 2. Stufe feuchtigkeitsgesteuert.

Wohnzimmerteil bei Wohnkiichen

. 2 Deckenauslasse Gber Ausschalter



eisenhof

. 3-4 Schukosteckdosen
. 1 Schukosteckdose neben SAT/A1/Magenta/Tel-Anschlussdose
. 1 KabelTV/SAT Dose fiir den Empfang von folgenden Satelliten: Astra, Hotbird, Eutelsat und Turksat (die Anmeldung

der GIS ist verpflichtende und eigenstandig durchzufiihren).
. 1 Al Dose fir Internet mit Glasfaser Power fiir Geschwindigkeiten bis

zu 1 GBit/s und Fernsehen in HD Qualitdt” (Bei Abschluss eines entsprechenden kostenpflichtigen Vertrages).
. 1 Magenta Dose fiir Internet mit Glasfaser Power fiir Geschwindigkeiten bis

zu 1 GBit/s und Fernsehen in HD Qualitdt“(Bei Abschluss eines entsprechenden kostenpflichtigen Vertrages).

. 1 Telefonanschluss

Schlafzimmer

. 1 Deckenauslass mit Schalter
. 3-4 Schukosteckdosen
. 1 Leeranschlussdose

sonstige Zimmer

. 1 Deckenauslass mit Schalter
o 1 Doppel Schukosteckdose

. 1-2 Schukosteckdose

. 1 Leeranschlussdose

Balkon, Terrasse, Loggia
. 1 Wandauslass mit Schalter (Schalter bei Zugang)

. 1 Feuchtraum Schukosteckdose mit Klappdeckel

Bei Schlafzimmern mit zwei Tiren sind zwei Deckenausldasse mit zwei Schaltkreisen vorgesehen. Diese Ausfiihrung ist nicht

in jeder Wohnung vorhanden und in den Vergabepldnen dargestellt.

Die Einspeisung der Sat-Anlage und Magenta im Wohnzimmer ist vorhanden. Eine Anmeldung (GIS) fir die Nutzung der ORF
Programme ist verpflichtend erforderlich.
Alle Wohnungen erhalten Rauchmelder in den Aufenthaltsrdumen und Fluchtwegbereichen flir wohnungsinternen Alarm

(Batteriewechsel - 9 Volt - durch Mieter erforderlich!).



4.3 Bodenbeldge
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In nachstehenden Raumen erfolgt die Verlegung eines 7,0mm starken Laminatbodens (schwimmend verlegt) mit Sockelleis-

ten.
Vorraum
Kiiche
Wohnkdiche
Zimmer

Abstellraum

Laminat
Laminat
Laminat
Laminat

Laminat

In nachstehenden Rdumen erfolgt die Verlegung von keramischen Fliesen

WC, Bad

Loggien/Balkone

Terrasse

Einlagerungsraum

4.4. Wandbeldge

keramische Fliesen

Stahlbetonplatte - Oberflache schalrein bzw. mit Betonplatten im Kiesbett (siehe
Verkaufsplan)
Betonplatten im Kiesbett

Estrich versiegelt, oder Stahlbetonplatte fligelgeglattet und versiegelt

Wohnkuche, Zimmer
Abstellraum u. Gang
wcC
Bad

4.5. Decken

weiB gemalt

weild gemalt

weiR gemalt mit Fliesensockel

im Spritzwasserbereich bis ca. Zargenoberkante verfliest, restliche Wande weiR ge-

malt mit Fliesensockel

Samtliche Rdume der Wohnung weiR gemalt, wo technisch erforderlich Poterien (Rohrverkleidungen) und abgehangte De-

cken laut Verkaufsplan, Anderungen und zusitzliche Rohrverkleidungen in der Bauausfiihrung sind méglich. Die Mindesthéhe

im Bereich der abgehangten Decken bzw. Rohrverkleidungen betragt 210 cm.
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5. Allgemeine und technische Information

Wir empfehlen die Wohnung 2 bis 3 x am Tag gut zu liften (StoRliften, Fenster vollstandig ge6ffnet). Eine Kippstellung der
Fenster stellt keine ausreichende Liftung dar, und ist zu vermeiden.

Zugang Waschkiiche und Geratebuchung liber ,Digitaler Hausmeister” mittels Chipkarte. Bezahlsystem der Wascheinheiten
gemaR Geratehersteller.

Es wird darauf hingewiesen, dass die beschriebene Ausstattung den projektierten Ausstattungstand darstellt, vorbehaltlich
Anderungen im Zuge der Bauausfiihrung.

Naturmall und Méblierung

Im Zuge der Bauarbeiten werden Termine organisiert, bei dem die Moglichkeit besteht fiir Mdblierung Naturmal zu nehmen.
Diese Termine werden Uber eine separate Einladung bekanntgegeben.

Generell ist bei der Moblierung darauf zu achten, dass an AuBenwandflachen sowie FuRbodenflachen Giber AuBenluft keine
geschlossenen Wandverbauten gestellt werden bzw. fiir eine ausreichende Luftbewegung im Bereich verstellter AuRenwand-
flachen zu sorgen ist, da sonst die Gefahr der Schimmelbildung gegeben ist.

Als zukiinftige Vermieterin mochten wir Sie im Sinne einer bestmdglichen Aufklarung liber den von Ilhnen abzuschlieBenden
Mietvertrag Uber folgende Umstande informieren:

Unmittelbar gegeniiber der Wohnhausanlage tber der Code 06775 StraRe befindet sich der Bauplatz C und D im Eigentum

des wohnfonds wien. Diese Baupldtze werden zukinftig im Zuge der Stadtentwicklung Heidjochl) bebaut werden.

Wir weisen deshalb jetzt schon darauf hin, dass Immissionen (Schallimmissionen, Erschiitterung, Staub, Schmutz, etc.), die
Baustellen und der StraRenverkehr tiblicherweise mit sich bringen (auch nach stéandiger Rechtsprechung) als ortsiblich gelten
und daher von den Mieterlnnen zu dulden sind. Bei einer Wohnung auf einem Grundstiick neben der StraRe ist diese Orts-

Ublichkeit gegeben. Die Duldungspflicht gilt fir benachbarte Eigentiimer gleichsam wie fiir benachbarte Mieter.

Wir sind an einer bestmoglichen Lebensqualitat unserer Mieter interessiert. Auf Grund der oben beschriebenen Rechtslage
ist es uns aber auch als Eigentimerin der betroffenen Wohnhausanlage nicht méglich, diesbeziiglich Einfluss auf die vorhan-
denen Baustellen und die Verkehrssituation generell zu nehmen. Nutzen Sie deshalb unbedingt auch das Angebot von diver-

sen Servicestellen (Gebietsbetreuungen, Bezirksvorstehung, etc.), um alle Informationen zu bekommen, die Sie benétigen.

6. Sonderwunschabwicklung

Anderungswiinsche aller Art (baulich und ausstattungstechnisch) sind nur méglich, soweit sie den Bauablauf und -baufort-
schritt, die Statik, Schall- und Warmeschutz sowie die tbrige Haustechnik nicht beeintrachtigen. Sonderwiinsche aufgrund
des Baufortschrittes sind nicht mehr maéglich!

Generell ist der Ablauf so geregelt, dass samtliche Sonderwiinsche dem Bautrager zur Freigabe vorgelegt werden missen.
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Im Anschluss erfolgt die Priifung und ggf. Freigabe durch diesen und allfélliger Fachkonsulenten. Danach wird der genehmigte
Sonderwunsch an den Generalunternehmer zur Angebotslegung weitergeleitet — eine Kontaktaufnahme mit dem General-
unternehmer erfolgt durch den zukiinftigen Mieter.

Die weitere Abwicklung, Vertragsvereinbarung sowie Verrechnung der genehmigten Sonderwiinsche erfolgt direkt zwischen

dem Generalunternehmer bzw. seiner Professionisten und dem zukiinftigen Mieter.

Eine Umgehung dieses Ablaufs ist nicht gestattet. Es ist allen ausfiihrenden Firmen untersagt, eventuelle Sonderwunschauf-

trage ohne Genehmigung des Bautragers direkt vom zukiinftigen Mieter entgegenzunehmen.

Vor Ubergabe und wahrend der Gewihrleistungszeit (3 Jahre nach Ubergabe) ist es dem zukiinftigen Mieter nicht gestattet,

andere als den nachstehenden Generalunternehmer sowie dessen Professionisten auf der Baustelle arbeiten zu lassen.

Sonderwiinsche sind aus Gewahrleitungsgriinden ausschlieRlich von Professionisten des Generalunternehmers durchfiihren

zu lassen.
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Sonderwunschabwicklung — konkrete Vorgehensweise

Bei Smart-Wohnungen sind grundsatzlich keine Sonderwiinsche moglich!

Geplante bauliche Sonderwiinsche bei Standard-Wohnungen kénnen nach Unterzeichnung des Mietvertrages direkt beim
Bautrager, Frau Angela Djordjevski, unter a.djordjevski@heimbau.at eingebracht werden. Nach Freigabe der Sonderwiin-
sche durch den Bautrager, sowie Priifung durch den Architekten bei baulichen Anderungen im Sinne der Bauordnung, kénnen

die zukinftigen Mieterinnen und Mieter diese an die Baufirma zur Erstellung eines Kostenvoranschlages weiterleiten.

Die genehmigten baulichen Anderungen flieBen in die Bestandspline ein. Der Wohnungswerber verpflichtet sich, die durch
die Sonderwiinsche entstehenden Mehrkosten (Umplanungsaufwand, Baukosten, Generalunternehmer- Zuschlag, etc...) zu
Ubernehmen und bei einem eventuellen Riicktritt auf Verlangen des Bautragers den urspriinglichen geplanten Zustand (ge-
plante Erstausfihrung) auf seine Kosten wiederherzustellen.

Weiters muss auch die Planeinreichung bei der Baupolizei riickgefihrt werden. Die Kosten daftir tragt der Wohnungswerber.

Die Umplanungskosten vom Architekten werden an den Wohnungswerber verrechnet.

Nach den beiden Sonderwunschfreigaben durch Bautrdger und Architekten erhalt der Generalunternehmer - Firma Porr -
den Plan und der zukinftige Mieter nimmt mit dem Generalunternehmer betreffend Abwicklung und Kostenvoranschlag
Kontakt auf. Der erste Kostenvoranschlag ist kostenlos, fiir Weitere wird eine Kostenpauschale je nach Aufwand verrechnet,

mindestens jedoch 75 Euro.
Ansprechpartner fiur alle Sonderwiinsche:

Firma Porr Bau GmbH, Hochbau

Frau Ing. Daniela Pfeiffer, E-Mail: daniela.pfeiffer@porr.at, 0664/6262030

Fiir die Koordination, Einholung aller Kosten, Uberpriifung der Arbeiten vor Ort wird vom Generalunternehmer - Firma Porr

- ein 15 %iger Generalunternehmerzuschlag verrechnet.


mailto:a.djordjevski@heimbau.at
mailto:daniela.pfeiffer@porr.at
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Generell kdnnen nicht genehmigt werden:

Bauliche Anderungen, die in die Fassade eingreifen sowie Entfall von tragenden Winden, Durchbriiche in tragenden Winden
und Installationsschachte (Ausnahme: Vorbereitungen Klimaanlage)

Veranderung der Lage der Fenster und Wohnungseingangstiire sowie von tragenden Wanden

Einbau einer Whirlpool Badewanne oder Wanne mit Whirlpool Funktion (Schallibertragung)

Duschtassen, welche in den Bodenaufbau versenkt werden miissen

Fliesen dirfen nicht in Wohn- und Schlafraumen verlegt werden

Laminat- und Parkettverlegung ohne Trittschallddmmung

Weglassen und Selbstmontage von Sanitargegenstdanden, sowie von Elektroinstallationen

Hinweise zur Abwicklung von baulichen Sonderwiinschen nach Bezug der Anlage:
Allfallige, vom Mieter beabsichtigte bauliche Veranderungen des Mietobjekts (nur Standard-Wohnung) bediirfen der vorhe-

rigen Zustimmung der Vermieterin.

Ungeachtet dessen, so ferne nicht die Voraussetzungen des § 9 Abs. 2 MRG erfiillt sind, sind simtliche Veranderungen durch
den Mieter immer an dessen Verpflichtung zur Wiederherstellung des friilheren Zustands bei Beendigung des Mietverhaltnis-

ses gebunden.

Ist die Durchfiihrung der Arbeiten daran gebunden, dass eine Bauanzeige erstattet werden muss, bzw. von der Baubehdrde
eine Baubewilligung einzuholen ist, darf vor Erteilung der Bewilligung nicht mit den Arbeiten begonnen werden. Die Arbeiten
sind entsprechend den baubehdrdlichen Auflagen auszufiihren bzw. dirfen diese nicht durchgefiihrt werden, wenn die Bau-
behorde eine bauliche Veranderung untersagt. Die Bauanzeige ist vom Mieter bei der Baubehdrde zu erstatten bzw. ist die
Baubewilligung vom Mieter bei der Baubehorde einzuholen. Die Fertigstellung der Arbeiten sind vom Mieter bei der Baube-

horde anzuzeigen und der Vermieterin bekannt zu geben.

Fir die Einhaltung der baubehérdlichen Auflagen sowie fiir samtliche Schaden, die durch nicht fach- und sachgerechte Aban-
derungen entstehen sollten, haftet der Mieter und verpflichtet sich, die Vermieterin gegen Schadenersatzanspriiche schad-
und klaglos zu halten. Mit der Durchfiihrung der Arbeiten sind befugte Gewerbetreibende auf Kosten des Mieters zu be-

trauen. Die Betreuung, Wartung und Instandhaltung obliegt dem Mieter.
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7. Allgemeines zum Neubau

Jedes neu errichtete Haus benotigt Zeit sowohl zum Austrocknen als auch zum Setzen.

Die normale Abgabe der Baufeuchte aus den Wanden kann behindert werden, wenn gewisse Benlitzungsvorsorgen nicht
eingehalten werden. Insbesondere kdnnen durch mangelhaftes Liften und Heizen feuchte Flecken entstehen, die den tberall
in der Luft befindlichen Pilzsporen einen besseren Nahrboden bieten. Es ist daher unbedingt fir ausreichende Luftumwalzung
in allen Raumen zu sorgen.

Gleichzeitig zu oben angefiihrtem Austrocknungsprozess durchlauft das Bauwerk die Phase der so genannten Kurzzeitset-
zung.

Infolge dieser beiden Stabilisierungsprozesse kdnnen geringfligige Schwind- als auch Setzungsrisse auftreten, die eine ganz
normale Erscheinung sind und in der Regel keinen Mangel darstellen.

Bei Bestellung von Einbaumdébeln beachten Sie bitte, dass geringe MaRRabweichungen in den Wohnungen zuldssig sind, Putz-
starken in den Planen nicht ausgewiesen werden und dass Wandverbauten an AuBenwanden eine Stérung des Klimahaus-
haltes, speziell an der Wandoberflache, verursachen kénnen, deren Folgeerscheinung Schimmelbildung durch mangelnde
Luftkonvektion sein kann.

Allgemein ist auch anzumerken, dass Mébelstiicke grundsatzlich mindestens 5 cm zu AuRenwandflachen zu distanzieren sind,
um eine Luftkonvektion der warmen Raumluft in diesem Bereich zu ermdglichen.

Revisionstiirchen zu Wasser- und Heizungszahleinrichtungen, sowie vom Elektroverteilerschrank diirfen weder verstellt noch

verbaut werden, d.h. sie missen jederzeit zugadnglich sein.

Ich/Wir bestatige(n) hiermit die Kenntnisnahme der Bau- und Ausstattungsbeschreibung inklusive der Sonderwunschabwick-

lung fiir die Wohnung

1220 Wien, Podhagskygasse 57/Stiege ........ /Top .....

Unterschrift/en
Stand 12.10.2023
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Mietvertrag

Die gemeinnitzige Bauvereinigung
"Eisenhof" Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H., 1120 Wien, EichenstraBe 2, FN 95929y
in der Folge kurz Vermieterin genannt, schliefft mit

geboren am
in der Folge (auch bei mannlichen Mietern, Ehegatten oder sonstigen Partnern, welche eine einheitliche Mietpartei bilden)
kurz Mieterin genannt, den nachstehenden Mietvertrag ab.

I.  Mietobjekt und Mietvorgang

1. Die Vermieterin ist Baurechtseigentiimerin der Liegenschaft BREZ 2057, Grundbuch 01652 Breitenlee, mit der vorladufi-
gen Adresse

1220 Wien, Podhagskygasse 57

und errichtet auf dieser nach derzeitigem Planungsstand unter Zuhilfenahme von Férderungsmitteln des Landes Wien gemafR
den Bestimmungen des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes (WWFSG) 1989, LGBI 18/1989, und
der Forderungszusicherungen des Amts der Wiener Landesregierung vom 13.12.2022 und 20.01.2023, MA 50 - NF
966316/20-1 - 114 Standard-Wohnungen, 119 Smart-Wohnungen, 2 Geschéftslokale und 159 Garagenplatze.

Das vertragsgegenstdndliche Mietobjekt wurde im Rahmen der Férderungszusicherung MA 50 - NF 966316/20-1 mit einem
Darlehen gemall § 12 WWFSG 1989 i.V.m. § 3, § 6, § 6a und § 7 Abs. 2 Neubauverordnung (Neubau-VO) 2007 sowie mit
einem Zuschuss nach § 6a Neubau-VO 2007 gefordert. Die Errichtung kommunaler Infrastruktur wurde mit einem nicht riick-
zahlbaren Zuschuss gemaR § 13 Neubau-VO 2007 gefordert.

2.  Die vorlaufigen Nutzwerte (und Nutzflachen) der, von der Vermieterin errichteten Einheiten betragen:

Wohnungen Geschéftslokale  Garagenplatze insgesamt

o Standard (vorl. 9.173,43m?) 9.235 - 528 9.763
o Smart (vorl. 7.167,64m?) 7.232 - 420 7.652
o Geschiftslokale (vorl. 273,26m?) - 160 6 166
insgesamt sohin 16.467 160 954 17.581

Die vorlaufigen Nutzwerte wurden mit Gutachten vom 05.10.2023 des Ziviltechnikers Mag. (FH) Horst Wiesner, Franzosen-
weg 11, 2301 GroR-Enzersdorf, ermittelt. Die Nutzwerte werden nach Baufertigstellung auf Basis der Bestandsplane gegebe-
nenfalls neuerlich zu ermitteln sein.

3. Die Vermieterin vermietet und die Mieterin mietet von ihr das, auf der zuvor angefiihrten Liegenschaft befindliche Mie-
tobjekt, mit der Adresse , mit nachfolgenden, gemaR dem derzeitigen Planungsstand, vorlaufigen Flachen:
o Wohnnutzflache

Das Mietobjekt samt vorgenanntem Zubehor hat - gemaR dem unter |.2. genannten vorlaufigen Nutzwertgutachten - einen
vorlaufigen Nutzwert von .

“Eisenhof“ 1120 Wien, EichenstraBe 2 Handelsgericht Wien
Gemeinnltzige T+43198171 FN 95929y
Wohnungsgesellschaft m.b.H. www.heimbau.at UID ATU43900203 S.1/12
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4. Grundlage dieses Mietvertrags sind die nachstehenden, der Mieterin zumindest eine Woche vor Vertragsunterzeich-

nung Gbergebenen Unterlagen:

o Forderungszusicherungen des Landes Wien,

o ein Info-Kostenblatt, auf dem das laufende Entgelt, die Finanzierungsbeitrage und die Zahlungsfristen ausgewiesen sind
(Beilage ./A),

o Plan des vertragsgegenstandlichen Mietobjekts (Beilage ./B),

o Plane der gewohnlich nutzbaren Teile der Gesamtanlage (Allgemeinrdume und -flichen),

o Bau- und Ausstattungsbeschreibung (Grundausstattung) vom 12.10.2023,

° Vertrag mit der "Thermomatic" Warmeverbrauchsabrechnungsgesellschaft m.b.H., FN 85075k, {ber die
Direktverrechnung der von der Mieterin bezogenen Wéarme fiir Raumheizung und Warmwasser sowie der von der Mie-
terin bezogenen Kalte und des von der Mieterin bezogenen Kaltwassers vom 17.04.2024 samt Preisblatt fiir die Kosten
der Ablesung und Abrechnung der Warme-, Warmwasser-, Wasser- und Kaltezdhler (Beilage ./C) — hinsichtlich der
Veranderlichkeit vgl. Punkt V.6.,

. Energieausweis.

Die Ausstattung des Mietobjekts erfolgt gemaR den Bestimmungen des WWFSG 1989 (§ 3, normale Ausstattung).

5. Der Vermieterin bleibt das Recht vorbehalten, die Bauplane, Bauausfiihrung und sonstige Ausgestaltung des Gebdudes

und der Wohnhausanlage sowie der Auflenanlagen aus bautechnischen oder bauabwicklungstechnischen Griinden zu an-

dern, sofern

. die 6ffentlich-rechtlichen, sohin insbesondere die baurechtlichen Erfordernisse eingehalten werden,

o betreffend das Mietobjekt und die flr die Mieterin nutzbaren Teile der Gesamtanlage weder die Zugange, noch die
Nutzung unzumutbar beeintrachtigt werden und die zugesagten Qualitaten und Funktionen erhalten bleiben,

o die Gesamtcharakteristik des Projekts gewahrt bleibt und

. die Anderungen der Mieterin auch sonst zumutbar sind, besonders, weil sie geringfiigig und sachlich gerechtfertigt sind.

6. Durch den offentlichen Verkehr kann es zu Immissionen kommen. Wir weisen darauf hin, dass Immissionen (Schal-
limmissionen, Erschiitterung, etc.), die der Bahn- und StraRenverkehr tblicherweise mit sich bringt (auch nach standiger
Rechtsprechung) als ortstiblich gelten und daher von der Mieterin zu dulden sind.

7. Die Mieterin hat zustimmend zur Kenntnis genommen, dass die vertragsgegenstandliche Wohnhausanlage als ,, offene”
Wohnhausanlage konzipiert wurde. Insbesondere wird keine Einfriedung zwischen den allgemeinen Teilen der Wohnhaus-
anlage und dem offentlichen Gut errichtet.

Il. Mietzweck und Nutzung

1. Die Vermietung erfolgt zur Befriedigung des Wohnbedurfnisses der Mieterin und ihrer allfalligen nahestehenden Per-
sonen (im Sinne des § 2 Z 11 WWFSG 1989), d.h. nicht zu geschéftlichen Zwecken. Nahestehende Personen im Sinne der
vorgenannten Bestimmung sind: der Ehegatte, der eingetragene Partner, Verwandte in gerader Linie einschlieflich der Wahl-
kinder, Verwandte im zweiten und dritten Grad der Seitenlinie und Verschwagerte in gerader Linie und eine Person, die mit
der Mieterin in einer in wirtschaftlicher Hinsicht hnlich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt. Jede Anderung
des Verwendungszwecks ist verboten.

Jede Anderung dieses Verwendungszwecks bedarf aufgrund der Auflagen der Wohnbauférderung auch der vorherigen aus-
driicklichen Zustimmung der Férderungsstelle (MA 50) sowie gegebenenfalls auch der Genehmigung der Baubehorde (MA
37).

Die Mieterin hat der Vermieterin weiters samtliche Vorsteuernachteile (Vorsteuerberichtigung sowie Verlust des laufenden
Vorsteuerabzugs) zu ersetzen, die der Vermieterin aus einer Widmungsanderung erwachsen, und haftet fir samtliche An-
spriiche Dritter (wie etwa von Mietern der vertragsgegenstandlichen Wohnhausanlage), die gegeniiber der Vermieterin in-
folge einer nicht genehmigten Widmungsanderung geltend gemacht werden.

2. Jegliche (auch nur teilweise) Weitergabe des Mietobjekts - in welcher Form auch immer - ist verboten. Dieses Weiter-
gabeverbot bezieht sich auch auf eine etwaige Untervermietung und ist nur beschrdankt durch die zugunsten der Mieterin
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zwingenden Regelungsgehalte der §§ 11 und 12 Mietrechtsgesetz (MRG). Nicht als Weitergabe gilt allerdings die Mitbenut-
zung des Mietobjekts durch die im gemeinsamen Haushalt mit der Mieterin lebenden nahestehenden Personen (im Sinne
des § 27211 WWFSG 1989) oder eine Abtretung der Mietrechte gemaR § 12 MRG.

Die Mieterin hat, auch aufgrund férderungsrechtlicher Auflagen kein Recht, das Mietobjekt an Dritte weiter zu geben, son-
dern ist verpflichtet, das Mietobjekt bei Beendigung des Mietverhaltnisses an die Vermieterin zurickzustellen.

3. Neben dem mietvertragsgegenstdndlichen Mietobjekt samt Zubehor ist die Mieterin berechtigt, all jene Teile bzw. Ein-
richtungen der gegenstandlichen Anlage, die zur gemeinsamen Benlitzung aller Mieter vorgesehen sind, mitzubenitzen. Die
Hausverwaltung ist berechtigt flir Gemeinschaftsraume bzw. -einrichtungen, angemessene Benltzungszeiten festzusetzen.

4. Die Mieterin hat dafiir zu sorgen, dass durch sie oder sonstige Personen, denen sie den Zutritt zum Mietobjekt gestattet
oder ermoglicht, keine ungebihrliche, die sonstigen Bewohner der Anlage oder von Nachbarobjekten stérende Larmentwick-
lung erfolgt und alles Zumutbare zu unternehmen, um eine derartige Lirmentwicklung zu verhindern bzw. gegebenenfalls zu
beseitigen.

5. Die Benliitzung eines KFZ-Stellplatzes setzt den vorherigen Abschluss eines gesonderten Garagenmietvertrags voraus.

Ill.  Mietdauer und Kiindigung

1.  Das Mietverhiltnis beginnt mit Ubergabe des Mietobjekts bzw. mit Nichtiibernahme trotz bestehender Ubernahmever-
pflichtung gemaR IV.1. und IV.5. dieses Vertrags und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es kann von beiden Vertrags-
parteien unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist jeweils zum Letzten eines Kalendermonats aufgekiindigt wer-
den, jedoch durch die Vermieterin nur aus den im MRG genannten wichtigen Griinden.

2.  Als weiterer wichtiger Kindigungsgrund gemaR § 30 Abs. 2 Z 13 MRG wird die Nichtzahlung des vereinbarten Finanzie-
rungsbeitrags trotz Falligkeit, Mahnung und Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen vereinbart.

3. GemaR § 28 Wohnbauforderungsgesetz (WFG) 1984 liegt auch ein Kiindigungsgrund vor, wenn die Mieterin ihre bisher
zur Befriedigung ihres Wohnbediirfnisses regelmaRig verwendete Wohnung nicht binnen sechs Monaten nach Bezug der
geférderten Wohnung aufgegeben hat, es sei denn es liegt ausnahmsweise eine Zustimmung des Land Wien vor (eine derar-
tige Zustimmung ist gemaR § 21 Abs. 3 WFG 1984 nur dann zuldssig, wenn die Mieterin die Wohnung aus beruflichen Griinden
flr sich selbst dringend benétigt oder wenn Verwandte in gerader Linie die Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbediirfnisses regelméaRig verwenden und eine Abtretung der Mietrechte an diese Personen gemafl § 12 MRG nicht in
Betracht kommt).

4. Die Vermieterin ist weiters (wichtige Kiindigungsgrunde gemaR § 30 Abs. 2 Z 13 MRG aufgrund drohender Nachteile fur
die Vertragsparteien, wie insbesondere Verlust der Forderung infolge von VerstofRen gegen die Bestimmungen des WWFSG
1989 bzw. gegen die Bedingungen der Forderungszusicherung der MA 50) berechtigt das Mietverhaltnis aufzukiindigen:

o Wenn die Mieterin Rechte an einer anderen geférderten Wohnung erwirbt, die Kiindigung der Mieterin schriftlich an-
gedroht wurde und innerhalb von 6 Monaten ab Androhung die Mieterin das Recht an der anderen geférderten Woh-
nung nicht aufgegeben hat. Eigentums- oder Mietrechte an ungeférderten oder geférdert sanierten Wohnungen, die
auf Grund ihrer Entfernung zur Wiener Arbeitsstatte der Mieterin auf Dauer gesehen ungeeignet sind, zur Befriedigung
des dringenden Wohnbediirfnisses regelmafig verwendet zu werden, miissen nicht aufgegeben werden.

o Wenn das Mietobjekt weder von der Mieterin noch von den ihr nahestehenden Personen (im Sinne des § 2Z 1 WWFSG
1989) oder von ihren Dienstnehmern zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelmaRig verwendet wird,
es sei denn, es handelt sich um eine voriibergehende Abwesenheit wegen Krankheit, zu Erholungs-, Kur- oder Unter-
richtszwecken oder aus zwingenden beruflichen Griinden.

o Wenn die Mieterin betreffend den Nachweis ihrer Forderungswirdigkeit unvollstdndige oder unrichtige Angaben (iber
ihr Einkommen, ihre persoénlichen Verhiltnisse und/oder die Anzahl der einziehenden Personen gemacht hat und sie
nach den wahren Verhiltnissen die Férderung nicht erhalten hatte bzw. nicht forderungswiirdig gewesen waére.
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IV. Ubergabe und Ubernahme

1. Die Ubergabe des Mietobjekts an die Mieterin wird voraussichtlich bis zum 30.06.2024 erfolgen. Der genaue Tag der
Ubergabe ist der Mieterin sechs Wochen vorher bekannt zu geben. Die Mieterin ist sodann verpflichtet das Mietobjekt zu
Ubernehmen. Liegen Mangel vor, die der vertragsgemafen Nutzung des Mietobjekts entgegenstehen, ist die Mieterin be-
rechtigt, die Ubernahme zu verweigern. Geringfiigige und unbehebbare Mingel, die einer Nutzung zum vereinbarten Ver-
tragszweck nicht entgegenstehen, berechtigen die Mieterin nicht zur Verweigerung der Ubernahme. Garantiert wird seitens
der Vermieterin als spatester Ubergabetermin im Sinne von § 4 Abs. 1 Z 5 Bautrigervertragsgesetz (BTVG) der 30.09.2024.

2. Die Ubergabe setzt die ginzliche Bezahlung samtlicher filligen Zahlungen, insbesondere des vereinbarten Finanzie-
rungsbeitrags voraus.

3.  Uber die Ubergabe des Mietobjekts ist ein Protokoll anzufertigen. In diesem Protokoll sind etwaige Mangel der, von der
Vermieterin zu erbringenden Ausfiihrung bzw. Ausstattung festzuhalten. Die Behebung dieser Mangel wird die Vermieterin
baldmaglichst veranlassen.

4. Die Mieterin wird anldsslich Ubergabe fiinf idente Wohnungsschliissel und zwei Chipkarten erhalten (sdmtliche in der
Folge kurz Schlissel genannt). Die Anfertigung weiterer Schlissel (auch als Ersatz flir etwaige verlorengegangene Schliissel)
bedarf der ausdricklichen Zustimmung der Vermieterin. Samtliche (auch weitere angefertigte) Schlussel sind bei Vertrags-
ende an die Vermieterin zuriickzustellen. Die exakte Anzahl an ausgegebenen Schliisseln wird anhand eines Ubernahmepro-
tokolls festgehalten.

5.  Fihrt die Mieterin die Ubernahme des Mietobjekts trotz schriftlicher Aufforderung aus einem, von ihr zu vertretenden
Grund nicht durch oder ist die Ubergabe mangels Bezahlung des Finanzierungsbeitrags nicht durchfiihrbar, so gilt sie dennoch
mit Ablauf des Tages der angebotenen Ubergabe durch die Vermieterin als erfolgt und beginnt das Mietverhiltnis mit dem
auf den, der angebotenen Ubergabe folgenden Tag und nicht erst mit dem Tag der tatsachlichen Ubergabe (Punkt Ill. 1.).

V. Aufteilungsschliissel, Finanzierungsbeitrag und laufendes Entgelt
1. Zuden vorlaufigen Nutzwerten auf Basis des Vorgutachtens vgl. unter [.2. und 1.3..

2. Die Mieterin hat die Herstellungskosten des Mietobjekts zu tragen, welche nach den Bestimmungen des Wohnungsge-
meinnitzigkeitsgesetzes (WGG) und des WWFSG 1989 zu ermitteln sind und sich aus den, auf das gegenstandliche Mietob-
jekt entfallenden anteiligen Grundnebenkosten inkl. AufschlieBungskosten (in der Folge kurz Grundkosten genannt) sowie
den Baukosten inklusive den sonstigen Kosten, soweit diese fiir die Errichtung und Bewohnbarmachung der Baulichkeit er-
forderlich waren (wie z.B. auch den Bauverwaltungs- und Finanzierungskosten - in der Folge kurz Baukosten genannt), er-
rechnet haben. Weiters hat die Mieterin die Aufwendungen fir die Bewirtschaftung der Baulichkeit sowie, unter Beriicksich-
tigung ordnungsmaRiger Wirtschaftsfiihrung der Bauvereinigung, auf Basis der Grundsatze des WGG (insbesondere dessen §
23), einen Beitrag zur Deckung deren Kosten und zur Bildung von Riicklagen zu tragen.

3. Die Grundkosten werden im Verhaltnis des Nutzwerts des einzelnen Mietgegenstands zu den Nutzwerten samtlicher,
von der Vermieterin auf der Liegenschaft errichteten Einheiten (Wohnungen, Geschaftslokale und Garagenplatze) aufgeteilt.
Die anteiligen Grundkosten wurden auf Basis der Berechnungsgrundlagen vom 14.03.2024 ermittelt und werden, nach Bau-
fertigstellung aufgrund der endgiiltigen Kosten und einer gegebenenfalls notwendigen neuerlichen Nutzwertermittlung noch
entsprechend zu korrigieren sein. Die Mieterin hat keinen Finanzierungsbeitrag fiir Grundkosten zu leisten - der Kapitaldienst
gemaR § 14 Abs. 1 Z 1 u. 3 WGG fiir die anteiligen Grundkosten ist im laufenden Entgelt enthalten.

Die Baukosten wurden auf Basis der seinerzeitigen Einreichgrundlagen bzw. der vorgenannten Berechnungsgrundlagen er-
mittelt und werden nach Baufertigstellung aufgrund der endgtiltigen Kosten und einer gegebenenfalls notwendigen neuerli-
chen Nutzflachenermittlung und endgiiltigen Nutzwertberechnung noch entsprechend zu korrigieren sein. Die Aufteilung der
Baukosten erfolgt - abgesehen von den Sonderkosten einzelner Einheiten - wiederum im Verhéltnis des Nutzwerts des ein-
zelnen Mietgegenstands zu den Nutzwerten samtlicher, von der Vermieterin auf der Liegenschaft errichteten Einheiten. Fir
die Aufteilung der Finanzierungsmittel gelten folgende Ausnahmen von diesem Aufteilungsschlissel:

o die geleisteten Baukostenbeitrdge kommen den jeweiligen Mietobjekten zu Gute, fir die diese Finanzierungsbeitrage

auch geleistet wurden,
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. das Darlehen des Landes Wien gemaR § 6 Neubau-VO 2007 (Superforderung) dient ausschlieBlich der Finanzierung von
Smart-Wohnungen,

. das Darlehen des Landes Wien gemal’ § 6a Neubau-VO 2007 dienst ausschlieBlich der Finanzierung von Smart-Wohnun-
gen,

o der Baukostenzuschuss des Landes Wien gemaR § 6a Neubau-VO 2007 wird nur auf die Smart-Wohnungen aufgeteilt.

Die Mieterin hat vor Ubernahme des Mietobjekts entsprechend den im Info-Kostenblatt (vgl. 1.4., Beilage ./A) bekanntgege-
benen Zahlungsfristen einen Finanzierungsbeitrag zu leisten. Aufgrund der Vorschriften des WGG werden folgende Daten
festgehalten:

o Datum des Erstbezugs: Dieser wird mittels gesondertem Schreiben festgehalten (vgl. IV.1.).

o Im Zusammenhang mit dem erstmaligen Bezug des vertragsgegenstandlichen Mietobjekts sind zu leisten:
ein vorlaufiger Grundkostenbeitrag i.H.v. €
ein vorlaufiger Baukostenbeitrag i.H.v. €
insgesamt daher fiir das Mietobjekt €

Der anteilige Finanzierungsbeitrag wurde auf Basis der bereits genannten Berechnungsgrundlagen ermittelt und wird, nach
Baufertigstellung aufgrund der endgiiltigen Kosten und einer gegebenenfalls notwendigen neuerlichen Nutzwertermittlung
- wie vorstehend beschrieben - noch entsprechend zu korrigieren sein. Eine diesbeziigliche Nach- oder Riickzahlung des ge-
leisteten Finanzierungsbeitrags hat sodann binnen 1 Monat nach Legung der Endabrechnung an die Mieterin zu erfolgen.

Im Falle der Auflésung dieses Mietvertrags erfolgt eine Riickzahlung des geleisteten Finanzierungsbeitrags nach MaRgabe
und der Berechnungsmethodik des § 17 WGG.

4. Vereinbart wird, dass die Entgeltbildung nach den Bestimmungen des WGG liber das kostendeckende Nutzungsentgelt
(§ 13 Abs. 1i.V.m. § 14 WGG) erfolgt. Demnach wird ein angemessenes Entgelt vereinbart, das nicht héher, aber auch nicht
niedriger ist, als es zur Deckung der Aufwendungen fiir die Bewirtschaftung der Baulichkeiten und unter Berlcksichtigung
eines im Sinne der Grundséatze des § 23 WGG gerechtfertigten Beitrags zur Deckung der Kosten der Wirtschaftsfihrung der
Bauvereinigung sowie nach den Grundséatzen einer ordnungsgemalen Wirtschaftsfihrung zur Bildung von Ricklagen erfor-
derlich ist (kostendeckendes Entgelt gemaR § 14 Abs. 1 WGG).

Festgehalten und vereinbart wird, dass sich das kostendeckende Entgelt gemaR WGG wie folgt zusammensetzt:

a) einem Betrag fur die Absetzung fir Abnitzung (Abschreibung), deren AusmaR sich nach den Grundsatzen einer ord-
nungsgemalen Wirtschaftsflihrung bestimmt; weicht die Tilgung der Fremdmittel einschlieflich der Darlehen aus 6f-
fentlichen Mitteln von der Absetzung fiir Abnitzung ab, ist diese Tilgung anstelle der Absetzung fiir Abnltzung anzu-
rechnen;

b) einer aufgrund des Schuldscheins (bzw. der Schuldscheine) vorzunehmende angemessene Verzinsung der Fremdmittel
einschlieBlich der Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln;

c) einer angemessenen Verzinsung der Eigenmittel gemal § 14 Abs. 1 Z 3 WGG, wobei die Zinsen grundsatzlich 3,5 % nicht
Ubersteigen diirfen; dieser Prozentsatz erhéht sich im Ausmal in dem der um einen Prozentpunkt verminderte Perio-
denschritt der Sekundarmarktrendite aller Bundesanleihen des jeweiligen vorausgegangenen Kalenderjahres diesen
Prozentsatz libersteigt, betragt jedoch héchstens 5 %;

d) dem jeweils an den Baurechtsbesteller zu entrichtenden und gemil den Bedingungen des Baurechtsvertrags vom
08.03.2021 wertangepassten Bauzins;

e) einem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag gemaR § 14d WGG, welcher gemal § 14d Abs. 2 WGG wertgesichert und
erhoht wird;

f)  Ricklagen gemaR § 14 Abs. 1 Z 8 WGG; im AusmaR von hochstens 2 % der Betrédge aus a) bis e);

g) einemi.S.d. Grundsatze des § 23 WGG gerechtfertigten Beitrag zur Deckung der Verwaltungskosten; diese Verwaltungs-
kosten werden in Hohe des gemaR § 6 Abs. 1 Z 1 lit. a Entgeltrichtlinienverordnung (ERVO) hochstzuldssigen und gemal
§ 6 Abs. 2 ERVO wertgesicherten Betrags vorgeschrieben;

h) einem Beitrag zur Deckung der sonstigen Betriebskosten i.S.d. Mietrechtsgesetzes, der Kosten fiir den Betrieb gemein-
schaftlicher Anlagen sowie der von der Liegenschaft laufend zu entrichtenden 6ffentlichen Abgaben und

i) der Umsatzsteuer gemall dem Umsatzsteuergesetz (UStG) 1994.

Ungeachtet der Veranderlichkeit des Entgelts gemall § 14 Abs. 1 WGG sagt die Vermieterin in Entsprechung des § 6 Abs. 2 Z

4 Konsumentenschutzgesetz (KSchG) zu, die Entgeltposition d) (Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag) innerhalb der ersten
zwei Monate nach Vertragsabschluss nicht zu erhdhen.
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Der Betrag fir die Abstattung (Tilgung, Verzinsung) der Darlehen und eines allfilligen Eigenmitteleinsatzes der Vermieterin
(allerdings ohne jene Eigenmittel fiir die anteiligen Grundkosten It. V.3.) gemall § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 WGG betragt fur den
Zeitpunkt des Bezugs monatlich € 3,87 je m? (Wohn-)Nutzfliche fiur die Smart-Wohnungen. Der derart auf diese Wohnungen
insgesamt entfallende Anteil wird sodann in weiterer Folge im Verhaltnis der Nutzwerte dieser Mietobjekte aufgeteilt.

Der Betrag fir die Riickzahlung (Tilgung) des Darlehens gemaR § 6 Neubau-VO 2007 gelangt zusatzlich zur Vorschreibung und
wird wiederum nicht auf samtliche Mietgegenstande aufgeteilt, sondern lediglich auf die Smart-Wohnungen im Verhaltnis
deren Nutzwerte. Die Einhebung erfolgt in Hohe der, von der Forderungswiirdigkeit der jeweils betroffenen Mieter, abhan-
gigen Abstattungsbetrage:

o Fir die Tilgung des Darlehens ist ein Riickzahlungsbetrag von € 0,70 je Nutzwert und Monat vorgesehen.

o Werden die Einkommensgrenzen nach der Verordnung der Wiener Landesregierung liber die Gewahrung von Eigenmit-
telersatzdarlehen, LGBl 22/1998 fir ein Eigenmittelersatzdarlehen im AusmalR von 7,5 % der angemessenen Gesamt-
baukosten nicht iberschritten, reduziert sich dieser Riickzahlungsbetrag fir die betroffenen Mieter auf die Halfte und
betrdgt dem gemal € 0,35 je Nutzwert und Monat.

o Der Riickzahlungsbetrag entfallt, solange die betroffenen Mieter die Einkommensgrenzen fiir ein Eigenmittelersatzdar-
lehen im AusmaR von 12,5 % der angemessenen Gesamtbaukosten nicht Giberschreiten.

Die Forderungswiirdigkeit (Familieneinkommen und HaushaltsgroRe) sind alle 5 Jahre ab Gewahrung des Darlehens zu lber-

prifen. Die Mieterin verpflichtet sich zur Erbringung der notwendigen Nachweise nach Aufforderung durch die Vermieterin

bzw. durch das Amt der Wiener Landesregierung (MA 50). Die Mieterin nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass sich im Falle
einer Anderung des Einkommens der Betrag fiir die Abstattung entsprechend den férderungsrechtlichen Bestimmungen ver-
andert. Die Zinsen fiir den aushaftenden Darlehensbetrag sind zuséatzlich zum Riickzahlungsbetrag zu leisten.

Fiir die Berechnung des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrags gilt, dass zunachst die Summe der Erhaltungs- und Verbesse-
rungsbeitrage fir die gesamte Wohnhausanlage auf Basis der Nutzflachen samtlicher Wohnungen und Geschéftslokale er-
mittelt und dann auf diese Mietobjekte im Verhaltnis deren Nutzwerte aufgeteilt wird. Fiir die ersten 36 Monate ab Erstbe-
zug der Wohnhausanlage wird jedoch lediglich ein abgesenkter Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag gemaR § 14 Abs. 1Z
5i.V.m. § 14d Abs. 2 WGG in H6he von € 0,20984 je Nutzwert und Monat vorgeschrieben. Danach - spatestens ab 01.07.2027
- wird auf den gesetzlichen Hochstwert angehoben. Dieser Hochstwert ist gemaR § 14d Abs. 2 WGG wertgesichert und erhéht
sich ebenfalls gemaR § 14d Abs. 2 WGG ab dem sechsten Jahr nach Erstbezug der Wohnhausanlage jahrlich.

Nach génzlicher oder teilweiser Tilgung der, zur Finanzierung der Baulichkeit in Anspruch genommenen Mittel, ist die Ver-
mieterin berechtigt, die bisher im laufenden Entgelt verrechneten Betrdge gemaR § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 WGG weiterhin einzu-
heben, wobei die Bestimmungen und Beschrdankungen des WGG in der dann jeweils geltenden Fassung (derzeit § 14 Abs. 7
WGG und § 14 Abs. 7a WGG) zu beriicksichtigen sind. GemaR § 14 Abs. 7a WGG darf nach vollstéandiger Tilgung der Fremd-
und Eigenmittel nur der gesetzlich vorgeschriebene Hochstbetrag vorgeschrieben werden. Dieser verrechenbare Hochstbe-
trag ist gemaR § 14 Abs. 7a WGG gesetzlich wertgesichert. Die Zinsen fiir die eingesetzten Eigenmittel der Vermieterin flr
Grundkosten (samt der Abschreibung fiir den Baurechtsgrund) gemaR § 14 Abs. 1 Z 1 u. 3 WGG dirfen zusatzlich eingehoben
werden.

Ergeben sich anlasslich der Kosten- und Flachenprifung der MA 25 und der endgiiltigen Nutzwertberechnung fiir die Wohn-
hausanlage Abweichungen von den vorgenannten vorlaufigen Berechnungsdaten wie vorstehend ausgefiihrt, so wird ge-
meinsam mit der Endabrechnung des Finanzierungsbeitrags (V. 3. vorletzter Absatz) auch der Betrag flr die Abstattung (Til-
gung, Verzinsung) der eingesetzten Darlehen und eines allfilligen Eigenmitteleinsatzes der Vermieterin gemalt § 14 Abs. 17
1 bis 3 WGG sowie der Bauzins gemal § 14 Abs. 1 Z 4 WGG (vgl. dazu jeweils unter V.4. zweiter Absatz) entsprechend neu
berechnet bzw. berichtigt. Allfallige - fiir den Zeitraum zwischen Beginn des Mietverhaltnisses und Endabrechnung - daraus
resultierende Nachzahlungen durch die Mieterin bzw. Riickzahlungen an die Mieterin haben innerhalb von 1 Monat ab der
diesbeziiglichen Rechnungslegung zu erfolgen.

Fir die laufenden Betriebskosten im Sinne des MRG (wozu auch die Kosten angemessener Versicherungen des Hauses gegen
Haftpflicht, Feuer und Leitungswasser zdhlen), die Verwaltungskosten in Hohe des jeweiligen hochstzulassigen Betrags ge-
malk § 6 ERVO zum WGG und die anteiligen Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsanlagen sowie anteilige 6ffentliche Abga-
ben gemaR § 14 Abs. 1Z 6 und 7i.V.m. § 20 Abs. 1 Z 1 WGG wird eine Aufteilung im Verhaltnis des Nutzwerts des vertrags-
gegenstandlichen Mietobjekts zu den Nutzwerten samtlicher Wohnungen und Geschéftslokale vereinbart. Zur Deckung die-
ser Kosten werden monatliche Akonti gegen jahrliche Abrechnung (Jahrespauschalverrechnung gemaR § 21 Abs. 3 MRG)
vorgeschrieben.
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Sofern sich die Nutzwerte fiir die Verrechnung der laufenden Betriebskosten, die Verwaltungskosten und die anteiligen Kos-
ten des Betriebs der Gemeinschaftsanlagen sowie anteilige 6ffentliche Abgaben nach Baufertigstellung noch gemal} der end-
gultigen, auf den bauordnungsgemafRen Bestandspldanen basierenden Nutzwertberechnung verandern, ist die Verrechnung
sodann ab der folgenden Abrechnungsperiode auf diesen neuen Nutzwertschliissel umzustellen. Die Abrechnung der Vorpe-
rioden bleibt jedoch von dieser Umstellung unberihrt.

Die Mieterin stimmt zu, dass von der Vermieterin Uber die oben erwdhnten Versicherungen (Brandschaden (Feuerversiche-
rung), gesetzliche Haftpflicht des Hauseigentiimers (Haftpflichtversicherung) und die Versicherung gegen Leitungswasser-
schaden einschlielllich Korrosionsschaden) hinausgehende angemessene Versicherungen des Hauses gegen Sturmschaden
abgeschlossen und die diesbeziiglichen Versicherungspramien der Mieterin anteilig als Betriebskosten verrechnet werden,
sofern die Mehrheit der Hauptmieter der Liegenschaft - berechnet nach der Anzahl der vermieteten Mietgegenstande - dem
zustimmt bzw. zugestimmt hat. Entsprechende Schadensfalle werden sohin aus diesen Versicherungen gedeckt. Festgehalten
wird, dass die Mieterin aufgrund der gesetzlichen Regelung des § 21 Abs. 1 Z 6 MRG auch dann, den auf ihr Mietobjekt
entfallenden Anteil der verkehrsiblichen Pramienvorschreibungen fir die letztgenannten Versicherungen gegen Sturmscha-
den als Nebenkosten zu tragen hat, falls zwar nicht sie, wohl aber die Mehrheit der Hauptmieter des Hauses - berechnet nach
der Anzahl der vermieteten Mietgegenstande - dem Abschluss zustimmt bzw. zugestimmt hat.

Die Kosten fiir die Betreuung und Wartung, einschlieRlich des Ersatzes von VerschleiRteilen, insbesondere von Vorrichtungen
zur Erfassung der Verbrauchsanteile, sind Teil der Betriebskosten.

Die Beheizung, die Wassererwdarmung und die Temperierung (Versorgung mit Kalte) erfolgt durch eine auf der Liegenschaft
befindliche Energiezentrale, bei der es sich um eine Gemeinschaftsanlage handelt und deren Stromverbrauch teilweise durch
eine im Eigentum der Vermieterin stehende Photovoltaikanlage abgedeckt wird. Der durch die Photovoltaikanlage nicht ab-
deckbare Stromverbrauch wird von einem externen Energielieferanten zugekauft. Die Verteilung der Kosten der von den
Mietern in deren Mietobjekten aus der Energiezentrale bezogenen Energie und die Verteilung der Kosten des Betriebs dieser
Gemeinschaftsanlage erfolgt nach den Vorgaben des Heiz- und Kéltekostenabrechnungsgesetzes (HeizKG). Die Vermieterin
gliedert die Abrechnung der Wiarme-, Kélte- und Kalt-/Abwasserkosten an das Abrechnungsunternehmen "Thermomatic"
Wdrmeverbrauchsabrechnungsgesellschaft m.b.H., FN 85075k, (in der Folge kurz Thermomatic genannt) aus, das zu einer
Direktverrechnung dieser Kosten mit der Mieterin berechtigt und verpflichtet ist. Thermomatic wird die entsprechenden
Vorschreibungen direkt an die Mieterin zur Bezahlung Gibermitteln und ein etwaig damit verbundenes Inkasso durchfihren.
Jene Kosten fiir Beheizung, Wassererwarmung, Temperierung und Kalt-/Abwasser, die nicht einzelnen Mietobjekten zuord-
enbar sind, wie insbesondere die Kosten fiir die Versorgung von Gemeinschaftseinrichtungen und Allgemeinbereichen, ver-
rechnet Thermomatic an die Vermieterin, die diese Kosten an samtliche Wohnungs- und Geschéftslokalmieter im Verhaltnis
der Nutzwerte der von der Vermieterin errichteten Wohnungen und Geschaftslokale weiterverrechnet.

5. Zum laufenden Entgelt gehort Gberdies die, auf die Verwohnung der Finanzierungsbetrage gemafR V.3. entfallende Um-
satzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe.

6. Das laufende Entgelt fir das Mietobjekt samt Zubehor betragt auf Basis der, derzeitig der Berechnung des Entgelts
zugrundeliegenden Betrige, bis zu einer Anderung dieser Berechnungsgrundlage, inklusive eines Akontos auf die laufenden
Betriebs- und Verwaltungskosten sowie die 6ffentlichen Abgaben und der Umsatzsteuer:

Abstattung (Tilgung und Verzinsung) der eingesetzten Darlehen und Eigenmittel der GBV
(§ 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 WGG)

Tilgung Landesdarlehen Superférderung § 6 Neubau-VO 2007 (§ 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 WGG)
Verzinsung Landesdarlehen Superférderung § 6 Neubau-VO 2007 (§ 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 WGG)
Bauzins (§ 14 Abs. 1Z 4 WGG)

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (§ 14 Abs. 1Z 5 WGG)

2 % Ricklage (§ 14 Abs. 1 Z 8 WGG)

Betriebskosten inkl. Gemeinschaftsanlagen und 6ffentliche Abgaben (§14 Abs. 1Z 7 WGG)
Verwaltungskosten (§ 14 Abs. 1Z 6 WGG)

Umsatzsteuer

monatliches Gesamtentgelt bei Bezug:

ah |dh dh dh dh dh dh dh dh dh
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Andern sich die, der Berechnung des laufenden Entgelts zugrunde gelegten Betrige, so dndert sich unter Beriicksichtigung
der vorstehenden Bestimmungen dementsprechend auch das laufende Entgelt. Das laufende Entgelt wurde auf Basis der
genannten Berechnungsgrundlagen vor Fertigstellung ermittelt und werden diese - und damit einhergehend auch das lau-
fende Entgelt - nach Baufertigstellung gegebenenfalls auf Basis der Bestandpldne oder einer neuerlichen Nutzwertermittlung
noch entsprechend zu korrigieren sein.

Die Mieterin wird dartber informiert, dass es sowohl aufgrund der Bestimmungen des WGG als auch der Wohnbauférderung
wahrend des Nutzungsverhéltnisses zu Veranderungen des laufenden Entgelts (sowohl nach oben als auch nach unten) kom-
men kann. Diese Schwankungen kénnen sich beispielsweise ergeben aus:

o Anderungen der Zinssitze der Finanzierungsdarlehen oder des Eigenmittelzinssatzes,

o Anderungen der Annuitit gemaR Darlehensvertridgen (z.B. vereinbarte Annuititenspriinge),

o Anderungen des Bauzinses (z.B. aufgrund der Vereinbarungen im Baurechtsvertrag),

. Anderungen des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrags,

. Anderungen der Betriebs- oder Verwaltungskosten,

. Anderung der gesetzlichen Umsatzsteuer,

. Anderung von Gesetzen oder Verordnungen,

o Anderung der Nutzflichen oder der Nutzwerte.

7. Daslaufende Entgelt ist von der Mieterin ab Beginn des Mietverhaltnisses (lll. dieses Vertrags), jeweils am Flinften eines
jeden Monats im vor hinein, abzugs- und kostenfrei auf das, von der Vermieterin bekannt gegebene Konto einzuzahlen. Die
verspatete Zahlung der Miete berechtigt die Vermieterin, pro Mahnung eine Gebihr von einem Zwolftel des Verwaltungs-
kostensatzes gemalR § 6 Abs. 1 ERVO zum WGG, (in der jeweils geltenden Fassung) sowie Verzugszinsen in Hohe von 6 % p.a.
einzuheben.

8. Festgehalten wird, dass Mitteilungen oder Erklarungen der Mieterin auf Zahlscheinen wegen deren maschineller Bear-
beitung nicht zur Kenntnis der Vermieterin gelangen. Allféllige derartige Mitteilungen sind daher nicht auf Zahlscheinen an-
zubringen, sondern gesondert an die Vermieterin zu richten.

Eine Aufrechnung etwaiger Gegenforderungen der Mieterin gegen das laufende Entgelt wird - ausgenommen die Vermieterin
ist zahlungsunfihig, die Gegenforderungen der Mieterin stehen im rechtlichen Zusammenhang mit dem Entgelt oder die
Gegenforderungen der Mieterin wurden gerichtlich festgestellt oder von der Vermieterin anerkannt - ausdricklich ausge-
schlossen.
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VI. Zustand, Erhaltung und Verdnderungen des Mietobjekts

1. Das Mietobjekt wird anlasslich Ubergabe im Zuge einer gemeinsamen Begehung besichtigt und allfillige von der Ver-
mieterin noch zu behebende sichtbare Mingel werden in einem Ubergabeprotokoll festgehalten.

Der Mieterin ist bekannt, dass das Mietobjekt nicht barrierefrei (im Sinne des Bundes-Behindertengleichstellungsgesetztes -
BGStG) zuganglich bzw. ausgestaltet ist. Die Vertragsparteien halten einvernehmlich fest, dass die fehlende Barrierefreiheit
keine (auch keine teilweise) Unbrauchbarkeit des Mietobjektes darstellt. Die Barrierefreiheit des Mietobjektes gemall BGStG
wird somit seitens der Vermieterin nicht zugesichert.

2. Die Mieterin verpflichtet sich, das Mietobjekt samt mitvermieteten Einrichtungen (insbesondere auch die im Objektin-
neren gelegenen Licht-, Wasser- und Beheizungsleitungen sowie Sanitar- und (Be-)Liiftungsanlagen) vertragsgemafR und
schonend zu benitzen sowie auf Vertragsdauer und auf ihre eigenen Kosten so zu warten und, soweit es sich nicht um die
Behebung ernster Schaden des Hauses oder um die Beseitigung einer vom Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Ge-
sundheitsgefdhrdung handelt, so instand zu halten, dass der Vermieterin und den anderen Mietern der Anlage kein Nachteil
erwachst.

Die Instandhaltungsverpflichtung der Vermieterin ist auf die zwingenden gesetzlichen Bestimmungen (§ 14a Abs. 2 WGG)
beschrankt. Schaden, deren Behebung der Vermieterin obliegen, sind dieser unverziiglich anzuzeigen. Sofern deshalb die
Vornahme von Arbeiten zur Behebung derartiger Schaden notwendig wird, ist die Mieterin bei sonstigem Schadenersatz
verpflichtet, die Vermieterin iber diesbeziigliche Schaden unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Das Mietobjekt ist regelmaRig zu liiften und in der kalten Jahreszeit zu beheizen. Die Mieterin haftet ferner fir alle Schaden,
die aus einem unsachgemalRen oder vertragswidrigen Gebrauch des Mietobjekts oder aus mangelnder Wartung durch schuld-
haftes Verhalten der Mieterin, ihrer Mitbewohner oder ihr sonst zurechenbarer Personen entstehen. Behebt die Mieterin
derartige Beschadigungen trotz Aufforderung innerhalb gesetzter Frist nicht, ist die Vermieterin berechtigt, die erforderlichen
Arbeiten unter Beriicksichtigung der berechtigten Interessen der Mieterin gemaR § 8 Abs. 2 MRG auf deren Kosten im Wege
einer Ersatzvornahme durchfiihren zu lassen.

Die Mieterin ist verpflichtet, Ausbesserungen und bauliche MaRnahmen der Vermieterin am Mietobjekt oder - unter Benut-
zung des Mietobjekts - an den sonstigen Gebdudebereichen zu dulden, sofern durch die Vornahme dieser MaBnahmen ihre
Interessen nicht unzumutbar beeintrachtigt werden (z.B. wesentliche Erschwerung der Ausiibung der Mietrechte). Die Ver-
mieterin verpflichtet sich, die Durchfiihrung derartiger Arbeiten der Mieterin - ausgenommen bei Gefahr im Verzug - recht-
zeitig vorher schriftlich anzuzeigen.

3.  Allfillige, von der Mieterin beabsichtigte wesentliche bauliche Veranderungen des Mietobjekts bzw. Anderungen oder
Ergdnzungen der Ausstattung hat die Mieterin der Vermieterin vorab anzuzeigen und deren Zustimmung (dies gilt auch fir
allfdllige Anderungen der beheizbaren Nutzfliche) abzuwarten. Lehnt die Vermieterin nicht innerhalb von zwei Monaten
nach Zugang der Anzeige ab, so gilt die Zustimmung als erteilt. Unwesentlich und daher nicht zustimmungsbedurftig sind
Anderungen, die geringfiigig, nicht erheblich und leicht wieder zu beseitigen, schutzwiirdigen Interessen der Vermieterin,
wie insbesondere die Substanz oder das duRere Erscheinungsbild des Hauses oder die Interessen der anderen Mieter der
Wohnhausanlage, nicht widersprechen und Bestand und Wert des Mietobjekts nicht beeintrachtigen konnen (wie etwa das
Ausmalen der Winde in {iblichen Farben (somit z.B. nicht in schwarz), die Anderung der Boden- oder Wandbelige oder die
Montage von handelslblichen Regalen, Handtuch- oder Seifenhaltern).

Ungeachtet dessen, so ferne nicht die Voraussetzungen des § 9 Abs. 2 MRG erfiillt sind, sind samtliche Verdanderungen durch
die Mieterin immer an dessen Verpflichtung zur Wiederherstellung des friiheren Zustands bei Beendigung des Mietverhalt-
nisses gebunden.

Ist die Durchfiihrung der Arbeiten daran gebunden, dass eine Bauanzeige erstattet werden muss, bzw. von der Baubehérde
eine Baubewilligung einzuholen ist, darf vor Erstattung der Anzeige bzw. Erteilung der Bewilligung nicht mit den Arbeiten
begonnen werden. Die Arbeiten sind entsprechend den baubehordlichen Auflagen auszufiihren bzw. dirfen diese nicht
durchgefiihrt werden, wenn die Baubehdorde eine bauliche Verdnderung untersagt. Die Bauanzeige ist von der Mieterin bei
der Baubehorde zu erstatten bzw. ist die Baubewilligung von der Mieterin bei der Baubehdrde einzuholen. Die Fertigstellung
der Arbeiten ist von der Mieterin bei der Baubehdrde anzuzeigen, und der Vermieterin bekannt zu geben.
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Fiir die Einhaltung der baubehordlichen Auflagen sowie flir sémtliche Schaden, die durch nicht fach- und sachgerechte Aban-
derungen entstehen sollten, haftet die Mieterin und verpflichtet sich, die Vermieterin gegen Schadenersatzanspriiche schad-
und klaglos zu halten. Mit der Durchfiihrung der Arbeiten sind befugte Gewerbetreibende auf Kosten der Mieterin zu be-
trauen. Die Betreuung, Wartung und Instandhaltung obliegt der Mieterin.

4. Die Benitzung der AuRenseite des Mietobjekts (beispielsweise durch die Montage einer Satellitenempfangsanlage)
bzw. die Beeintrachtigung des dulReren Erscheinungsbilds des Hauses (beispielsweise durch die Anbringung von Werbeauf-
schriften oder -vorrichtungen) ist - unbeschadet der Rechte der Mieterin gemaR § 9 MRG - nicht gestattet.

Fur den Fall der Zustimmung der Vermieterin, welche fiir jeden Einzelfall einzuholen ist, sind auch hier mit der Durchfiihrung
der Arbeiten befugte Gewerbetreibende auf Kosten und Gefahr der Mieterin zu beauftragen und, sofern an eine behordliche
Bewilligung gebunden, diesbeziigliche Bewilligungen vor Beginn der Arbeiten einzuholen und die darin aufgetragenen be-
hordlichen Auflagen einzuhalten. Die Betreuung, Wartung und Instandhaltung obliegt der Mieterin. Bei notwendigen Instand-
haltungsarbeiten und bei nitzlichen Verbesserungen, sofern die Vermieterin zu letzteren verpflichtet ist, hat die Mieterin
angebrachte Gegenstande auf eigene Kosten und ohne Schadigung der Substanz des Gebaudes zu entfernen, wobei auch
eine Wiederherstellung bzw. Montage auf eigene Kosten der Mieterin zu erfolgen hat.

5.  Vorhandene Regensinkkdsten bzw. Regenwassereinldufe sind von der Mieterin regelmaRig zu reinigen bzw. zu warten.

VII. Riickstellung des Mietobjekts

1. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist das Mietobjekt der Vermieterin in gutem und brauchbarem, lediglich durch
die bei schonendem, vertragskonformen Gebrauch sich ergebende Abniitzung verschlechterten, gereinigtem Zustand sowie
besenrein (sohin insbesondere geraumt von eigenen Fahrnissen der Mieterin) mit allen Schlisseln zuriickzustellen. Die Mie-
terin hat weiters auf eigene Kosten allenfalls verunreinigte Teile des Mietobjekts so zu reinigen, dass eine gefahrlose Folge-
nutzung moglich ist.

Sollte die Mieterin das Mietobjekt nicht in entsprechendem Zustand tibergeben bzw. sollten auch an den sonstigen Ausstat-
tungsgegenstdanden (WC-Schale, Waschtisch, etc.) Schaden festgestellt werden, ist die Vermieterin berechtigt, die zur Her-
stellung erforderlichen Arbeiten auf Kosten der Mieterin durchfiihren zu lassen. Die Kosten werden von dem zu leistenden
Riickzahlungsbetrag gemall § 17 WGG in Abzug gebracht, der bzw. die fiir die notwendige Dauer der Arbeiten vorerst zuriick-
behalten wird. Ebenso von diesem Riickzahlungsbetrag in Abzug gebracht werden allenfalls ausstandige Mietzinse und / oder
Beniitzungsentgelte.

Weiters nimmt die Mieterin zur Kenntnis, dass seitens der Vermieterin keine Haftung fir zuriickgelassene Gegenstande lber-
nommen wird und erklart die Mieterin, dass bei Beschadigung oder Wegnahme der Gegenstande gegentiber der Vermieterin
keinerlei Ersatzanspriiche geltend gemacht werden und verpflichtet sich die Mieterin weiters, die Vermieterin gegen Scha-
denersatzanspriiche schad- und klaglos zu halten.

Bis zur vollstandigen Erfullung dieser Verpflichtung der Riickstellung des Mietobjekts im vertragsgemaRen Zustand bzw. bis
zur Herstellung des vertragsgemalRen Zustands hat die Mieterin ein Benitzungsentgelt in der Hohe des ansonsten auflaufen-
den monatlichen Entgelts zu bezahlen.

2. Vonder Mieterin allenfalls vorgenommene Ausbauten, Adaptierungen, zusitzliche Ausstattungen oder Anderungen der
urspriinglichen Ausstattung des Mietobjekts (wie z.B. Boden- oder Wandbeladge, Karniesen, Jalousien, Einbaukichen, etc.)
werden, wenn die Vermieterin nicht gemall § 20 Abs. 5 WGG hierzu verpflichtet ist, bei Beendigung des Mietverhaltnisses
von der Vermieterin nicht abgelost.

VIII. Riicktritt vor Bezug
Der Mieterin steht ein gesetzliches Ricktrittsrecht gemaR § 5 BTVG zu, wenn die Vermieterin nicht eine Woche vor Abgabe
der Vertragserklarung der Mieterin schriftlich alle wesentlichen Informationen Uber den Vertragsinhalt (§ 4 Abs. 1 BTVG)

mitgeteilt hat. Der Riicktritt ist binnen 14 Tagen zu erkldren. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem die Mieterin
eine Kopie ihrer Vertragserklarung mit den wesentlichen Informationen und die Belehrung tiber das Ricktrittsrecht schriftlich
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erhalt. Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch unabhdngig davon spatestens sechs Wochen nach Abgabe der Vertragserklarung
der Mieterin.

Unabhangig von diesem gesetzlichen Ricktrittsrecht gilt folgendes:

1. Die Mieterin ist berechtigt, von diesem Vertrag bis zum Entstehen der Ubernahmeverpflichtung hinsichtlich des Miet-

objekts zurlckzutreten, wenn

o das Flachenmal® des Mietobjekts um mehr als 3 % gegenliber der in |.3. dieses Vertrags genannten Wohnnutzflache
abweicht, was sich die Vermieterin insbesondere aus bau- und bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten muss,
oder

o sich die Ubergabe des Mietobjekts an die Mieterin um mehr als ein Monat iiber den gemiR IV.1. dieses Vertrags garan-
tierten, spatesten Termin hinaus verzogen sollte.

2. Die Vermieterin ist berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten, wenn

o die Mieterin, vor Entstehen der Ubernahmeverpflichtung hinsichtlich des Mietobjekts, den vereinbarten - entsprechend
den Bestimmungen gemal .4.i.V.m. V.3. falligen - Finanzierungsbeitrag trotz Mahnung und Setzung einer Nachfrist von
14 Tagen nicht fristgerecht bezahlt,

o die Mieterin trotz schriftlicher Aufforderung zur Ubernahme das fertig gestellte Mietobjekt nicht fristgerecht iiber-
nimmt,

o die Mieterin die Voraussetzungen fiir die Wohnbauférderung nicht erfillt.

o die Mieterin die fiir die Wohnbauférderung (MA 50) allenfalls notwendigen Erklarungen (insbesondere Uber die Aufgabe
ihrer bisherigen Wohnung), Urkunden und Einkommensnachweise nicht fristgerecht und vollstandig oder nicht den Tat-
sachen entsprechend abgibt oder erbringt.

3. Die Riicktrittserklarung ist dem Vertragspartner schriftlich zu Gbermitteln. Mit Einlangen dieses Schreibens gilt das Ver-
tragsverhaltnis als aufgeldst.

4. Falls eine Vertragspartei vor Ubergabe oder Ubernahme des Mietobjekts vom Mietvertrag zuriicktritt, ist die Mieterin

verpflichtet,

o unverziglich bereits erteilte, aber noch nicht ausgefiihrte Ausstattungssonderwunschauftrage wiederum zu stornieren
und

o so ferne der Ricktritt aus Griinden erfolgt, die in der Sphare der Mieterin liegen, auf ihre Kosten bereits ausgefiihrte
Ausstattungssonderwiinsche durch dieselben Professionisten wiederum entfernen und den urspriinglichen, von der
Vermieterin vorgesehenen Zustand der Wohnung wiederherstellen zu lassen.

5. Im Falle eines von der Mieterin zu vertretenden Ricktritts hat diese an die Vermieterin als Ersatz deren Aufwands, einen
einmaligen Verwaltungskostenersatz in Hohe von derzeit € 290,64 zzgl. Umsatzsteuer zu bezahlen. Dieser Verwaltungskos-
tensatz verdoppelt sich, wenn die Mieterin, aus von ihr zu vertretenden Griinden, das Mietobjekt nach Bekanntgabe des
genauen Tages der Ubergabe vom Vertrag zuriicktritt bzw. wenn die Mieterin trotz schriftlicher Aufforderung zur Ubernahme
das fertig gestellte Mietobjekt nicht fristgerecht Gibernimmt.

6. Im Falle des Ricktritts sind die von der Mieterin geleisteten Zahlungen fiir den Finanzierungsbeitrag nach den Bestim-
mungen des § 17 WGG zurickzuzahlen. Im Falle eines Riicktritts von einem von zwei Personen unterfertigten Mietvertrag
erfolgt die Riickzahlung von bereits geleisteten Finanzierungsbeitragen nur dann, wenn dieser Riicktritt von beiden Mietern
gleichzeitig erfolgt. Bei Riicktritt nur eines Mieters verbleiben die Finanzierungsbeitrage bis zu einem etwaigen Riicktritt auch
des zweiten Mieters bei der Vermieterin und werden sodann an den zweiten Mieter ausbezahlt.

IX. Allgemeine Vertragsbestimmungen

1. Soweit dieser Mietvertrag auf Mieterseite von mehreren Personen (z.B. Ehegatten) abgeschlossen wird, haften diese
fir die Einhaltung samtlicher vertraglichen Verpflichtungen zur ungeteilten Hand. Im Falle der Aufkiindigung des von zwei
Personen unterfertigten Mietvertrags erfolgt die Riickzahlung von Beitragen gemaR § 17 WGG nur dann, wenn die Kiindigung
von Beiden gleichzeitig erfolgt. Bei Aufkiindigung nur eines Mieters, die ausschlieBlich mit Zustimmung der Vermieterin und
des verbleibenden Mieters erfolgen kann, verbleibt der Finanzierungsbeitrag bis zu einer etwaigen Auflésung des Mietver-
haltnisses mit dem verbleibenden Mieter bei der Vermieterin und wird sodann an Letzteren ausbezahlt.
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2.  Die Mieterin erklart ausdrucklich, eine férderungswirdige Person im Sinne des WWFSG 1989 zu sein und sich den Best-
immungen und Auflagen des WWFSG 1989 sowie. der Férderungszusicherungen des Landes Wien (siehe I.1.), zu unterwer-
fen. Hierzu gehort auch die Verpflichtung nach Bezug des geforderten Mietobjekts samtliche Rechte an Vorwohnungen in-
nerhalb von sechs Monaten aufzugeben, es sei denn, dass diese nachweislich aus beruflichen Griinden dringend benétigt
werden oder von Verwandten in gerader Linie zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelmaRig verwendet
werden und eine Abtretung des Mietrechts an diese Personen nicht in Betracht kommt. Uber diese Vorwohnungsaufgabe
verpflichtet sich die Mieterin der Vermieterin einen Nachweis in der, von der MA 50 jeweils geforderten Form zu Gibermitteln.

3.  Soweit durch diesen Vertrag nicht abweichend geregelt, gelten fiir dieses Mietverhaltnis die gesetzlichen Bestimmun-
gen des WGG, des MRG und des WWFSG 1989.

4.  Ab dem Zeitpunkt der Ubergabe des Mietobjekts gilt dieses ausschlieBlich als Zustelladresse.

Anlasslich Beendigung des Mietverhaltnisses, ist die Mieterin verpflichtet, der Vermieterin ihre Zustelladresse bekannt zu
geben. Gibt die Mieterin keine Zustelladresse bekannt, kdnnen Zustellungen aller Art weiterhin an die Adresse des Mietob-
jekts erfolgen, mit der Wirkung, dass sie der Mieterin als zugekommen gelten.

5. Dem Mieter ist die Haltung von Haustieren untersagt. Nicht unter dieses Verbot fallen artgerecht in Behaltnissen gehal-
tene wohnungsibliche ungefdhrliche Kleintiere (wie etwa Ziervogel, Zierfische, Hamster, Meerschweinchen und kleine
Schildkréten) und solche Tiere, auf die die Bewohner aus medizinischen Griinden angewiesen sind (wie etwa Blinden-, Be-

hindertenbegleit- oder Therapiehunde).

Dem Mieter ist es nicht gestattet, in gemeinschaftlich genutzten Raumen (wie etwa Stiegenhausern, Waschkiichen, Aufzi-
gen oder Garagen) zu rauchen.

6. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon je eine Ausfertigung, fiir die beiden Vertragsparteien be-
stimmt ist.

7.  Zum Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses bestehen keine miindlichen Nebenabreden.

8. Festgehalten wird, dass nach den derzeitigen Regelungen des WGG kein Anspruch des Mieters auf nachtrégliche Uber-
tragung in das Wohnungseigentum gemaR § 15c lit a) WGG besteht.

Wien, 18.04.2024

eisenhof

Gemeinniitzige
Wohnungsgesellschaft m.b.H.

die Vermieterin die Mieterin
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Mietvertrag

Die gemeinnitzige Bauvereinigung
"Eisenhof" Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H., 1120 Wien, EichenstraBe 2, FN 95929y
in der Folge kurz Vermieterin genannt, schliefft mit

geboren am
in der Folge (auch bei mannlichen Mietern, Ehegatten oder sonstigen Partnern, welche eine einheitliche Mietpartei bilden)
kurz Mieterin genannt, den nachstehenden Mietvertrag ab.

I.  Mietobjekt und Mietvorgang

1. Die Vermieterin ist Baurechtseigentiimerin der Liegenschaft BREZ 2057, Grundbuch 01652 Breitenlee, mit der vorladufi-
gen Adresse

1220 Wien, Podhagskygasse 57

und errichtet auf dieser nach derzeitigem Planungsstand unter Zuhilfenahme von Férderungsmitteln des Landes Wien gemafR
den Bestimmungen des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes (WWFSG) 1989, LGBI 18/1989, und
der Forderungszusicherungen des Amts der Wiener Landesregierung vom 13.12.2022 und 20.01.2023, MA 50 - NF
966316/20-1 - 114 Standard-Wohnungen, 119 Smart-Wohnungen, 2 Geschéftslokale und 159 Garagenplatze.

Das vertragsgegenstdndliche Mietobjekt wurde im Rahmen der Férderungszusicherung MA 50 - NF 966316/20-1 mit einem
Darlehen gemall § 12 WWFSG 1989 i.V.m. § 3, § 6, § 6a und § 7 Abs. 2 Neubauverordnung (Neubau-VO) 2007 sowie mit
einem Zuschuss nach § 6a Neubau-VO 2007 gefordert. Die Errichtung kommunaler Infrastruktur wurde mit einem nicht riick-
zahlbaren Zuschuss gemaR § 13 Neubau-VO 2007 gefordert.

2.  Die vorlaufigen Nutzwerte (und Nutzflachen) der, von der Vermieterin errichteten Einheiten betragen:

Wohnungen Geschéftslokale  Garagenplatze insgesamt

o Standard (vorl. 9.173,43m?) 9.235 - 528 9.763
o Smart (vorl. 7.167,64m?) 7.232 - 420 7.652
o Geschiftslokale (vorl. 273,26m?) - 160 6 166
insgesamt sohin 16.467 160 954 17.581

Die vorlaufigen Nutzwerte wurden mit Gutachten vom 05.10.2023 des Ziviltechnikers Mag. (FH) Horst Wiesner, Franzosen-
weg 11, 2301 GroR-Enzersdorf, ermittelt. Die Nutzwerte werden nach Baufertigstellung auf Basis der Bestandsplane gegebe-
nenfalls neuerlich zu ermitteln sein.

3. Die Vermieterin vermietet und die Mieterin mietet von ihr das, auf der zuvor angefiihrten Liegenschaft befindliche Mie-
tobjekt, mit der Adresse , mit nachfolgenden, gemaR dem derzeitigen Planungsstand, vorlaufigen Flachen:
o Wohnnutzflache

Das Mietobjekt samt vorgenanntem Zubehor hat - gemaR dem unter |.2. genannten vorlaufigen Nutzwertgutachten - einen
vorlaufigen Nutzwert von .

“Eisenhof“ 1120 Wien, EichenstraBe 2 Handelsgericht Wien
Gemeinnltzige T+43198171 FN 95929y
Wohnungsgesellschaft m.b.H. www.heimbau.at UID ATU43900203 S.1/12
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4. Grundlage dieses Mietvertrags sind die nachstehenden, der Mieterin zumindest eine Woche vor Vertragsunterzeich-

nung Gbergebenen Unterlagen:

o Forderungszusicherungen des Landes Wien,

o ein Info-Kostenblatt, auf dem das laufende Entgelt, die Finanzierungsbeitrage und die Zahlungsfristen ausgewiesen sind
(Beilage ./A),

o Plan des vertragsgegenstandlichen Mietobjekts (Beilage ./B),

o Plane der gewohnlich nutzbaren Teile der Gesamtanlage (Allgemeinrdume und -flichen),

o Bau- und Ausstattungsbeschreibung (Grundausstattung) vom 12.10.2023,

° Vertrag mit der "Thermomatic" Warmeverbrauchsabrechnungsgesellschaft m.b.H., FN 85075k, {ber die
Direktverrechnung der von der Mieterin bezogenen Wéarme fiir Raumheizung und Warmwasser sowie der von der Mie-
terin bezogenen Kalte und des von der Mieterin bezogenen Kaltwassers vom 17.04.2024 samt Preisblatt fiir die Kosten
der Ablesung und Abrechnung der Warme-, Warmwasser-, Wasser- und Kaltezdhler (Beilage ./C) — hinsichtlich der
Veranderlichkeit vgl. Punkt V.6.,

. Energieausweis.

Die Ausstattung des Mietobjekts erfolgt gemaR den Bestimmungen des WWFSG 1989 (§ 3, normale Ausstattung).

5. Der Vermieterin bleibt das Recht vorbehalten, die Bauplane, Bauausfiihrung und sonstige Ausgestaltung des Gebdudes

und der Wohnhausanlage sowie der Auflenanlagen aus bautechnischen oder bauabwicklungstechnischen Griinden zu an-

dern, sofern

. die 6ffentlich-rechtlichen, sohin insbesondere die baurechtlichen Erfordernisse eingehalten werden,

o betreffend das Mietobjekt und die flr die Mieterin nutzbaren Teile der Gesamtanlage weder die Zugange, noch die
Nutzung unzumutbar beeintrachtigt werden und die zugesagten Qualitaten und Funktionen erhalten bleiben,

o die Gesamtcharakteristik des Projekts gewahrt bleibt und

. die Anderungen der Mieterin auch sonst zumutbar sind, besonders, weil sie geringfiigig und sachlich gerechtfertigt sind.

6. Durch den offentlichen Verkehr kann es zu Immissionen kommen. Wir weisen darauf hin, dass Immissionen (Schal-
limmissionen, Erschiitterung, etc.), die der Bahn- und StraRenverkehr tblicherweise mit sich bringt (auch nach standiger
Rechtsprechung) als ortstiblich gelten und daher von der Mieterin zu dulden sind.

7. Die Mieterin hat zustimmend zur Kenntnis genommen, dass die vertragsgegenstandliche Wohnhausanlage als ,, offene”
Wohnhausanlage konzipiert wurde. Insbesondere wird keine Einfriedung zwischen den allgemeinen Teilen der Wohnhaus-
anlage und dem offentlichen Gut errichtet.

Il. Mietzweck und Nutzung

1. Die Vermietung erfolgt zur Befriedigung des Wohnbedurfnisses der Mieterin und ihrer allfalligen nahestehenden Per-
sonen (im Sinne des § 2 Z 11 WWFSG 1989), d.h. nicht zu geschéftlichen Zwecken. Nahestehende Personen im Sinne der
vorgenannten Bestimmung sind: der Ehegatte, der eingetragene Partner, Verwandte in gerader Linie einschlieflich der Wahl-
kinder, Verwandte im zweiten und dritten Grad der Seitenlinie und Verschwagerte in gerader Linie und eine Person, die mit
der Mieterin in einer in wirtschaftlicher Hinsicht hnlich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt. Jede Anderung
des Verwendungszwecks ist verboten.

Jede Anderung dieses Verwendungszwecks bedarf aufgrund der Auflagen der Wohnbauférderung auch der vorherigen aus-
driicklichen Zustimmung der Férderungsstelle (MA 50) sowie gegebenenfalls auch der Genehmigung der Baubehorde (MA
37).

Die Mieterin hat der Vermieterin weiters samtliche Vorsteuernachteile (Vorsteuerberichtigung sowie Verlust des laufenden
Vorsteuerabzugs) zu ersetzen, die der Vermieterin aus einer Widmungsanderung erwachsen, und haftet fir samtliche An-
spriiche Dritter (wie etwa von Mietern der vertragsgegenstandlichen Wohnhausanlage), die gegeniiber der Vermieterin in-
folge einer nicht genehmigten Widmungsanderung geltend gemacht werden.

2. Jegliche (auch nur teilweise) Weitergabe des Mietobjekts - in welcher Form auch immer - ist verboten. Dieses Weiter-
gabeverbot bezieht sich auch auf eine etwaige Untervermietung und ist nur beschrdankt durch die zugunsten der Mieterin
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zwingenden Regelungsgehalte der §§ 11 und 12 Mietrechtsgesetz (MRG). Nicht als Weitergabe gilt allerdings die Mitbenut-
zung des Mietobjekts durch die im gemeinsamen Haushalt mit der Mieterin lebenden nahestehenden Personen (im Sinne
des § 27211 WWFSG 1989) oder eine Abtretung der Mietrechte gemaR § 12 MRG.

Die Mieterin hat, auch aufgrund férderungsrechtlicher Auflagen kein Recht, das Mietobjekt an Dritte weiter zu geben, son-
dern ist verpflichtet, das Mietobjekt bei Beendigung des Mietverhaltnisses an die Vermieterin zurickzustellen.

3. Neben dem mietvertragsgegenstdndlichen Mietobjekt samt Zubehor ist die Mieterin berechtigt, all jene Teile bzw. Ein-
richtungen der gegenstandlichen Anlage, die zur gemeinsamen Benlitzung aller Mieter vorgesehen sind, mitzubenitzen. Die
Hausverwaltung ist berechtigt flir Gemeinschaftsraume bzw. -einrichtungen, angemessene Benltzungszeiten festzusetzen.

4. Die Mieterin hat dafiir zu sorgen, dass durch sie oder sonstige Personen, denen sie den Zutritt zum Mietobjekt gestattet
oder ermoglicht, keine ungebihrliche, die sonstigen Bewohner der Anlage oder von Nachbarobjekten stérende Larmentwick-
lung erfolgt und alles Zumutbare zu unternehmen, um eine derartige Lirmentwicklung zu verhindern bzw. gegebenenfalls zu
beseitigen.

5. Die Benliitzung eines KFZ-Stellplatzes setzt den vorherigen Abschluss eines gesonderten Garagenmietvertrags voraus.

Ill.  Mietdauer und Kiindigung

1.  Das Mietverhiltnis beginnt mit Ubergabe des Mietobjekts bzw. mit Nichtiibernahme trotz bestehender Ubernahmever-
pflichtung gemaR IV.1. und IV.5. dieses Vertrags und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es kann von beiden Vertrags-
parteien unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist jeweils zum Letzten eines Kalendermonats aufgekiindigt wer-
den, jedoch durch die Vermieterin nur aus den im MRG genannten wichtigen Griinden.

2.  Als weiterer wichtiger Kindigungsgrund gemaR § 30 Abs. 2 Z 13 MRG wird die Nichtzahlung des vereinbarten Finanzie-
rungsbeitrags trotz Falligkeit, Mahnung und Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen vereinbart.

3. GemaR § 28 Wohnbauforderungsgesetz (WFG) 1984 liegt auch ein Kiindigungsgrund vor, wenn die Mieterin ihre bisher
zur Befriedigung ihres Wohnbediirfnisses regelmaRig verwendete Wohnung nicht binnen sechs Monaten nach Bezug der
geférderten Wohnung aufgegeben hat, es sei denn es liegt ausnahmsweise eine Zustimmung des Land Wien vor (eine derar-
tige Zustimmung ist gemaR § 21 Abs. 3 WFG 1984 nur dann zuldssig, wenn die Mieterin die Wohnung aus beruflichen Griinden
flr sich selbst dringend benétigt oder wenn Verwandte in gerader Linie die Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbediirfnisses regelméaRig verwenden und eine Abtretung der Mietrechte an diese Personen gemafl § 12 MRG nicht in
Betracht kommt).

4. Die Vermieterin ist weiters (wichtige Kiindigungsgrunde gemaR § 30 Abs. 2 Z 13 MRG aufgrund drohender Nachteile fur
die Vertragsparteien, wie insbesondere Verlust der Forderung infolge von VerstofRen gegen die Bestimmungen des WWFSG
1989 bzw. gegen die Bedingungen der Forderungszusicherung der MA 50) berechtigt das Mietverhaltnis aufzukiindigen:

o Wenn die Mieterin Rechte an einer anderen geférderten Wohnung erwirbt, die Kiindigung der Mieterin schriftlich an-
gedroht wurde und innerhalb von 6 Monaten ab Androhung die Mieterin das Recht an der anderen geférderten Woh-
nung nicht aufgegeben hat. Eigentums- oder Mietrechte an ungeférderten oder geférdert sanierten Wohnungen, die
auf Grund ihrer Entfernung zur Wiener Arbeitsstatte der Mieterin auf Dauer gesehen ungeeignet sind, zur Befriedigung
des dringenden Wohnbediirfnisses regelmafig verwendet zu werden, miissen nicht aufgegeben werden.

o Wenn das Mietobjekt weder von der Mieterin noch von den ihr nahestehenden Personen (im Sinne des § 2Z 1 WWFSG
1989) oder von ihren Dienstnehmern zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelmaRig verwendet wird,
es sei denn, es handelt sich um eine voriibergehende Abwesenheit wegen Krankheit, zu Erholungs-, Kur- oder Unter-
richtszwecken oder aus zwingenden beruflichen Griinden.

o Wenn die Mieterin betreffend den Nachweis ihrer Forderungswirdigkeit unvollstdndige oder unrichtige Angaben (iber
ihr Einkommen, ihre persoénlichen Verhéltnisse und/oder die Anzahl der einziehenden Personen gemacht hat und sie
nach den wahren Verhiltnissen die Férderung nicht erhalten hatte bzw. nicht forderungswiirdig gewesen waére.
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IV. Ubergabe und Ubernahme

1. Die Ubergabe des Mietobjekts an die Mieterin wird voraussichtlich bis zum 30.06.2024 erfolgen. Der genaue Tag der
Ubergabe ist der Mieterin sechs Wochen vorher bekannt zu geben. Die Mieterin ist sodann verpflichtet das Mietobjekt zu
Ubernehmen. Liegen Mangel vor, die der vertragsgemafen Nutzung des Mietobjekts entgegenstehen, ist die Mieterin be-
rechtigt, die Ubernahme zu verweigern. Geringfiigige und unbehebbare Mingel, die einer Nutzung zum vereinbarten Ver-
tragszweck nicht entgegenstehen, berechtigen die Mieterin nicht zur Verweigerung der Ubernahme. Garantiert wird seitens
der Vermieterin als spatester Ubergabetermin im Sinne von § 4 Abs. 1 Z 5 Bautragervertragsgesetz (BTVG) der 30.09.2024.

2. Die Ubergabe setzt die génzliche Bezahlung samtlicher filligen Zahlungen, insbesondere des vereinbarten Finanzie-
rungsbeitrags voraus.

3.  Uber die Ubergabe des Mietobjekts ist ein Protokoll anzufertigen. In diesem Protokoll sind etwaige Mangel der, von der
Vermieterin zu erbringenden Ausfiihrung bzw. Ausstattung festzuhalten. Die Behebung dieser Mangel wird die Vermieterin
baldmaglichst veranlassen.

4.  Die Mieterin wird anldsslich Ubergabe fiinf idente Wohnungsschliissel und zwei Chipkarten erhalten (sdmtliche in der
Folge kurz Schlissel genannt). Die Anfertigung weiterer Schllssel (auch als Ersatz flir etwaige verlorengegangene Schlissel)
bedarf der ausdriicklichen Zustimmung der Vermieterin. Samtliche (auch weitere angefertigte) Schlissel sind bei Vertrags-
ende an die Vermieterin zuriickzustellen. Die exakte Anzahl an ausgegebenen Schliisseln wird anhand eines Ubernahmepro-
tokolls festgehalten.

5.  Fihrt die Mieterin die Ubernahme des Mietobjekts trotz schriftlicher Aufforderung aus einem, von ihr zu vertretenden
Grund nicht durch oder ist die Ubergabe mangels Bezahlung des Finanzierungsbeitrags nicht durchfiihrbar, so gilt sie dennoch
mit Ablauf des Tages der angebotenen Ubergabe durch die Vermieterin als erfolgt und beginnt das Mietverhiltnis mit dem
auf den, der angebotenen Ubergabe folgenden Tag und nicht erst mit dem Tag der tatsachlichen Ubergabe (Punkt III. 1.).

V. Aufteilungsschliissel, Finanzierungsbeitrag und laufendes Entgelt
1. Zuden vorlaufigen Nutzwerten auf Basis des Vorgutachtens vgl. unter I.2. und 1.3..

2. Die Mieterin hat die Herstellungskosten des Mietobjekts zu tragen, welche nach den Bestimmungen des Wohnungsge-
meinnitzigkeitsgesetzes (WGG) und des WWFSG 1989 zu ermitteln sind und sich aus den, auf das gegenstandliche Mietob-
jekt entfallenden anteiligen Grundnebenkosten inkl. AufschlieRBungskosten (in der Folge kurz Grundkosten genannt) sowie
den Baukosten inklusive den sonstigen Kosten, soweit diese fiir die Errichtung und Bewohnbarmachung der Baulichkeit er-
forderlich waren (wie z.B. auch den Bauverwaltungs- und Finanzierungskosten - in der Folge kurz Baukosten genannt), er-
rechnet haben. Weiters hat die Mieterin die Aufwendungen fiir die Bewirtschaftung der Baulichkeit sowie, unter Beriicksich-
tigung ordnungsmaRiger Wirtschaftsfiihrung der Bauvereinigung, auf Basis der Grundséatze des WGG (insbesondere dessen §
23), einen Beitrag zur Deckung deren Kosten und zur Bildung von Riicklagen zu tragen.

3. Die Grundkosten werden im Verhaltnis des Nutzwerts des einzelnen Mietgegenstands zu den Nutzwerten samtlicher,
von der Vermieterin auf der Liegenschaft errichteten Einheiten (Wohnungen, Geschaftslokale und Garagenplatze) aufgeteilt.
Die anteiligen Grundkosten wurden auf Basis der Berechnungsgrundlagen vom 14.03.2024 ermittelt und werden, nach Bau-
fertigstellung aufgrund der endgiltigen Kosten und einer gegebenenfalls notwendigen neuerlichen Nutzwertermittlung noch
entsprechend zu korrigieren sein. Die Mieterin hat keinen Finanzierungsbeitrag fiir Grundkosten zu leisten - der Kapitaldienst
gemaR § 14 Abs. 1 Z 1 u. 3 WGG fiir die anteiligen Grundkosten ist im laufenden Entgelt enthalten.

Die Baukosten wurden auf Basis der seinerzeitigen Einreichgrundlagen bzw. der vorgenannten Berechnungsgrundlagen er-
mittelt und werden nach Baufertigstellung aufgrund der endgitiltigen Kosten und einer gegebenenfalls notwendigen neuerli-
chen Nutzflachenermittlung und endgiiltigen Nutzwertberechnung noch entsprechend zu korrigieren sein. Die Aufteilung der
Baukosten erfolgt - abgesehen von den Sonderkosten einzelner Einheiten - wiederum im Verhéltnis des Nutzwerts des ein-
zelnen Mietgegenstands zu den Nutzwerten samtlicher, von der Vermieterin auf der Liegenschaft errichteten Einheiten. Fir
die Aufteilung der Finanzierungsmittel gelten folgende Ausnahmen von diesem Aufteilungsschlissel:

o die geleisteten Baukostenbeitrdge kommen den jeweiligen Mietobjekten zu Gute, fir die diese Finanzierungsbeitrage

auch geleistet wurden,
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. das Darlehen des Landes Wien gemaR § 6 Neubau-VO 2007 (Superforderung) dient ausschlieBlich der Finanzierung von
Smart-Wohnungen,

. das Darlehen des Landes Wien gemal’ § 6a Neubau-VO 2007 dienst ausschlieBlich der Finanzierung von Smart-Wohnun-
gen,

o der Baukostenzuschuss des Landes Wien gemaR § 6a Neubau-VO 2007 wird nur auf die Smart-Wohnungen aufgeteilt.

Die Mieterin hat vor Ubernahme des Mietobjekts entsprechend den im Info-Kostenblatt (vgl. 1.4., Beilage ./A) bekanntgege-
benen Zahlungsfristen einen Finanzierungsbeitrag zu leisten. Aufgrund der Vorschriften des WGG werden folgende Daten
festgehalten:

o Datum des Erstbezugs: Dieser wird mittels gesondertem Schreiben festgehalten (vgl. IV.1.).

o Im Zusammenhang mit dem erstmaligen Bezug des vertragsgegenstandlichen Mietobjekts sind zu leisten:

ein vorlaufiger Grundkostenbeitrag i.H.v. €
ein vorlaufiger Baukostenbeitrag i.H.v. €
insgesamt daher fiir das Mietobjekt €

Der Baukostenbeitrag wird zur Ganze unter Verrechnung von 3,50 % Zinsen p.a. gestundet. Der diesbeziigliche Betrag i.H.v.
€ gelangt monatlich zur Vorschreibung. Der gestundete Baukostenbeitrag ist endfallig 60 Monate nach Erstbezug der Wohn-
hausanlage zu bezahlen. Die Mieterin hat den gegenstdndlichen Betrag innerhalb von 14 Tagen ab dem letztgenannten Da-
tum an die Vermieterin auf das von ihr bekanntgegebene Konto einzubezahlen.

Der anteilige Finanzierungsbeitrag wurde auf Basis der bereits genannten Berechnungsgrundlagen ermittelt und wird, nach
Baufertigstellung aufgrund der endgiiltigen Kosten und einer gegebenenfalls notwendigen neuerlichen Nutzwertermittlung
- wie vorstehend beschrieben - noch entsprechend zu korrigieren sein. Eine diesbeziigliche Nach- oder Riickzahlung des ge-
leisteten Finanzierungsbeitrags hat sodann binnen 1 Monat nach Legung der Endabrechnung an die Mieterin zu erfolgen.

Im Falle der Auflésung dieses Mietvertrags erfolgt eine Riickzahlung des geleisteten Finanzierungsbeitrags nach MalRgabe
und der Berechnungsmethodik des § 17 WGG.

4. Vereinbart wird, dass die Entgeltbildung nach den Bestimmungen des WGG liber das kostendeckende Nutzungsentgelt
(§ 13 Abs. 1i.V.m. § 14 WGG) erfolgt. Demnach wird ein angemessenes Entgelt vereinbart, das nicht hoher, aber auch nicht
niedriger ist, als es zur Deckung der Aufwendungen fir die Bewirtschaftung der Baulichkeiten und unter Berlicksichtigung
eines im Sinne der Grundsatze des § 23 WGG gerechtfertigten Beitrags zur Deckung der Kosten der Wirtschaftsfiihrung der
Bauvereinigung sowie nach den Grundsdtzen einer ordnungsgemaRen Wirtschaftsfihrung zur Bildung von Riicklagen erfor-
derlich ist (kostendeckendes Entgelt gemaR § 14 Abs. 1 WGG).

Festgehalten und vereinbart wird, dass sich das kostendeckende Entgelt gemalR WGG wie folgt zusammensetzt:

a) einem Betrag flr die Absetzung flir Abniitzung (Abschreibung), deren Ausmal sich nach den Grundséatzen einer ord-
nungsgemalen Wirtschaftsflihrung bestimmt; weicht die Tilgung der Fremdmittel einschlieBlich der Darlehen aus o6f-
fentlichen Mitteln von der Absetzung fiir Abniitzung ab, ist diese Tilgung anstelle der Absetzung fiir Abniitzung anzu-
rechnen;

b) einer aufgrund des Schuldscheins (bzw. der Schuldscheine) vorzunehmende angemessene Verzinsung der Fremdmittel
einschlieBlich der Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln;

c) einerangemessenen Verzinsung der Eigenmittel gemal § 14 Abs. 1 Z 3 WGG, wobei die Zinsen grundsatzlich 3,5 % nicht
Ubersteigen dirfen; dieser Prozentsatz erhéht sich im AusmaR in dem der um einen Prozentpunkt verminderte Perio-
denschritt der Sekundarmarktrendite aller Bundesanleihen des jeweiligen vorausgegangenen Kalenderjahres diesen
Prozentsatz ibersteigt, betragt jedoch hdchstens 5 %;

d) dem jeweils an den Baurechtsbesteller zu entrichtenden und gemall den Bedingungen des Baurechtsvertrags vom
08.03.2021 wertangepassten Bauzins;

e) einem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag gemaR § 14d WGG, welcher gemaR § 14d Abs. 2 WGG wertgesichert und
erhoht wird;

f)  Riicklagen gemaR § 14 Abs. 1 Z 8 WGG; im AusmalR von hochstens 2 % der Betrdge aus a) bis e);

g) einemi.S.d. Grundsatze des § 23 WGG gerechtfertigten Beitrag zur Deckung der Verwaltungskosten; diese Verwaltungs-
kosten werden in Hohe des gemaR § 6 Abs. 1 Z 1 lit. a Entgeltrichtlinienverordnung (ERVO) hochstzuldssigen und gemald
§ 6 Abs. 2 ERVO wertgesicherten Betrags vorgeschrieben;

h) einem Beitrag zur Deckung der sonstigen Betriebskosten i.S.d. Mietrechtsgesetzes, der Kosten fiir den Betrieb gemein-
schaftlicher Anlagen sowie der von der Liegenschaft laufend zu entrichtenden 6ffentlichen Abgaben und

S.5/12



Mietvertrag Smart
30430 - 1220 Wien, Podhagskygasse 57

i)  der Umsatzsteuer gemall dem Umsatzsteuergesetz (UStG) 1994.

Ungeachtet der Veranderlichkeit des Entgelts gemaR § 14 Abs. 1 WGG sagt die Vermieterin in Entsprechung des § 6 Abs. 2 Z
4 Konsumentenschutzgesetz (KSchG) zu, die Entgeltposition d) (Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag) innerhalb der ersten
zwei Monate nach Vertragsabschluss nicht zu erhéhen.

Der Betrag flir die Abstattung (Tilgung, Verzinsung) der Darlehen und eines allfalligen Eigenmitteleinsatzes der Vermieterin
(allerdings ohne jene Eigenmittel fiir die anteiligen Grundkosten It. V.3.) gemaR § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 WGG betragt fir den
Zeitpunkt des Bezugs monatlich € 3,87 je m? (Wohn-)Nutzfliche fir die Smart-Wohnungen. Der derart auf diese Wohnungen
insgesamt entfallende Anteil wird sodann in weiterer Folge im Verhdltnis der Nutzwerte dieser Mietobjekte aufgeteilt.

Der Betrag fiir die Riickzahlung (Tilgung) des Darlehens gemaR § 6 Neubau-VO 2007 gelangt zusatzlich zur Vorschreibung und
wird wiederum nicht auf samtliche Mietgegenstande aufgeteilt, sondern lediglich auf die Smart-Wohnungen im Verhaltnis
deren Nutzwerte. Die Einhebung erfolgt in Hohe der, von der Férderungswiirdigkeit der jeweils betroffenen Mieter, abhan-
gigen Abstattungsbetrage:

o Fir die Tilgung des Darlehens ist ein Riickzahlungsbetrag von € 0,70 je Nutzwert und Monat vorgesehen.

o Werden die Einkommensgrenzen nach der Verordnung der Wiener Landesregierung iber die Gewdhrung von Eigenmit-
telersatzdarlehen, LGBl 22/1998 fiir ein Eigenmittelersatzdarlehen im AusmaR von 7,5 % der angemessenen Gesamt-
baukosten nicht iberschritten, reduziert sich dieser Riickzahlungsbetrag fiir die betroffenen Mieter auf die Halfte und
betrdgt dem gemal € 0,35 je Nutzwert und Monat.

o Der Riickzahlungsbetrag entfallt, solange die betroffenen Mieter die Einkommensgrenzen fiir ein Eigenmittelersatzdar-
lehen im AusmaR von 12,5 % der angemessenen Gesamtbaukosten nicht Gberschreiten.

Die Forderungswiirdigkeit (Familieneinkommen und HaushaltsgroBe) sind alle 5 Jahre ab Gewahrung des Darlehens zu tiber-

prifen. Die Mieterin verpflichtet sich zur Erbringung der notwendigen Nachweise nach Aufforderung durch die Vermieterin

bzw. durch das Amt der Wiener Landesregierung (MA 50). Die Mieterin nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass sich im Falle
einer Anderung des Einkommens der Betrag fiir die Abstattung entsprechend den férderungsrechtlichen Bestimmungen ver-
andert. Die Zinsen fiir den aushaftenden Darlehensbetrag sind zuséatzlich zum Riickzahlungsbetrag zu leisten.

Fir die Berechnung des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrags gilt, dass zunéchst die Summe der Erhaltungs- und Verbesse-
rungsbeitrage fur die gesamte Wohnhausanlage auf Basis der Nutzflaichen samtlicher Wohnungen und Geschaftslokale er-
mittelt und dann auf diese Mietobjekte im Verhaltnis deren Nutzwerte aufgeteilt wird. Fir die ersten 36 Monate ab Erstbe-
zug der Wohnhausanlage wird jedoch lediglich ein abgesenkter Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag gemaR § 14 Abs. 1Z
5i.V.m. § 14d Abs. 2 WGG in H6he von € 0,20984 je Nutzwert und Monat vorgeschrieben. Danach - spatestens ab 01.07.2027
- wird auf den gesetzlichen Hochstwert angehoben. Dieser Hochstwert ist gemaR § 14d Abs. 2 WGG wertgesichert und erhoht
sich ebenfalls gemaR § 14d Abs. 2 WGG ab dem sechsten Jahr nach Erstbezug der Wohnhausanlage jahrlich.

Nach géanzlicher oder teilweiser Tilgung der, zur Finanzierung der Baulichkeit in Anspruch genommenen Mittel, ist die Ver-
mieterin berechtigt, die bisher im laufenden Entgelt verrechneten Betrdge gemaR § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 WGG weiterhin einzu-
heben, wobei die Bestimmungen und Beschrankungen des WGG in der dann jeweils geltenden Fassung (derzeit § 14 Abs. 7
WGG und § 14 Abs. 7a WGG) zu beriicksichtigen sind. Gemals § 14 Abs. 7a WGG darf nach vollstdandiger Tilgung der Fremd-
und Eigenmittel nur der gesetzlich vorgeschriebene Hochstbetrag vorgeschrieben werden. Dieser verrechenbare Hochstbe-
trag ist gemaR § 14 Abs. 7a WGG gesetzlich wertgesichert. Die Zinsen fir die eingesetzten Eigenmittel der Vermieterin flr
Grundkosten (samt der Abschreibung fiir den Baurechtsgrund) gemaR § 14 Abs. 1 Z 1 u. 3 WGG dirfen zuséatzlich eingehoben
werden.

Ergeben sich anlasslich der Kosten- und Flachenpriifung der MA 25 und der endgiiltigen Nutzwertberechnung fiir die Wohn-
hausanlage Abweichungen von den vorgenannten vorldufigen Berechnungsdaten wie vorstehend ausgefiihrt, so wird ge-
meinsam mit der Endabrechnung des Finanzierungsbeitrags (V. 3. vorletzter Absatz) auch der Betrag fiir die Abstattung (Til-
gung, Verzinsung) der eingesetzten Darlehen und eines allfilligen Eigenmitteleinsatzes der Vermieterin gemaR § 14 Abs. 1Z
1 bis 3 WGG sowie der Bauzins gemaR § 14 Abs. 1 Z 4 WGG (vgl. dazu jeweils unter V.4. zweiter Absatz) entsprechend neu
berechnet bzw. berichtigt. Allfallige - fiir den Zeitraum zwischen Beginn des Mietverhaltnisses und Endabrechnung - daraus
resultierende Nachzahlungen durch die Mieterin bzw. Riickzahlungen an die Mieterin haben innerhalb von 1 Monat ab der
diesbeziiglichen Rechnungslegung zu erfolgen.
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Fur die laufenden Betriebskosten im Sinne des MRG (wozu auch die Kosten angemessener Versicherungen des Hauses gegen
Haftpflicht, Feuer und Leitungswasser zdhlen), die Verwaltungskosten in Héhe des jeweiligen héchstzuldssigen Betrags ge-
mafR § 6 ERVO zum WGG und die anteiligen Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsanlagen sowie anteilige 6ffentliche Abga-
ben gemaR § 14 Abs. 1Z 6 und 7 i.V.m. § 20 Abs. 1 Z 1 WGG wird eine Aufteilung im Verhdltnis des Nutzwerts des vertrags-
gegenstandlichen Mietobjekts zu den Nutzwerten samtlicher Wohnungen und Geschaftslokale vereinbart. Zur Deckung die-
ser Kosten werden monatliche Akonti gegen jahrliche Abrechnung (Jahrespauschalverrechnung gemaR § 21 Abs. 3 MRG)
vorgeschrieben.

Sofern sich die Nutzwerte fiir die Verrechnung der laufenden Betriebskosten, die Verwaltungskosten und die anteiligen Kos-
ten des Betriebs der Gemeinschaftsanlagen sowie anteilige 6ffentliche Abgaben nach Baufertigstellung noch gemaR der end-
gultigen, auf den bauordnungsgemafRen Bestandspldanen basierenden Nutzwertberechnung verandern, ist die Verrechnung
sodann ab der folgenden Abrechnungsperiode auf diesen neuen Nutzwertschlissel umzustellen. Die Abrechnung der Vorpe-
rioden bleibt jedoch von dieser Umstellung unberihrt.

Die Mieterin stimmt zu, dass von der Vermieterin Uber die oben erwdhnten Versicherungen (Brandschaden (Feuerversiche-
rung), gesetzliche Haftpflicht des Hauseigentiimers (Haftpflichtversicherung) und die Versicherung gegen Leitungswasser-
schaden einschlieRlich Korrosionsschaden) hinausgehende angemessene Versicherungen des Hauses gegen Sturmschaden
abgeschlossen und die diesbezliglichen Versicherungspramien der Mieterin anteilig als Betriebskosten verrechnet werden,
sofern die Mehrheit der Hauptmieter der Liegenschaft - berechnet nach der Anzahl der vermieteten Mietgegenstdnde - dem
zustimmt bzw. zugestimmt hat. Entsprechende Schadensfalle werden sohin aus diesen Versicherungen gedeckt. Festgehalten
wird, dass die Mieterin aufgrund der gesetzlichen Regelung des § 21 Abs. 1 Z 6 MRG auch dann, den auf ihr Mietobjekt
entfallenden Anteil der verkehrsiblichen Pramienvorschreibungen fir die letztgenannten Versicherungen gegen Sturmscha-
den als Nebenkosten zu tragen hat, falls zwar nicht sie, wohl aber die Mehrheit der Hauptmieter des Hauses - berechnet nach
der Anzahl der vermieteten Mietgegenstande - dem Abschluss zustimmt bzw. zugestimmt hat.

Die Kosten fiir die Betreuung und Wartung, einschlieRlich des Ersatzes von VerschleiBteilen, insbesondere von Vorrichtungen
zur Erfassung der Verbrauchsanteile, sind Teil der Betriebskosten.

Die Beheizung, die Wassererwdarmung und die Temperierung (Versorgung mit Kalte) erfolgt durch eine auf der Liegenschaft
befindliche Energiezentrale, bei der es sich um eine Gemeinschaftsanlage handelt und deren Stromverbrauch teilweise durch
eine im Eigentum der Vermieterin stehende Photovoltaikanlage abgedeckt wird. Der durch die Photovoltaikanlage nicht ab-
deckbare Stromverbrauch wird von einem externen Energielieferanten zugekauft. Die Verteilung der Kosten der von den
Mietern in deren Mietobjekten aus der Energiezentrale bezogenen Energie und die Verteilung der Kosten des Betriebs dieser
Gemeinschaftsanlage erfolgt nach den Vorgaben des Heiz- und Kéltekostenabrechnungsgesetzes (HeizKG). Die Vermieterin
gliedert die Abrechnung der Warme-, Kélte- und Kalt-/Abwasserkosten an das Abrechnungsunternehmen "Thermomatic"
Wdrmeverbrauchsabrechnungsgesellschaft m.b.H., FN 85075k, (in der Folge kurz Thermomatic genannt) aus, das zu einer
Direktverrechnung dieser Kosten mit der Mieterin berechtigt und verpflichtet ist. Thermomatic wird die entsprechenden
Vorschreibungen direkt an die Mieterin zur Bezahlung Gibermitteln und ein etwaig damit verbundenes Inkasso durchfihren.
Jene Kosten fiir Beheizung, Wassererwarmung, Temperierung und Kalt-/Abwasser, die nicht einzelnen Mietobjekten zuord-
enbar sind, wie insbesondere die Kosten fiir die Versorgung von Gemeinschaftseinrichtungen und Allgemeinbereichen, ver-
rechnet Thermomatic an die Vermieterin, die diese Kosten an samtliche Wohnungs- und Geschéftslokalmieter im Verhaltnis
der Nutzwerte der von der Vermieterin errichteten Wohnungen und Geschaftslokale weiterverrechnet.

5. Zum laufenden Entgelt gehort Gberdies die, auf die Verwohnung der Finanzierungsbetrage gemafR V.3. entfallende Um-
satzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe.

S.7/12



Mietvertrag Smart
30430 - 1220 Wien, Podhagskygasse 57

6. Das laufende Entgelt fiir das Mietobjekt samt Zubehor betragt auf Basis der, derzeitig der Berechnung des Entgelts
zugrundeliegenden Betrige, bis zu einer Anderung dieser Berechnungsgrundlage, inklusive eines Akontos auf die laufenden
Betriebs- und Verwaltungskosten sowie die 6ffentlichen Abgaben und der Umsatzsteuer:

Abstattung (Tilgung und Verzinsung) der eingesetzten Darlehen und Eigenmittel der GBV
(8 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 WGG)

Tilgung Landesdarlehen Superférderung § 6 Neubau-VO 2007 (§ 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 WGG)
Verzinsung Landesdarlehen Superforderung § 6 Neubau-VO 2007 (§ 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 WGG)
Bauzins (§ 14 Abs. 1 Z 4 WGG)

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (§ 14 Abs. 1Z 5 WGG)

2 % Ricklage (§ 14 Abs. 1 Z 8 WGG)

Betriebskosten inkl. Gemeinschaftsanlagen und 6ffentliche Abgaben (§14 Abs. 1Z 7 WGG)
Verwaltungskosten (§ 14 Abs. 1Z 6 WGG)

Umsatzsteuer

monatliches Gesamtentgelt bei Bezug:

ah [dh dh dh dh dh dh dh dh

Die Stundungszinsen fiir den gestundeten Baukostenbeitrag (vgl. V.3.) gelangen zusatzlich zur Vorschreibung.

Andern sich die, der Berechnung des laufenden Entgelts zugrunde gelegten Betrige, so dndert sich unter Beriicksichtigung
der vorstehenden Bestimmungen dementsprechend auch das laufende Entgelt. Das laufende Entgelt wurde auf Basis der
genannten Berechnungsgrundlagen vor Fertigstellung ermittelt und werden diese - und damit einhergehend auch das lau-
fende Entgelt - nach Baufertigstellung gegebenenfalls auf Basis der Bestandpléne oder einer neuerlichen Nutzwertermittlung
noch entsprechend zu korrigieren sein.

Die Mieterin wird dariiber informiert, dass es sowohl aufgrund der Bestimmungen des WGG als auch der Wohnbauférderung
wahrend des Nutzungsverhéltnisses zu Verdnderungen des laufenden Entgelts (sowohl nach oben als auch nach unten) kom-
men kann. Diese Schwankungen kénnen sich beispielsweise ergeben aus:

. Anderungen der Zinssitze der Finanzierungsdarlehen oder des Eigenmittelzinssatzes,

. Anderungen der Annuitdt gemaR Darlehensvertrigen (z.B. vereinbarte Annuititenspriinge),

. Anderungen des Bauzinses (z.B. aufgrund der Vereinbarungen im Baurechtsvertrag),

. Anderungen des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrags,

. Anderungen der Betriebs- oder Verwaltungskosten,

e Anderung der gesetzlichen Umsatzsteuer,

o Anderung von Gesetzen oder Verordnungen,

. Anderung der Nutzflichen oder der Nutzwerte.

7. Daslaufende Entgelt ist von der Mieterin ab Beginn des Mietverhaltnisses (lll. dieses Vertrags), jeweils am Fiinften eines
jeden Monats im vor hinein, abzugs- und kostenfrei auf das, von der Vermieterin bekannt gegebene Konto einzuzahlen. Die
verspatete Zahlung der Miete berechtigt die Vermieterin, pro Mahnung eine Gebihr von einem Zwoélftel des Verwaltungs-
kostensatzes gemal § 6 Abs. 1 ERVO zum WGG, (in der jeweils geltenden Fassung) sowie Verzugszinsen in Hohe von 6 % p.a.
einzuheben.

8. Festgehalten wird, dass Mitteilungen oder Erklarungen der Mieterin auf Zahlscheinen wegen deren maschineller Bear-
beitung nicht zur Kenntnis der Vermieterin gelangen. Allféllige derartige Mitteilungen sind daher nicht auf Zahlscheinen an-
zubringen, sondern gesondert an die Vermieterin zu richten.

Eine Aufrechnung etwaiger Gegenforderungen der Mieterin gegen das laufende Entgelt wird - ausgenommen die Vermieterin
ist zahlungsunfahig, die Gegenforderungen der Mieterin stehen im rechtlichen Zusammenhang mit dem Entgelt oder die
Gegenforderungen der Mieterin wurden gerichtlich festgestellt oder von der Vermieterin anerkannt - ausdriicklich ausge-
schlossen.
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VI. Zustand, Erhaltung und Verdnderungen des Mietobjekts

1. Das Mietobjekt wird anlasslich Ubergabe im Zuge einer gemeinsamen Begehung besichtigt und allfillige von der Ver-
mieterin noch zu behebende sichtbare Mingel werden in einem Ubergabeprotokoll festgehalten.

Der Mieterin ist bekannt, dass das Mietobjekt nicht barrierefrei (im Sinne des Bundes-Behindertengleichstellungsgesetztes -
BGStG) zuganglich bzw. ausgestaltet ist. Die Vertragsparteien halten einvernehmlich fest, dass die fehlende Barrierefreiheit
keine (auch keine teilweise) Unbrauchbarkeit des Mietobjektes darstellt. Die Barrierefreiheit des Mietobjektes gemaR BGStG
wird somit seitens der Vermieterin nicht zugesichert.

2. Die Mieterin verpflichtet sich, das Mietobjekt samt mitvermieteten Einrichtungen (insbesondere auch die im Objektin-
neren gelegenen Licht-, Wasser- und Beheizungsleitungen sowie Sanitar- und (Be-)Liiftungsanlagen) vertragsgemafR und
schonend zu benitzen sowie auf Vertragsdauer und auf ihre eigenen Kosten so zu warten und, soweit es sich nicht um die
Behebung ernster Schaden des Hauses oder um die Beseitigung einer vom Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Ge-
sundheitsgefdhrdung handelt, so instand zu halten, dass der Vermieterin und den anderen Mietern der Anlage kein Nachteil
erwachst.

Die Instandhaltungsverpflichtung der Vermieterin ist auf die zwingenden gesetzlichen Bestimmungen (§ 14a Abs. 2 WGG)
beschrankt. Schaden, deren Behebung der Vermieterin obliegen, sind dieser unverziiglich anzuzeigen. Sofern deshalb die
Vornahme von Arbeiten zur Behebung derartiger Schaden notwendig wird, ist die Mieterin bei sonstigem Schadenersatz
verpflichtet, die Vermieterin Gber diesbeziigliche Schaden unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Das Mietobjekt ist regelmaRig zu luften und in der kalten Jahreszeit zu beheizen. Die Mieterin haftet ferner fir alle Schaden,
die aus einem unsachgemaRen oder vertragswidrigen Gebrauch des Mietobjekts oder aus mangelnder Wartung durch schuld-
haftes Verhalten der Mieterin, ihrer Mitbewohner oder ihr sonst zurechenbarer Personen entstehen. Behebt die Mieterin
derartige Beschadigungen trotz Aufforderung innerhalb gesetzter Frist nicht, ist die Vermieterin berechtigt, die erforderlichen
Arbeiten unter Beriicksichtigung der berechtigten Interessen der Mieterin gemaR § 8 Abs. 2 MRG auf deren Kosten im Wege
einer Ersatzvornahme durchfiihren zu lassen.

Die Mieterin ist verpflichtet, Ausbesserungen und bauliche MaBnahmen der Vermieterin am Mietobjekt oder - unter Benut-
zung des Mietobjekts - an den sonstigen Gebdudebereichen zu dulden, sofern durch die Vornahme dieser MaBnahmen ihre
Interessen nicht unzumutbar beeintrachtigt werden (z.B. wesentliche Erschwerung der Ausiibung der Mietrechte). Die Ver-
mieterin verpflichtet sich, die Durchfiihrung derartiger Arbeiten der Mieterin - ausgenommen bei Gefahr im Verzug - recht-
zeitig vorher schriftlich anzuzeigen.

3.  Allfillige, von der Mieterin beabsichtigte wesentliche bauliche Veranderungen des Mietobjekts bzw. Anderungen oder
Ergdnzungen der Ausstattung hat die Mieterin der Vermieterin vorab anzuzeigen und deren Zustimmung (dies gilt auch fir
allfillige Anderungen der beheizbaren Nutzfliche) abzuwarten. Lehnt die Vermieterin nicht innerhalb von zwei Monaten
nach Zugang der Anzeige ab, so gilt die Zustimmung als erteilt. Unwesentlich und daher nicht zustimmungsbeddrftig sind
Anderungen, die geringfiigig, nicht erheblich und leicht wieder zu beseitigen, schutzwiirdigen Interessen der Vermieterin,
wie insbesondere die Substanz oder das duRere Erscheinungsbild des Hauses oder die Interessen der anderen Mieter der
Wohnhausanlage, nicht widersprechen und Bestand und Wert des Mietobjekts nicht beeintrachtigen konnen (wie etwa das
Ausmalen der Winde in {iblichen Farben (somit z.B. nicht in schwarz), die Anderung der Boden- oder Wandbelige oder die
Montage von handelslblichen Regalen, Handtuch- oder Seifenhaltern).

Ungeachtet dessen, so ferne nicht die Voraussetzungen des § 9 Abs. 2 MRG erfiillt sind, sind simtliche Veranderungen durch
die Mieterin immer an dessen Verpflichtung zur Wiederherstellung des friilheren Zustands bei Beendigung des Mietverhalt-
nisses gebunden.

Ist die Durchfiihrung der Arbeiten daran gebunden, dass eine Bauanzeige erstattet werden muss, bzw. von der Baubehorde
eine Baubewilligung einzuholen ist, darf vor Erstattung der Anzeige bzw. Erteilung der Bewilligung nicht mit den Arbeiten
begonnen werden. Die Arbeiten sind entsprechend den baubehordlichen Auflagen auszufiihren bzw. dirfen diese nicht
durchgefiihrt werden, wenn die Baubehdrde eine bauliche Veranderung untersagt. Die Bauanzeige ist von der Mieterin bei
der Baubehorde zu erstatten bzw. ist die Baubewilligung von der Mieterin bei der Baubehdrde einzuholen. Die Fertigstellung
der Arbeiten ist von der Mieterin bei der Baubehdrde anzuzeigen, und der Vermieterin bekannt zu geben.
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Fiir die Einhaltung der baubehordlichen Auflagen sowie flir sémtliche Schaden, die durch nicht fach- und sachgerechte Aban-
derungen entstehen sollten, haftet die Mieterin und verpflichtet sich, die Vermieterin gegen Schadenersatzanspriiche schad-
und klaglos zu halten. Mit der Durchfiihrung der Arbeiten sind befugte Gewerbetreibende auf Kosten der Mieterin zu be-
trauen. Die Betreuung, Wartung und Instandhaltung obliegt der Mieterin.

4. Die Beniitzung der AuRenseite des Mietobjekts (beispielsweise durch die Montage einer Satellitenempfangsanlage)
bzw. die Beeintrachtigung des dulReren Erscheinungsbilds des Hauses (beispielsweise durch die Anbringung von Werbeauf-
schriften oder -vorrichtungen) ist - unbeschadet der Rechte der Mieterin gemaR § 9 MRG - nicht gestattet.

Fur den Fall der Zustimmung der Vermieterin, welche fiir jeden Einzelfall einzuholen ist, sind auch hier mit der Durchfiihrung
der Arbeiten befugte Gewerbetreibende auf Kosten und Gefahr der Mieterin zu beauftragen und, sofern an eine behérdliche
Bewilligung gebunden, diesbeziigliche Bewilligungen vor Beginn der Arbeiten einzuholen und die darin aufgetragenen be-
hordlichen Auflagen einzuhalten. Die Betreuung, Wartung und Instandhaltung obliegt der Mieterin. Bei notwendigen Instand-
haltungsarbeiten und bei nitzlichen Verbesserungen, sofern die Vermieterin zu letzteren verpflichtet ist, hat die Mieterin
angebrachte Gegenstande auf eigene Kosten und ohne Schadigung der Substanz des Gebaudes zu entfernen, wobei auch
eine Wiederherstellung bzw. Montage auf eigene Kosten der Mieterin zu erfolgen hat.

5.  Vorhandene Regensinkkdsten bzw. Regenwassereinldufe sind von der Mieterin regelmaRig zu reinigen bzw. zu warten.

VII. Riickstellung des Mietobjekts

1. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist das Mietobjekt der Vermieterin in gutem und brauchbarem, lediglich durch
die bei schonendem, vertragskonformen Gebrauch sich ergebende Abniitzung verschlechterten, gereinigtem Zustand sowie
besenrein (sohin insbesondere gerdumt von eigenen Fahrnissen der Mieterin) mit allen Schlisseln zurlickzustellen. Die Mie-
terin hat weiters auf eigene Kosten allenfalls verunreinigte Teile des Mietobjekts so zu reinigen, dass eine gefahrlose Folge-
nutzung moglich ist.

Sollte die Mieterin das Mietobjekt nicht in entsprechendem Zustand libergeben bzw. sollten auch an den sonstigen Ausstat-
tungsgegenstdanden (WC-Schale, Waschtisch, etc.) Schaden festgestellt werden, ist die Vermieterin berechtigt, die zur Her-
stellung erforderlichen Arbeiten auf Kosten der Mieterin durchfiihren zu lassen. Die Kosten werden von dem zu leistenden
Riickzahlungsbetrag gemall § 17 WGG in Abzug gebracht, der bzw. die fiir die notwendige Dauer der Arbeiten vorerst zuriick-
behalten wird. Ebenso von diesem Rickzahlungsbetrag in Abzug gebracht werden allenfalls ausstandige Mietzinse und / oder
Beniitzungsentgelte.

Weiters nimmt die Mieterin zur Kenntnis, dass seitens der Vermieterin keine Haftung fir zuriickgelassene Gegenstande lber-
nommen wird und erklart die Mieterin, dass bei Beschadigung oder Wegnahme der Gegenstande gegeniiber der Vermieterin
keinerlei Ersatzanspriiche geltend gemacht werden und verpflichtet sich die Mieterin weiters, die Vermieterin gegen Scha-
denersatzanspriche schad- und klaglos zu halten.

Bis zur vollstéandigen Erfullung dieser Verpflichtung der Riickstellung des Mietobjekts im vertragsgemaRen Zustand bzw. bis
zur Herstellung des vertragsgemalRen Zustands hat die Mieterin ein Benitzungsentgelt in der Hohe des ansonsten auflaufen-
den monatlichen Entgelts zu bezahlen.

2. Vonder Mieterin allenfalls vorgenommene Ausbauten, Adaptierungen, zusitzliche Ausstattungen oder Anderungen der
urspriinglichen Ausstattung des Mietobjekts (wie z.B. Boden- oder Wandbeldge, Karniesen, Jalousien, Einbaukichen, etc.)
werden, wenn die Vermieterin nicht gemaR § 20 Abs. 5 WGG hierzu verpflichtet ist, bei Beendigung des Mietverhaltnisses
von der Vermieterin nicht abgelost.

VIII. Riicktritt vor Bezug
Der Mieterin steht ein gesetzliches Ricktrittsrecht gemaR § 5 BTVG zu, wenn die Vermieterin nicht eine Woche vor Abgabe
der Vertragserklarung der Mieterin schriftlich alle wesentlichen Informationen Uber den Vertragsinhalt (§ 4 Abs. 1 BTVG)

mitgeteilt hat. Der Riicktritt ist binnen 14 Tagen zu erkldren. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem die Mieterin
eine Kopie ihrer Vertragserklarung mit den wesentlichen Informationen und die Belehrung tiber das Ricktrittsrecht schriftlich
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erhalt. Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch unabhdngig davon spatestens sechs Wochen nach Abgabe der Vertragserklarung
der Mieterin.

Unabhangig von diesem gesetzlichen Ricktrittsrecht gilt folgendes:

1. Die Mieterin ist berechtigt, von diesem Vertrag bis zum Entstehen der Ubernahmeverpflichtung hinsichtlich des Miet-

objekts zuriickzutreten, wenn

o das Flachenmal® des Mietobjekts um mehr als 3 % gegentliber der in I.3. dieses Vertrags genannten Wohnnutzflache
abweicht, was sich die Vermieterin insbesondere aus bau- und bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten muss,
oder

. sich die Ubergabe des Mietobjekts an die Mieterin um mehr als ein Monat iiber den gemaR IV.1. dieses Vertrags garan-
tierten, spatesten Termin hinaus verzogen sollte.

2. Die Vermieterin ist berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten, wenn

o die Mieterin, vor Entstehen der Ubernahmeverpflichtung hinsichtlich des Mietobjekts, den vereinbarten - entsprechend
den Bestimmungen gemal .4.i.V.m. V.3. falligen - Finanzierungsbeitrag trotz Mahnung und Setzung einer Nachfrist von
14 Tagen nicht fristgerecht bezahlt,

o die Mieterin trotz schriftlicher Aufforderung zur Ubernahme das fertig gestellte Mietobjekt nicht fristgerecht iber-
nimmt,

o die Mieterin die Voraussetzungen fiir die Wohnbauférderung nicht erfillt.

o die Mieterin die fir die Wohnbauférderung (MA 50) allenfalls notwendigen Erklarungen (insbesondere tber die Aufgabe
ihrer bisherigen Wohnung), Urkunden und Einkommensnachweise nicht fristgerecht und vollstandig oder nicht den Tat-
sachen entsprechend abgibt oder erbringt.

3. Die Riicktrittserkldrung ist dem Vertragspartner schriftlich zu GUbermitteln. Mit Einlangen dieses Schreibens gilt das Ver-
tragsverhaltnis als aufgeldst.

4. Falls eine Vertragspartei vor Ubergabe oder Ubernahme des Mietobjekts vom Mietvertrag zuriicktritt, ist die Mieterin

verpflichtet,

o unverziglich bereits erteilte, aber noch nicht ausgefiihrte Ausstattungssonderwunschauftrage wiederum zu stornieren
und

o so ferne der Ricktritt aus Griinden erfolgt, die in der Sphare der Mieterin liegen, auf ihre Kosten bereits ausgefiihrte
Ausstattungssonderwiinsche durch dieselben Professionisten wiederum entfernen und den urspriinglichen, von der
Vermieterin vorgesehenen Zustand der Wohnung wiederherstellen zu lassen.

5. ImFalle eines von der Mieterin zu vertretenden Riicktritts hat diese an die Vermieterin als Ersatz deren Aufwands, einen
einmaligen Verwaltungskostenersatz in Hohe von derzeit € 290,64 zzgl. Umsatzsteuer zu bezahlen. Dieser Verwaltungskos-
tensatz verdoppelt sich, wenn die Mieterin, aus von ihr zu vertretenden Griinden, das Mietobjekt nach Bekanntgabe des
genauen Tages der Ubergabe vom Vertrag zuriicktritt bzw. wenn die Mieterin trotz schriftlicher Aufforderung zur Ubernahme
das fertig gestellte Mietobjekt nicht fristgerecht Gibernimmt.

6. Im Falle des Ricktritts sind die von der Mieterin geleisteten Zahlungen fiir den Finanzierungsbeitrag nach den Bestim-
mungen des § 17 WGG zurlickzuzahlen. Im Falle eines Riicktritts von einem von zwei Personen unterfertigten Mietvertrag
erfolgt die Riickzahlung von bereits geleisteten Finanzierungsbeitragen nur dann, wenn dieser Riicktritt von beiden Mietern
gleichzeitig erfolgt. Bei Riicktritt nur eines Mieters verbleiben die Finanzierungsbeitrage bis zu einem etwaigen Riicktritt auch
des zweiten Mieters bei der Vermieterin und werden sodann an den zweiten Mieter ausbezahlt.

IX. Allgemeine Vertragsbestimmungen

1. Soweit dieser Mietvertrag auf Mieterseite von mehreren Personen (z.B. Ehegatten) abgeschlossen wird, haften diese
fir die Einhaltung samtlicher vertraglichen Verpflichtungen zur ungeteilten Hand. Im Falle der Aufkiindigung des von zwei
Personen unterfertigten Mietvertrags erfolgt die Riickzahlung von Beitragen gemaR § 17 WGG nur dann, wenn die Kiindigung
von Beiden gleichzeitig erfolgt. Bei Aufkiindigung nur eines Mieters, die ausschlieBlich mit Zustimmung der Vermieterin und
des verbleibenden Mieters erfolgen kann, verbleibt der Finanzierungsbeitrag bis zu einer etwaigen Auflésung des Mietver-
haltnisses mit dem verbleibenden Mieter bei der Vermieterin und wird sodann an Letzteren ausbezahlt.
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2.  Die Mieterin erklart ausdricklich, eine férderungswirdige Person im Sinne des WWFSG 1989 zu sein und sich den Best-
immungen und Auflagen des WWFSG 1989 sowie. der Férderungszusicherungen des Landes Wien (siehe I.1.), zu unterwer-
fen. Hierzu gehort auch die Verpflichtung nach Bezug des geforderten Mietobjekts samtliche Rechte an Vorwohnungen in-
nerhalb von sechs Monaten aufzugeben, es sei denn, dass diese nachweislich aus beruflichen Griinden dringend benétigt
werden oder von Verwandten in gerader Linie zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelmaRig verwendet
werden und eine Abtretung des Mietrechts an diese Personen nicht in Betracht kommt. Uber diese Vorwohnungsaufgabe
verpflichtet sich die Mieterin der Vermieterin einen Nachweis in der, von der MA 50 jeweils geforderten Form zu Gibermitteln.

3. Soweit durch diesen Vertrag nicht abweichend geregelt, gelten fiir dieses Mietverhaltnis die gesetzlichen Bestimmun-
gen des WGG, des MRG und des WWFSG 1989.

4.  Ab dem Zeitpunkt der Ubergabe des Mietobjekts gilt dieses ausschlieBlich als Zustelladresse.

Anlasslich Beendigung des Mietverhaltnisses, ist die Mieterin verpflichtet, der Vermieterin ihre Zustelladresse bekannt zu
geben. Gibt die Mieterin keine Zustelladresse bekannt, kdnnen Zustellungen aller Art weiterhin an die Adresse des Mietob-
jekts erfolgen, mit der Wirkung, dass sie der Mieterin als zugekommen gelten.

5. Dem Mieter ist die Haltung von Haustieren untersagt. Nicht unter dieses Verbot fallen artgerecht in Behaltnissen gehal-
tene wohnungsibliche ungefdhrliche Kleintiere (wie etwa Ziervogel, Zierfische, Hamster, Meerschweinchen und kleine
Schildkréten) und solche Tiere, auf die die Bewohner aus medizinischen Griinden angewiesen sind (wie etwa Blinden-, Be-

hindertenbegleit- oder Therapiehunde).

Dem Mieter ist es nicht gestattet, in gemeinschaftlich genutzten Raumen (wie etwa Stiegenhausern, Waschkiichen, Aufzi-
gen oder Garagen) zu rauchen.

6. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon je eine Ausfertigung, fiir die beiden Vertragsparteien be-
stimmt ist.

7.  Zum Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses bestehen keine miindlichen Nebenabreden.

8.  Festgehalten wird, dass nach den derzeitigen Regelungen des WGG kein Anspruch des Mieters auf nachtrégliche Uber-
tragung in das Wohnungseigentum gemaR § 15c lit a) WGG besteht.

Wien, 18.04.2024

eisenhof

Gemeinniitzige
Wohnungsgesellschaft m.b.H.

die Vermieterin die Mieterin
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Mietvertrag

Die gemeinnitzige Bauvereinigung
"Eisenhof" Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H., 1120 Wien, EichenstraBe 2, FN 95929y
in der Folge kurz Vermieterin genannt, schliefft mit

geboren am
in der Folge (auch bei mannlichen Mietern, Ehegatten oder sonstigen Partnern, welche eine einheitliche Mietpartei bilden)
kurz Mieterin genannt, den nachstehenden Mietvertrag ab.

I.  Mietobjekt und Mietvorgang

1. Die Vermieterin ist Baurechtseigentiimerin der Liegenschaft BREZ 2057, Grundbuch 01652 Breitenlee, mit der vorladufi-
gen Adresse

1220 Wien, Podhagskygasse 57

und errichtet auf dieser nach derzeitigem Planungsstand unter Zuhilfenahme von Férderungsmitteln des Landes Wien gemafR
den Bestimmungen des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes (WWFSG) 1989, LGBI 18/1989, und
der Forderungszusicherungen des Amts der Wiener Landesregierung vom 13.12.2022 und 20.01.2023, MA 50 - NF
966316/20-1 - 114 Standard-Wohnungen, 119 Smart-Wohnungen, 2 Geschéftslokale und 159 Garagenplatze.

Das vertragsgegenstdndliche Mietobjekt wurde im Rahmen der Férderungszusicherung MA 50 - NF 966316/20-1 mit einem
Darlehen gemaR § 12 WWFSG 1989 i.V.m. § 3 Neubauverordnung (Neubau-VO) 2007 sowie mit einem Darlehen nach § 7
Abs. 2 Neubau-VO 2007 gefordert. Die Errichtung kommunaler Infrastruktur wurde mit einem nicht riickzahlbaren Zuschuss
gemaR § 13 Neubau-VO 2007 gefordert.

2. Die vorlaufigen Nutzwerte (und Nutzflachen) der, von der Vermieterin errichteten Einheiten betragen:

Wohnungen Geschéftslokale  Garagenplatze insgesamt

o Standard (vorl. 9.173,43m?) 9.235 - 528 9.763
o Smart (vorl. 7.167,64m?) 7.232 - 420 7.652
o Geschiftslokale (vorl. 273,26m?) - 160 6 166
insgesamt sohin 16.467 160 954 17.581

Die vorlaufigen Nutzwerte wurden mit Gutachten vom 05.10.2023 des Ziviltechnikers Mag. (FH) Horst Wiesner, Franzosen-
weg 11, 2301 GroRR-Enzersdorf, ermittelt. Die Nutzwerte werden nach Baufertigstellung auf Basis der Bestandspldane gegebe-
nenfalls neuerlich zu ermitteln sein.

3. Die Vermieterin vermietet und die Mieterin mietet von ihr das, auf der zuvor angefiihrten Liegenschaft befindliche Mie-
tobjekt, mit der Adresse , mit nachfolgenden, gemaR dem derzeitigen Planungsstand, vorlaufigen Flachen:
o Wohnnutzflache

Das Mietobjekt samt vorgenanntem Zubehor hat - gemaR dem unter |.2. genannten vorlaufigen Nutzwertgutachten - einen
vorlaufigen Nutzwert von .

“Eisenhof“ 1120 Wien, EichenstraBe 2 Handelsgericht Wien
Gemeinnltzige T+43198171 FN 95929y
Wohnungsgesellschaft m.b.H. www.heimbau.at UID ATU43900203 S.1/12
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4. Grundlage dieses Mietvertrags sind die nachstehenden, der Mieterin zumindest eine Woche vor Vertragsunterzeich-

nung Gbergebenen Unterlagen:

o Forderungszusicherungen des Landes Wien,

o ein Info-Kostenblatt, auf dem das laufende Entgelt, die Finanzierungsbeitrage und die Zahlungsfristen ausgewiesen sind
(Beilage ./A),

o Plan des vertragsgegenstandlichen Mietobjekts (Beilage ./B),

o Plane der gewohnlich nutzbaren Teile der Gesamtanlage (Allgemeinrdume und -flichen),

o Bau- und Ausstattungsbeschreibung (Grundausstattung) vom 12.10.2023,

° Vertrag mit der "Thermomatic" Warmeverbrauchsabrechnungsgesellschaft m.b.H., FN 85075k, {ber die
Direktverrechnung der von der Mieterin bezogenen Wéarme fiir Raumheizung und Warmwasser sowie der von der Mie-
terin bezogenen Kalte und des von der Mieterin bezogenen Kaltwassers vom 17.04.2024 samt Preisblatt fiir die Kosten
der Ablesung und Abrechnung der Warme-, Warmwasser-, Wasser- und Kaltezdhler (Beilage ./C) — hinsichtlich der
Veranderlichkeit vgl. Punkt V.6.,

. Energieausweis.

Die Ausstattung des Mietobjekts erfolgt gemaR den Bestimmungen des WWFSG 1989 (§ 3, normale Ausstattung).

5. Der Vermieterin bleibt das Recht vorbehalten, die Bauplane, Bauausfiihrung und sonstige Ausgestaltung des Gebdudes

und der Wohnhausanlage sowie der Auflenanlagen aus bautechnischen oder bauabwicklungstechnischen Griinden zu an-

dern, sofern

. die 6ffentlich-rechtlichen, sohin insbesondere die baurechtlichen Erfordernisse eingehalten werden,

o betreffend das Mietobjekt und die flr die Mieterin nutzbaren Teile der Gesamtanlage weder die Zugange, noch die
Nutzung unzumutbar beeintrachtigt werden und die zugesagten Qualitdten und Funktionen erhalten bleiben,

o die Gesamtcharakteristik des Projekts gewahrt bleibt und

. die Anderungen der Mieterin auch sonst zumutbar sind, besonders, weil sie geringfiigig und sachlich gerechtfertigt sind.

6. Durch den offentlichen Verkehr kann es zu Immissionen kommen. Wir weisen darauf hin, dass Immissionen (Schal-
limmissionen, Erschiitterung, etc.), die der Bahn- und StraRenverkehr tblicherweise mit sich bringt (auch nach standiger
Rechtsprechung) als ortsiiblich gelten und daher von der Mieterin zu dulden sind.

7. Die Mieterin hat zustimmend zur Kenntnis genommen, dass die vertragsgegenstandliche Wohnhausanlage als ,, offene”
Wohnhausanlage konzipiert wurde. Insbesondere wird keine Einfriedung zwischen den allgemeinen Teilen der Wohnhaus-
anlage und dem 6ffentlichen Gut errichtet.

Il. Mietzweck und Nutzung

1. Die Vermietung erfolgt zur Befriedigung des Wohnbedurfnisses der Mieterin und ihrer allfalligen nahestehenden Per-
sonen (im Sinne des § 2 Z 11 WWFSG 1989), d.h. nicht zu geschéftlichen Zwecken. Nahestehende Personen im Sinne der
vorgenannten Bestimmung sind: der Ehegatte, der eingetragene Partner, Verwandte in gerader Linie einschlieflich der Wahl-
kinder, Verwandte im zweiten und dritten Grad der Seitenlinie und Verschwagerte in gerader Linie und eine Person, die mit
der Mieterin in einer in wirtschaftlicher Hinsicht hnlich einer Ehe eingerichteten Haushaltsgemeinschaft lebt. Jede Anderung
des Verwendungszwecks ist verboten.

Jede Anderung dieses Verwendungszwecks bedarf aufgrund der Auflagen der Wohnbauférderung auch der vorherigen aus-
driicklichen Zustimmung der Férderungsstelle (MA 50) sowie gegebenenfalls auch der Genehmigung der Baubehorde (MA
37).

Die Mieterin hat der Vermieterin weiters samtliche Vorsteuernachteile (Vorsteuerberichtigung sowie Verlust des laufenden
Vorsteuerabzugs) zu ersetzen, die der Vermieterin aus einer Widmungsanderung erwachsen, und haftet fir samtliche An-
spriiche Dritter (wie etwa von Mietern der vertragsgegenstandlichen Wohnhausanlage), die gegeniiber der Vermieterin in-
folge einer nicht genehmigten Widmungsanderung geltend gemacht werden.

2. Jegliche (auch nur teilweise) Weitergabe des Mietobjekts - in welcher Form auch immer - ist verboten. Dieses Weiter-
gabeverbot bezieht sich auch auf eine etwaige Untervermietung und ist nur beschrankt durch die zugunsten der Mieterin
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zwingenden Regelungsgehalte der §§ 11 und 12 Mietrechtsgesetz (MRG). Nicht als Weitergabe gilt allerdings die Mitbenut-
zung des Mietobjekts durch die im gemeinsamen Haushalt mit der Mieterin lebenden nahestehenden Personen (im Sinne
des § 27211 WWFSG 1989) oder eine Abtretung der Mietrechte gemaR § 12 MRG.

Die Mieterin hat, auch aufgrund férderungsrechtlicher Auflagen kein Recht, das Mietobjekt an Dritte weiter zu geben, son-
dern ist verpflichtet, das Mietobjekt bei Beendigung des Mietverhaltnisses an die Vermieterin zuriickzustellen.

3. Neben dem mietvertragsgegenstdndlichen Mietobjekt samt Zubehor ist die Mieterin berechtigt, all jene Teile bzw. Ein-
richtungen der gegenstdndlichen Anlage, die zur gemeinsamen Benltzung aller Mieter vorgesehen sind, mitzubenutzen. Die
Hausverwaltung ist berechtigt flir Gemeinschaftsraume bzw. -einrichtungen, angemessene Benltzungszeiten festzusetzen.

4. Die Mieterin hat daflr zu sorgen, dass durch sie oder sonstige Personen, denen sie den Zutritt zum Mietobjekt gestattet
oder ermoglicht, keine ungebihrliche, die sonstigen Bewohner der Anlage oder von Nachbarobjekten stérende Larmentwick-
lung erfolgt und alles Zumutbare zu unternehmen, um eine derartige Larmentwicklung zu verhindern bzw. gegebenenfalls zu
beseitigen.

5. Die Benliitzung eines KFZ-Stellplatzes setzt den vorherigen Abschluss eines gesonderten Garagenmietvertrags voraus.

Ill.  Mietdauer und Kiindigung

1.  Das Mietverhiltnis beginnt mit Ubergabe des Mietobjekts bzw. mit Nichtiibernahme trotz bestehender Ubernahmever-
pflichtung gemaR IV.1. und IV.5. dieses Vertrags und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es kann von beiden Vertrags-
parteien unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist jeweils zum Letzten eines Kalendermonats aufgekiindigt wer-
den, jedoch durch die Vermieterin nur aus den im MRG genannten wichtigen Griinden.

2.  Als weiterer wichtiger Kindigungsgrund gemaR § 30 Abs. 2 Z 13 MRG wird die Nichtzahlung des vereinbarten Finanzie-
rungsbeitrags trotz Falligkeit, Mahnung und Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen vereinbart. Ebenso wird die Nichtzahlung
einer vereinbarten Kaution als wichtiger Kiindigungsgrund gemaR § 30 Abs. 2 Z 13 MRG vereinbart.

3.  GemaR § 28 Wohnbauforderungsgesetz (WFG) 1984 liegt auch ein Kiindigungsgrund vor, wenn die Mieterin ihre bisher
zur Befriedigung ihres Wohnbediirfnisses regelméaRig verwendete Wohnung nicht binnen sechs Monaten nach Bezug der
geforderten Wohnung aufgegeben hat, es sei denn es liegt ausnahmsweise eine Zustimmung des Land Wien vor (eine derar-
tige Zustimmung ist gemaR § 21 Abs. 3 WFG 1984 nur dann zulassig, wenn die Mieterin die Wohnung aus beruflichen Griinden
flr sich selbst dringend benétigt oder wenn Verwandte in gerader Linie die Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbediirfnisses regelméaRig verwenden und eine Abtretung der Mietrechte an diese Personen gemafl § 12 MRG nicht in
Betracht kommt).

4. Die Vermieterin ist weiters (wichtige Kiindigungsgrunde gemaR § 30 Abs. 2 Z 13 MRG aufgrund drohender Nachteile fur
die Vertragsparteien, wie insbesondere Verlust der Forderung infolge von VerstofRen gegen die Bestimmungen des WWFSG
1989 bzw. gegen die Bedingungen der Forderungszusicherung der MA 50) berechtigt das Mietverhaltnis aufzukindigen:

o Wenn die Mieterin Rechte an einer anderen geférderten Wohnung erwirbt, die Kiindigung der Mieterin schriftlich an-
gedroht wurde und innerhalb von 6 Monaten ab Androhung die Mieterin das Recht an der anderen geférderten Woh-
nung nicht aufgegeben hat. Eigentums- oder Mietrechte an ungeférderten oder geférdert sanierten Wohnungen, die
auf Grund ihrer Entfernung zur Wiener Arbeitsstédtte der Mieterin auf Dauer gesehen ungeeignet sind, zur Befriedigung
des dringenden Wohnbediirfnisses regelmaRig verwendet zu werden, miissen nicht aufgegeben werden.

o Wenn das Mietobjekt weder von der Mieterin noch von den ihr nahestehenden Personen (im Sinne des § 2Z 1 WWFSG
1989) oder von ihren Dienstnehmern zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelmaRig verwendet wird,
es sei denn, es handelt sich um eine voriibergehende Abwesenheit wegen Krankheit, zu Erholungs-, Kur- oder Unter-
richtszwecken oder aus zwingenden beruflichen Griinden.

o Wenn die Mieterin betreffend den Nachweis ihrer Forderungswirdigkeit unvollstandige oder unrichtige Angaben Utber
ihr Einkommen, ihre personlichen Verhaltnisse und/oder die Anzahl der einziehenden Personen gemacht hat und sie
nach den wahren Verhéltnissen die Férderung nicht erhalten hatte bzw. nicht forderungswiirdig gewesen ware.
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IV. Ubergabe und Ubernahme

1. Die Ubergabe des Mietobjekts an die Mieterin wird voraussichtlich bis zum 30.06.2024 erfolgen. Der genaue Tag der
Ubergabe ist der Mieterin sechs Wochen vorher bekannt zu geben. Die Mieterin ist sodann verpflichtet das Mietobjekt zu
Ubernehmen. Liegen Mangel vor, die der vertragsgemafen Nutzung des Mietobjekts entgegenstehen, ist die Mieterin be-
rechtigt, die Ubernahme zu verweigern. Geringfiigige und unbehebbare Mangel, die einer Nutzung zum vereinbarten Ver-
tragszweck nicht entgegenstehen, berechtigen die Mieterin nicht zur Verweigerung der Ubernahme. Garantiert wird seitens
der Vermieterin als spatester Ubergabetermin im Sinne von § 4 Abs. 1 Z 5 Bautragervertragsgesetz (BTVG) der 30.09.2024.

2. Die Ubergabe setzt die ginzliche Bezahlung samtlicher filligen Zahlungen, insbesondere des vereinbarten Finanzie-
rungsbeitrags sowie einer gegebenenfalls vereinbarten Kaution voraus.

3.  Uber die Ubergabe des Mietobjekts ist ein Protokoll anzufertigen. In diesem Protokoll sind etwaige Mangel der, von der
Vermieterin zu erbringenden Ausfiihrung bzw. Ausstattung festzuhalten. Die Behebung dieser Mangel wird die Vermieterin
baldmaglichst veranlassen.

4. Die Mieterin wird anldsslich Ubergabe fiinf idente Wohnungsschliissel und zwei Chipkarten erhalten (sdmtliche in der
Folge kurz Schlissel genannt). Die Anfertigung weiterer Schlissel (auch als Ersatz flir etwaige verlorengegangene Schliissel)
bedarf der ausdricklichen Zustimmung der Vermieterin. Samtliche (auch weitere angefertigte) Schliissel sind bei Vertrags-
ende an die Vermieterin zuriickzustellen. Die exakte Anzahl an ausgegebenen Schliisseln wird anhand eines Ubernahmepro-
tokolls festgehalten.

5.  Fihrt die Mieterin die Ubernahme des Mietobjekts trotz schriftlicher Aufforderung aus einem, von ihr zu vertretenden
Grund nicht durch oder ist die Ubergabe mangels Bezahlung des Finanzierungsbeitrags und/oder der Kaution nicht durch-
fiihrbar, so gilt sie dennoch mit Ablauf des Tages der angebotenen Ubergabe durch die Vermieterin als erfolgt und beginnt
das Mietverhiltnis mit dem auf den, der angebotenen Ubergabe folgenden Tag und nicht erst mit dem Tag der tatsichlichen
Ubergabe (Punkt I11. 1.).

V. Aufteilungsschliissel, Finanzierungsbeitrag, laufendes Entgelt und Kaution
1.  Zuden vorlaufigen Nutzwerten auf Basis des Vorgutachtens vgl. unter [.2. und 1.3..

2. Die Mieterin hat die Herstellungskosten des Mietobjekts zu tragen, welche nach den Bestimmungen des Wohnungsge-
meinnitzigkeitsgesetzes (WGG) und des WWFSG 1989 zu ermitteln sind und sich aus den, auf das gegenstandliche Mietob-
jekt entfallenden anteiligen Grundnebenkosten inkl. AufschlieBungskosten (in der Folge kurz Grundkosten genannt) sowie
den Baukosten inklusive den sonstigen Kosten, soweit diese fiir die Errichtung und Bewohnbarmachung der Baulichkeit er-
forderlich waren (wie z.B. auch den Bauverwaltungs- und Finanzierungskosten - in der Folge kurz Baukosten genannt), er-
rechnet haben. Weiters hat die Mieterin die Aufwendungen fir die Bewirtschaftung der Baulichkeit sowie, unter Beriicksich-
tigung ordnungsmaBiger Wirtschaftsfiihrung der Bauvereinigung, auf Basis der Grundsatze des WGG (insbesondere dessen §
23), einen Beitrag zur Deckung deren Kosten und zur Bildung von Riicklagen zu tragen.

3. Die Grundkosten werden im Verhaltnis des Nutzwerts des einzelnen Mietgegenstands zu den Nutzwerten samtlicher,
von der Vermieterin auf der Liegenschaft errichteten Einheiten (Wohnungen, Geschaftslokale und Garagenplatze) aufgeteilt.
Die anteiligen Grundkosten wurden auf Basis der Berechnungsgrundlagen vom 14.03.2024 ermittelt und werden, nach Bau-
fertigstellung aufgrund der endgiiltigen Kosten und einer gegebenenfalls notwendigen neuerlichen Nutzwertermittlung noch
entsprechend zu korrigieren sein. Die Mieterin hat keinen Finanzierungsbeitrag fiir Grundkosten zu leisten - der Kapitaldienst
gemaR § 14 Abs. 1 Z 1 u. 3 WGG fiir die anteiligen Grundkosten ist im laufenden Entgelt enthalten.

Die Baukosten wurden auf Basis der seinerzeitigen Einreichgrundlagen bzw. der vorgenannten Berechnungsgrundlagen er-

mittelt und werden nach Baufertigstellung aufgrund der endgtiltigen Kosten und einer gegebenenfalls notwendigen neuerli-
chen Nutzflachenermittlung und endgiiltigen Nutzwertberechnung noch entsprechend zu korrigieren sein. Die Aufteilung der
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Baukosten erfolgt - abgesehen von den Sonderkosten einzelner Einheiten - wiederum im Verhaltnis des Nutzwerts des ein-

zelnen Mietgegenstands zu den Nutzwerten samtlicher, von der Vermieterin auf der Liegenschaft errichteten Einheiten. Fir

die Aufteilung der Finanzierungsmittel gelten folgende Ausnahmen von diesem Aufteilungsschlissel:

o die geleisteten Baukostenbeitrage kommen den jeweiligen Mietobjekten zu Gute, fir die diese Finanzierungsbeitrage
auch geleistet wurden,

o das Darlehen des Landes Wien gemaR § 6 Neubau-VO 2007 (Superforderung) dient ausschlieflich der Finanzierung von
Smart-Wohnungen,

o das Darlehen des Landes Wien gemal § 6a Neubau-VO 2007 dienst ausschlieflich der Finanzierung von Smart-Wohnun-
gen,

o der Baukostenzuschuss des Landes Wien gemaR § 6a Neubau-VO 2007 wird nur auf die Smart-Wohnungen aufgeteilt.

Die Mieterin hat vor Ubernahme des Mietobjekts entsprechend den im Info-Kostenblatt (vgl. 1.4., Beilage ./A) bekanntgege-
benen Zahlungsfristen einen Finanzierungsbeitrag zu leisten. Aufgrund der Vorschriften des WGG werden folgende Daten
festgehalten:

o Datum des Erstbezugs: Dieser wird mittels gesondertem Schreiben festgehalten (vgl. IV.1.).

o Im Zusammenhang mit dem erstmaligen Bezug des vertragsgegenstandlichen Mietobjekts sind zu leisten:
ein vorlaufiger Grundkostenbeitrag i.H.v. €
ein vorlaufiger Baukostenbeitrag i.H.v. €
insgesamt daher fiir das Mietobjekt €

Der anteilige Finanzierungsbeitrag wurde auf Basis der bereits genannten Berechnungsgrundlagen ermittelt und wird, nach
Baufertigstellung aufgrund der endgliltigen Kosten und einer gegebenenfalls notwendigen neuerlichen Nutzwertermittlung
- wie vorstehend beschrieben - noch entsprechend zu korrigieren sein. Eine diesbeziigliche Nach- oder Riickzahlung des ge-
leisteten Finanzierungsbeitrags hat sodann binnen 1 Monat nach Legung der Endabrechnung an die Mieterin zu erfolgen.

Im Falle der Auflésung dieses Mietvertrags erfolgt eine Riickzahlung des geleisteten Finanzierungsbeitrags nach MaRgabe
und der Berechnungsmethodik des § 17 WGG.

4. Vereinbart wird, dass die Entgeltbildung nach den Bestimmungen des WGG liber das kostendeckende Nutzungsentgelt
(§ 13 Abs. 1i.V.m. § 14 WGG) erfolgt. Demnach wird ein angemessenes Entgelt vereinbart, das nicht héher, aber auch nicht
niedriger ist, als es zur Deckung der Aufwendungen fiir die Bewirtschaftung der Baulichkeiten und unter Berlcksichtigung
eines im Sinne der Grundsatze des § 23 WGG gerechtfertigten Beitrags zur Deckung der Kosten der Wirtschaftsfihrung der
Bauvereinigung sowie nach den Grundsdtzen einer ordnungsgemafen Wirtschaftsfihrung zur Bildung von Riicklagen erfor-
derlich ist (kostendeckendes Entgelt gemaR § 14 Abs. 1 WGG).

Festgehalten und vereinbart wird, dass sich das kostendeckende Entgelt gemaR WGG wie folgt zusammensetzt:

a) einem Betrag flr die Absetzung fiir Abniitzung (Abschreibung), deren Ausmaf sich nach den Grundséatzen einer ord-
nungsgemalen Wirtschaftsflihrung bestimmt; weicht die Tilgung der Fremdmittel einschlieflich der Darlehen aus 6f-
fentlichen Mitteln von der Absetzung fir Abnltzung ab, ist diese Tilgung anstelle der Absetzung fiir Abnitzung anzu-
rechnen;

b) einer aufgrund des Schuldscheins (bzw. der Schuldscheine) vorzunehmende angemessene Verzinsung der Fremdmittel
einschlieBlich der Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln;

c) einer angemessenen Verzinsung der Eigenmittel gemall § 14 Abs. 1 Z 3 WGG, wobei die Zinsen grundsatzlich 3,5 % nicht
Ubersteigen dirfen; dieser Prozentsatz erhéht sich im Ausmal in dem der um einen Prozentpunkt verminderte Perio-
denschritt der Sekundarmarktrendite aller Bundesanleihen des jeweiligen vorausgegangenen Kalenderjahres diesen
Prozentsatz ibersteigt, betragt jedoch hdchstens 5 %;

d) dem jeweils an den Baurechtsbesteller zu entrichtenden und gemall den Bedingungen des Baurechtsvertrags vom
08.03.2021 wertangepassten Bauzins;

e) einem Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag gemaR § 14d WGG, welcher gemaR § 14d Abs. 2 WGG wertgesichert und
erhoht wird;

f)  Ricklagen gemaR § 14 Abs. 1 Z 8 WGG; im Ausmal von hochstens 2 % der Betrdge aus a) bis e);

g) einemi.S.d. Grundsatze des § 23 WGG gerechtfertigten Beitrag zur Deckung der Verwaltungskosten; diese Verwaltungs-
kosten werden in Hohe des gemaR § 6 Abs. 1 Z 1 lit. a Entgeltrichtlinienverordnung (ERVO) hochstzuldssigen und gemal
§ 6 Abs. 2 ERVO wertgesicherten Betrags vorgeschrieben;

S.5/12



Mietvertrag Standard
30430 - 1220 Wien, Podhagskygasse 57

h)  einem Beitrag zur Deckung der sonstigen Betriebskosten i.S.d. Mietrechtsgesetzes, der Kosten fiir den Betrieb gemein-
schaftlicher Anlagen sowie der von der Liegenschaft laufend zu entrichtenden 6ffentlichen Abgaben und
i)  der Umsatzsteuer gemall dem Umsatzsteuergesetz (UStG) 1994.

Ungeachtet der Veranderlichkeit des Entgelts gemall § 14 Abs. 1 WGG sagt die Vermieterin in Entsprechung des § 6 Abs. 2 Z
4 Konsumentenschutzgesetz (KSchG) zu, die Entgeltposition d) (Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag) innerhalb der ersten
zwei Monate nach Vertragsabschluss nicht zu erhéhen.

Der Betrag fir die Abstattung (Tilgung, Verzinsung) der Darlehen und eines allfilligen Eigenmitteleinsatzes der Vermieterin
(allerdings ohne jene Eigenmittel fiir die anteiligen Grundkosten It. V.3.) gemalR § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 WGG betragt fir den
Zeitpunkt des Bezugs monatlich € 5,29 je m? (Wohn-)Nutzfliche fir die Standard-Wohnungen und Geschiftslokale. Der der-
art auf diese Wohnungen und Geschaftslokale insgesamt entfallende Anteil wird sodann in weiterer Folge im Verhaltnis der
Nutzwerte dieser Mietobjekte aufgeteilt.

Fiir die Berechnung des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrags gilt, dass zunachst die Summe der Erhaltungs- und Verbesse-
rungsbeitrage fir die gesamte Wohnhausanlage auf Basis der Nutzflachen samtlicher Wohnungen und Geschéftslokale er-
mittelt und dann auf diese Mietobjekte im Verhaltnis deren Nutzwerte aufgeteilt wird. Fiir die ersten 36 Monate ab Erstbe-
zug der Wohnhausanlage wird jedoch lediglich ein abgesenkter Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag gemaR § 14 Abs. 1Z
5i.V.m. § 14d Abs. 2 WGG in H6he von € 0,20984 je Nutzwert und Monat vorgeschrieben. Danach - spatestens ab 01.07.2027
- wird auf den gesetzlichen Hochstwert angehoben. Dieser Hochstwert ist gemaR § 14d Abs. 2 WGG wertgesichert und erhoht
sich ebenfalls gemaR § 14d Abs. 2 WGG ab dem sechsten Jahr nach Erstbezug der Wohnhausanlage jahrlich.

Nach génzlicher oder teilweiser Tilgung der, zur Finanzierung der Baulichkeit in Anspruch genommenen Mittel, ist die Ver-
mieterin berechtigt, die bisher im laufenden Entgelt verrechneten Betrdge gemaR § 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 WGG weiterhin einzu-
heben, wobei die Bestimmungen und Beschrankungen des WGG in der dann jeweils geltenden Fassung (derzeit § 14 Abs. 7
WGG und § 14 Abs. 7a WGG) zu bericksichtigen sind. GemalR § 14 Abs. 7a WGG darf nach vollstandiger Tilgung der Fremd-
und Eigenmittel nur der gesetzlich vorgeschriebene Hochstbetrag vorgeschrieben werden. Dieser verrechenbare Hochstbe-
trag ist gemaR § 14 Abs. 7a WGG gesetzlich wertgesichert. Die Zinsen fir die eingesetzten Eigenmittel der Vermieterin fiir
Grundkosten (samt der Abschreibung flir den Baurechtsgrund) gemaR § 14 Abs. 1 Z 1 u. 3 WGG dirfen zusétzlich eingehoben
werden.

Ergeben sich anlasslich der Kosten- und Flachenpriifung der MA 25 und der endgiiltigen Nutzwertberechnung fir die Wohn-
hausanlage Abweichungen von den vorgenannten vorlaufigen Berechnungsdaten wie vorstehend ausgefiihrt, so wird ge-
meinsam mit der Endabrechnung des Finanzierungsbeitrags (V. 3. vorletzter Absatz) auch der Betrag fiir die Abstattung (Til-
gung, Verzinsung) der eingesetzten Darlehen und eines allfilligen Eigenmitteleinsatzes der Vermieterin gemall § 14 Abs. 1Z
1 bis 3 WGG sowie der Bauzins gemaR § 14 Abs. 1 Z 4 WGG (vgl. dazu jeweils unter V.4. zweiter Absatz) entsprechend neu
berechnet bzw. berichtigt. Allfallige - fiir den Zeitraum zwischen Beginn des Mietverhaltnisses und Endabrechnung - daraus
resultierende Nachzahlungen durch die Mieterin bzw. Rickzahlungen an die Mieterin haben innerhalb von 1 Monat ab der
diesbeziglichen Rechnungslegung zu erfolgen.

Fir die laufenden Betriebskosten im Sinne des MRG (wozu auch die Kosten angemessener Versicherungen des Hauses gegen
Haftpflicht, Feuer und Leitungswasser zdhlen), die Verwaltungskosten in Hohe des jeweiligen hochstzuldssigen Betrags ge-
maRk § 6 ERVO zum WGG und die anteiligen Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsanlagen sowie anteilige 6ffentliche Abga-
ben gemaR § 14 Abs. 1Z6 und 7i.V.m. § 20 Abs. 1 Z 1 WGG wird eine Aufteilung im Verhaltnis des Nutzwerts des vertrags-
gegenstandlichen Mietobjekts zu den Nutzwerten samtlicher Wohnungen und Geschéftslokale vereinbart. Zur Deckung die-
ser Kosten werden monatliche Akonti gegen jahrliche Abrechnung (Jahrespauschalverrechnung gemaR § 21 Abs. 3 MRG)
vorgeschrieben.

Sofern sich die Nutzwerte fiir die Verrechnung der laufenden Betriebskosten, die Verwaltungskosten und die anteiligen Kos-
ten des Betriebs der Gemeinschaftsanlagen sowie anteilige 6ffentliche Abgaben nach Baufertigstellung noch gemaR der end-
glltigen, auf den bauordnungsgemafen Bestandsplanen basierenden Nutzwertberechnung verandern, ist die Verrechnung
sodann ab der folgenden Abrechnungsperiode auf diesen neuen Nutzwertschlissel umzustellen. Die Abrechnung der Vorpe-
rioden bleibt jedoch von dieser Umstellung unberihrt.
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Die Mieterin stimmt zu, dass von der Vermieterin iber die oben erwdhnten Versicherungen (Brandschaden (Feuerversiche-
rung), gesetzliche Haftpflicht des Hauseigentiimers (Haftpflichtversicherung) und die Versicherung gegen Leitungswasser-
schaden einschlieflich Korrosionsschdden) hinausgehende angemessene Versicherungen des Hauses gegen Sturmschaden
abgeschlossen und die diesbeziiglichen Versicherungspramien der Mieterin anteilig als Betriebskosten verrechnet werden,
sofern die Mehrheit der Hauptmieter der Liegenschaft - berechnet nach der Anzahl der vermieteten Mietgegenstande - dem
zustimmt bzw. zugestimmt hat. Entsprechende Schadensfalle werden sohin aus diesen Versicherungen gedeckt. Festgehalten
wird, dass die Mieterin aufgrund der gesetzlichen Regelung des § 21 Abs. 1 Z 6 MRG auch dann, den auf ihr Mietobjekt
entfallenden Anteil der verkehrsiblichen Pramienvorschreibungen fir die letztgenannten Versicherungen gegen Sturmscha-
den als Nebenkosten zu tragen hat, falls zwar nicht sie, wohl aber die Mehrheit der Hauptmieter des Hauses - berechnet nach
der Anzahl der vermieteten Mietgegenstdande - dem Abschluss zustimmt bzw. zugestimmt hat.

Die Kosten fiir die Betreuung und Wartung, einschlieRlich des Ersatzes von VerschleiRteilen, insbesondere von Vorrichtungen
zur Erfassung der Verbrauchsanteile, sind Teil der Betriebskosten.

Die Beheizung, die Wassererwdarmung und die Temperierung (Versorgung mit Kalte) erfolgt durch eine auf der Liegenschaft
befindliche Energiezentrale, bei der es sich um eine Gemeinschaftsanlage handelt und deren Stromverbrauch teilweise durch
eine im Eigentum der Vermieterin stehende Photovoltaikanlage abgedeckt wird. Der durch die Photovoltaikanlage nicht ab-
deckbare Stromverbrauch wird von einem externen Energielieferanten zugekauft. Die Verteilung der Kosten der von den
Mietern in deren Mietobjekten aus der Energiezentrale bezogenen Energie und die Verteilung der Kosten des Betriebs dieser
Gemeinschaftsanlage erfolgt nach den Vorgaben des Heiz- und Kéltekostenabrechnungsgesetzes (HeizKG). Die Vermieterin
gliedert die Abrechnung der Wiarme-, Kélte- und Kalt-/Abwasserkosten an das Abrechnungsunternehmen "Thermomatic"
Wdrmeverbrauchsabrechnungsgesellschaft m.b.H., FN 85075k, (in der Folge kurz Thermomatic genannt) aus, das zu einer
Direktverrechnung dieser Kosten mit der Mieterin berechtigt und verpflichtet ist. Thermomatic wird die entsprechenden
Vorschreibungen direkt an die Mieterin zur Bezahlung Gibermitteln und ein etwaig damit verbundenes Inkasso durchfihren.
Jene Kosten fiir Beheizung, Wassererwarmung, Temperierung und Kalt-/Abwasser, die nicht einzelnen Mietobjekten zuord-
enbar sind, wie insbesondere die Kosten fiir die Versorgung von Gemeinschaftseinrichtungen und Allgemeinbereichen, ver-
rechnet Thermomatic an die Vermieterin, die diese Kosten an samtliche Wohnungs- und Geschéftslokalmieter im Verhaltnis
der Nutzwerte der von der Vermieterin errichteten Wohnungen und Geschéftslokale weiterverrechnet.

5. Zum laufenden Entgelt gehort Gberdies die, auf die Verwohnung der Finanzierungsbetrage gemafR V.3. entfallende Um-
satzsteuer in der jeweiligen gesetzlichen Hohe.

6. Das laufende Entgelt fir das Mietobjekt samt Zubehor betragt auf Basis der, derzeitig der Berechnung des Entgelts
zugrundeliegenden Betrige, bis zu einer Anderung dieser Berechnungsgrundlage, inklusive eines Akontos auf die laufenden
Betriebs- und Verwaltungskosten sowie die 6ffentlichen Abgaben und der Umsatzsteuer:

Abstattung (Tilgung und Verzinsung) der eingesetzten Darlehen und Eigenmittel der GBV
(§ 14 Abs. 1 Z 1 bis 3 WGG)

Bauzins (§ 14 Abs. 1Z 4 WGG)

Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag (§ 14 Abs. 1Z 5 WGG)

2 % Ricklage (§ 14 Abs. 1 Z 8 WGG)

Betriebskosten inkl. Gemeinschaftsanlagen und 6ffentliche Abgaben (§14 Abs. 1Z 7 WGG)
Verwaltungskosten (§ 14 Abs. 1Z 6 WGG)

Umsatzsteuer

monatliches Gesamtentgelt bei Bezug:

ah [dh dh dh dh dh dh dh

Andern sich die, der Berechnung des laufenden Entgelts zugrunde gelegten Betrige, so dndert sich unter Beriicksichtigung
der vorstehenden Bestimmungen dementsprechend auch das laufende Entgelt. Das laufende Entgelt wurde auf Basis der
genannten Berechnungsgrundlagen vor Fertigstellung ermittelt und werden diese - und damit einhergehend auch das lau-
fende Entgelt - nach Baufertigstellung gegebenenfalls auf Basis der Bestandpldane oder einer neuerlichen Nutzwertermittlung
noch entsprechend zu korrigieren sein.

Die Mieterin wird dariiber informiert, dass es sowohl aufgrund der Bestimmungen des WGG als auch der Wohnbauférderung

wahrend des Nutzungsverhéltnisses zu Veranderungen des laufenden Entgelts (sowohl nach oben als auch nach unten) kom-
men kann. Diese Schwankungen kénnen sich beispielsweise ergeben aus:
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o Anderungen der Zinssitze der Finanzierungsdarlehen oder des Eigenmittelzinssatzes,

o Anderungen der Annuitit gemaR Darlehensvertridgen (z.B. vereinbarte Annuititenspriinge),
o Anderungen des Bauzinses (z.B. aufgrund der Vereinbarungen im Baurechtsvertrag),

o Anderungen des Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrags,

. Anderungen der Betriebs- oder Verwaltungskosten,

. Anderung der gesetzlichen Umsatzsteuer,

. Anderung von Gesetzen oder Verordnungen,

. Anderung der Nutzflichen oder der Nutzwerte.

7. Daslaufende Entgelt ist von der Mieterin ab Beginn des Mietverhaltnisses (lll. dieses Vertrags), jeweils am Flinften eines
jeden Monats im vor hinein, abzugs- und kostenfrei auf das, von der Vermieterin bekannt gegebene Konto einzuzahlen. Die
verspatete Zahlung der Miete berechtigt die Vermieterin, pro Mahnung eine Gebihr von einem Zwolftel des Verwaltungs-
kostensatzes gemal § 6 Abs. 1 ERVO zum WGG, (in der jeweils geltenden Fassung) sowie Verzugszinsen in Hohe von 6 % p.a.
einzuheben.

8.  Festgehalten wird, dass Mitteilungen oder Erklarungen der Mieterin auf Zahlscheinen wegen deren maschineller Bear-
beitung nicht zur Kenntnis der Vermieterin gelangen. Allféllige derartige Mitteilungen sind daher nicht auf Zahlscheinen an-
zubringen, sondern gesondert an die Vermieterin zu richten.

Eine Aufrechnung etwaiger Gegenforderungen der Mieterin gegen das laufende Entgelt wird - ausgenommen die Vermieterin
ist zahlungsunfihig, die Gegenforderungen der Mieterin stehen im rechtlichen Zusammenhang mit dem Entgelt oder die
Gegenforderungen der Mieterin wurden gerichtlich festgestellt oder von der Vermieterin anerkannt - ausdricklich ausge-
schlossen.

9. Sollte ein zu geringes monatliches Einkommen nachgewiesen werden (Mindesteinkommen entspricht den Richtsatzen
fir Ausgleichszulagen nach dem Allgemeinen Sozialversicherungsgesetz (ASVG), vermindert um den Krankenversicherungs-
beitrag von 5,1 %), ist die Vermieterin berechtigt, von der Mieterin eine Barkaution in Hohe von sechs laufenden monatlichen
Gesamtentgelten gemal V.6. erster Absatz abgerundet auf ganze 10 EURO zu verlangen.

Ebenso ist die Vermieterin berechtigt, vom Mieter Zug um Zug mit Bezahlung des Finanzierungsbeitrags eine Barkaution in
Hohe von sechs Monatsmieten gemal V.6. erster Absatz abgerundet auf ganze 10 EURO zu verlangen, sofern der Finanzie-
rungsbeitrag gemaR V.3. von der Mieterin zum (iberwiegenden Teil oder zur Ganze durch Eigenmittelersatzdarlehen finan-
ziert wird.

Diese Kaution ist einen Monat nach Mietvertragsunterzeichnung (sollte der Mietvertragsbeginn jedoch bereits davor liegen,
spatestens vor Mietvertragsbeginn) zu zahlen. Die Vermieterin ist berechtigt, aber wahrend des aufrechten Mietverhéltnisses
nicht verpflichtet, den Kautionsbetrag zur Abdeckung der aus dem Mietverhiltnis entstehenden Anspriiche gegenilber der
Mieterin zu verwenden. Der Kautionsbetrag ist an die Mieterin nach Beendigung des Mietverhaltnisses und Erfiillung samtli-
cher Verpflichtungen aus diesem Mietvertrag samt Zinsen auszufolgen.

VI. Zustand, Erhaltung und Veranderungen des Mietobjekts

1. Das Mietobjekt wird anlésslich Ubergabe im Zuge einer gemeinsamen Begehung besichtigt und allfillige von der Ver-
mieterin noch zu behebende sichtbare Mingel werden in einem Ubergabeprotokoll festgehalten.

Der Mieterin ist bekannt, dass das Mietobjekt nicht barrierefrei (im Sinne des Bundes-Behindertengleichstellungsgesetztes -
BGStG) zuganglich bzw. ausgestaltet ist. Die Vertragsparteien halten einvernehmlich fest, dass die fehlende Barrierefreiheit
keine (auch keine teilweise) Unbrauchbarkeit des Mietobjektes darstellt. Die Barrierefreiheit des Mietobjektes gemaR BGStG
wird somit seitens der Vermieterin nicht zugesichert.

2. Die Mieterin verpflichtet sich, das Mietobjekt samt mitvermieteten Einrichtungen (insbesondere auch die im Objektin-

neren gelegenen Licht-, Wasser- und Beheizungsleitungen sowie Sanitar- und (Be-)Liiftungsanlagen) vertragsgemafR und
schonend zu benitzen sowie auf Vertragsdauer und auf ihre eigenen Kosten so zu warten und, soweit es sich nicht um die
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Behebung ernster Schaden des Hauses oder um die Beseitigung einer vom Mietgegenstand ausgehenden erheblichen Ge-
sundheitsgefdahrdung handelt, so instand zu halten, dass der Vermieterin und den anderen Mietern der Anlage kein Nachteil
erwachst.

Die Instandhaltungsverpflichtung der Vermieterin ist auf die zwingenden gesetzlichen Bestimmungen (§ 14a Abs. 2 WGG)
beschrankt. Schaden, deren Behebung der Vermieterin obliegen, sind dieser unverziglich anzuzeigen. Sofern deshalb die
Vornahme von Arbeiten zur Behebung derartiger Schaden notwendig wird, ist die Mieterin bei sonstigem Schadenersatz
verpflichtet, die Vermieterin Gber diesbeziigliche Schaden unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Das Mietobjekt ist regelmaRig zu luften und in der kalten Jahreszeit zu beheizen. Die Mieterin haftet ferner fir alle Schaden,
die aus einem unsachgemaflen oder vertragswidrigen Gebrauch des Mietobjekts oder aus mangelnder Wartung durch schuld-
haftes Verhalten der Mieterin, ihrer Mitbewohner oder ihr sonst zurechenbarer Personen entstehen. Behebt die Mieterin
derartige Beschadigungen trotz Aufforderung innerhalb gesetzter Frist nicht, ist die Vermieterin berechtigt, die erforderlichen
Arbeiten unter Beriicksichtigung der berechtigten Interessen der Mieterin gemaR § 8 Abs. 2 MRG auf deren Kosten im Wege
einer Ersatzvornahme durchfiihren zu lassen.

Die Mieterin ist verpflichtet, Ausbesserungen und bauliche MaBnahmen der Vermieterin am Mietobjekt oder - unter Benut-
zung des Mietobjekts - an den sonstigen Gebdudebereichen zu dulden, sofern durch die Vornahme dieser MaBnahmen ihre
Interessen nicht unzumutbar beeintrachtigt werden (z.B. wesentliche Erschwerung der Ausiibung der Mietrechte). Die Ver-
mieterin verpflichtet sich, die Durchfiihrung derartiger Arbeiten der Mieterin - ausgenommen bei Gefahr im Verzug - recht-
zeitig vorher schriftlich anzuzeigen.

3.  Allfillige, von der Mieterin beabsichtigte wesentliche bauliche Veranderungen des Mietobjekts bzw. Anderungen oder
Erganzungen der Ausstattung hat die Mieterin der Vermieterin vorab anzuzeigen und deren Zustimmung (dies gilt auch fur
allfillige Anderungen der beheizbaren Nutzfliche) abzuwarten. Lehnt die Vermieterin nicht innerhalb von zwei Monaten
nach Zugang der Anzeige ab, so gilt die Zustimmung als erteilt. Unwesentlich und daher nicht zustimmungsbedurftig sind
Anderungen, die geringfiigig, nicht erheblich und leicht wieder zu beseitigen, schutzwiirdigen Interessen der Vermieterin,
wie insbesondere die Substanz oder das duRere Erscheinungsbild des Hauses oder die Interessen der anderen Mieter der
Wohnhausanlage, nicht widersprechen und Bestand und Wert des Mietobjekts nicht beeintrdchtigen kénnen (wie etwa das
Ausmalen der Winde in {iblichen Farben (somit z.B. nicht in schwarz), die Anderung der Boden- oder Wandbelige oder die
Montage von handelsiiblichen Regalen, Handtuch- oder Seifenhaltern).

Ungeachtet dessen, so ferne nicht die Voraussetzungen des § 9 Abs. 2 MRG erfiillt sind, sind sdimtliche Veranderungen durch
die Mieterin immer an dessen Verpflichtung zur Wiederherstellung des fritheren Zustands bei Beendigung des Mietverhalt-
nisses gebunden.

Ist die Durchfiihrung der Arbeiten daran gebunden, dass eine Bauanzeige erstattet werden muss, bzw. von der Baubehérde
eine Baubewilligung einzuholen ist, darf vor Erstattung der Anzeige bzw. Erteilung der Bewilligung nicht mit den Arbeiten
begonnen werden. Die Arbeiten sind entsprechend den baubehérdlichen Auflagen auszufiihren bzw. diirfen diese nicht
durchgefiihrt werden, wenn die Baubehdrde eine bauliche Verdanderung untersagt. Die Bauanzeige ist von der Mieterin bei
der Baubehorde zu erstatten bzw. ist die Baubewilligung von der Mieterin bei der Baubehdérde einzuholen. Die Fertigstellung
der Arbeiten ist von der Mieterin bei der Baubehorde anzuzeigen, und der Vermieterin bekannt zu geben.

Fir die Einhaltung der baubehordlichen Auflagen sowie flir samtliche Schaden, die durch nicht fach- und sachgerechte Aban-
derungen entstehen sollten, haftet die Mieterin und verpflichtet sich, die Vermieterin gegen Schadenersatzanspriiche schad-
und klaglos zu halten. Mit der Durchfiihrung der Arbeiten sind befugte Gewerbetreibende auf Kosten der Mieterin zu be-
trauen. Die Betreuung, Wartung und Instandhaltung obliegt der Mieterin.

4. Die Benitzung der AuRenseite des Mietobjekts (beispielsweise durch die Montage einer Satellitenempfangsanlage)
bzw. die Beeintrachtigung des duReren Erscheinungsbilds des Hauses (beispielsweise durch die Anbringung von Werbeauf-

schriften oder -vorrichtungen) ist - unbeschadet der Rechte der Mieterin gemaR § 9 MRG - nicht gestattet.

Fiir den Fall der Zustimmung der Vermieterin, welche fir jeden Einzelfall einzuholen ist, sind auch hier mit der Durchflihrung
der Arbeiten befugte Gewerbetreibende auf Kosten und Gefahr der Mieterin zu beauftragen und, sofern an eine behérdliche
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Bewilligung gebunden, diesbeziigliche Bewilligungen vor Beginn der Arbeiten einzuholen und die darin aufgetragenen be-
hordlichen Auflagen einzuhalten. Die Betreuung, Wartung und Instandhaltung obliegt der Mieterin. Bei notwendigen Instand-
haltungsarbeiten und bei niitzlichen Verbesserungen, sofern die Vermieterin zu letzteren verpflichtet ist, hat die Mieterin
angebrachte Gegenstande auf eigene Kosten und ohne Schadigung der Substanz des Gebaudes zu entfernen, wobei auch
eine Wiederherstellung bzw. Montage auf eigene Kosten der Mieterin zu erfolgen hat.

5. Vorhandene Regensinkkdsten bzw. Regenwassereinlaufe sind von der Mieterin regelmalig zu reinigen bzw. zu warten.

VII. Riickstellung des Mietobjekts

1. Bei Beendigung des Mietverhiltnisses ist das Mietobjekt der Vermieterin in gutem und brauchbarem, lediglich durch
die bei schonendem, vertragskonformen Gebrauch sich ergebende Abniitzung verschlechterten, gereinigtem Zustand sowie
besenrein (sohin insbesondere gerdumt von eigenen Fahrnissen der Mieterin) mit allen Schliisseln zurtickzustellen. Die Mie-
terin hat weiters auf eigene Kosten allenfalls verunreinigte Teile des Mietobjekts so zu reinigen, dass eine gefahrlose Folge-
nutzung moglich ist.

Sollte die Mieterin das Mietobjekt nicht in entsprechendem Zustand tibergeben bzw. sollten auch an den sonstigen Ausstat-
tungsgegenstanden (WC-Schale, Waschtisch, etc.) Schaden festgestellt werden, ist die Vermieterin berechtigt, die zur Her-
stellung erforderlichen Arbeiten auf Kosten der Mieterin durchfiihren zu lassen. Die Kosten werden von dem zu leistenden
Riickzahlungsbetrag gemaR § 17 WGG bzw. einer allfalligen Kaution in Abzug gebracht, der bzw. die fiir die notwendige Dauer
der Arbeiten vorerst zurtickbehalten wird. Ebenso von diesem Riickzahlungsbetrag in Abzug gebracht werden allenfalls aus-
standige Mietzinse und / oder Beniitzungsentgelte.

Weiters nimmt die Mieterin zur Kenntnis, dass seitens der Vermieterin keine Haftung fiir zuriickgelassene Gegenstande lber-
nommen wird und erklart die Mieterin, dass bei Beschddigung oder Wegnahme der Gegenstdande gegenliber der Vermieterin
keinerlei Ersatzanspriiche geltend gemacht werden und verpflichtet sich die Mieterin weiters, die Vermieterin gegen Scha-
denersatzanspriiche schad- und klaglos zu halten.

Bis zur vollstandigen Erfullung dieser Verpflichtung der Riickstellung des Mietobjekts im vertragsgemafen Zustand bzw. bis
zur Herstellung des vertragsgemalen Zustands hat die Mieterin ein Beniitzungsentgelt in der Hohe des ansonsten auflaufen-
den monatlichen Entgelts zu bezahlen.

2. Von der Mieterin allenfalls vorgenommene Ausbauten, Adaptierungen, zusitzliche Ausstattungen oder Anderungen der
urspriinglichen Ausstattung des Mietobjekts (wie z.B. Boden- oder Wandbelage, Karniesen, Jalousien, Einbauktichen, etc.)
werden, wenn die Vermieterin nicht gemal § 20 Abs. 5 WGG hierzu verpflichtet ist, bei Beendigung des Mietverhaltnisses
von der Vermieterin nicht abgel6st.

VIII. Riicktritt vor Bezug

Der Mieterin steht ein gesetzliches Ricktrittsrecht gemaR § 5 BTVG zu, wenn die Vermieterin nicht eine Woche vor Abgabe
der Vertragserklarung der Mieterin schriftlich alle wesentlichen Informationen Gber den Vertragsinhalt (§ 4 Abs. 1 BTVG)
mitgeteilt hat. Der Riicktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem die Mieterin
eine Kopie ihrer Vertragserklarung mit den wesentlichen Informationen und die Belehrung tiber das Riicktrittsrecht schriftlich
erhalt. Das Rucktrittsrecht erlischt jedoch unabhangig davon spatestens sechs Wochen nach Abgabe der Vertragserklarung
der Mieterin.

Unabhangig von diesem gesetzlichen Riicktrittsrecht gilt folgendes:

1. Die Mieterin ist berechtigt, von diesem Vertrag bis zum Entstehen der Ubernahmeverpflichtung hinsichtlich des Miet-

objekts zuriickzutreten, wenn

) das Flachenmal® des Mietobjekts um mehr als 3 % gegenliber der in I.3. dieses Vertrags genannten Wohnnutzflache
abweicht, was sich die Vermieterin insbesondere aus bau- und bauabwicklungstechnischen Griinden vorbehalten muss,
oder
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o sich die Ubergabe des Mietobjekts an die Mieterin um mehr als ein Monat Giber den gemiR IV.1. dieses Vertrags garan-
tierten, spatesten Termin hinaus verzégen sollte.

2. Die Vermieterin ist berechtigt, von diesem Vertrag zuriickzutreten, wenn

o die Mieterin, vor Entstehen der Ubernahmeverpflichtung hinsichtlich des Mietobjekts, den vereinbarten - entsprechend
den Bestimmungen gemal 1.4.i.V.m. V.3. falligen - Finanzierungsbeitrag trotz Mahnung und Setzung einer Nachfrist von
14 Tagen nicht fristgerecht bezahlt,

o die Mieterin trotz schriftlicher Aufforderung zur Ubernahme das fertig gestellte Mietobjekt nicht fristgerecht ber-
nimmt,

o die Mieterin die Voraussetzungen fiir die Wohnbauférderung nicht erfullt.

o die Mieterin die fiir die Wohnbauférderung (MA 50) allenfalls notwendigen Erklarungen (insbesondere tber die Aufgabe
ihrer bisherigen Wohnung), Urkunden und Einkommensnachweise nicht fristgerecht und vollstandig oder nicht den Tat-
sachen entsprechend abgibt oder erbringt.

3. Die Ricktrittserklarung ist dem Vertragspartner schriftlich zu Gbermitteln. Mit Einlangen dieses Schreibens gilt das Ver-
tragsverhaltnis als aufgeldst.

4.  Falls eine Vertragspartei vor Ubergabe oder Ubernahme des Mietobjekts vom Mietvertrag zuriicktritt, ist die Mieterin

verpflichtet,

o unverziglich bereits erteilte, aber noch nicht ausgefiihrte Ausstattungssonderwunschauftrage wiederum zu stornieren
und

o so ferne der Ricktritt aus Grinden erfolgt, die in der Sphare der Mieterin liegen, auf ihre Kosten bereits ausgefihrte
Ausstattungssonderwiinsche durch dieselben Professionisten wiederum entfernen und den urspriinglichen, von der
Vermieterin vorgesehenen Zustand der Wohnung wiederherstellen zu lassen.

5. Im Falle eines von der Mieterin zu vertretenden Riicktritts hat diese an die Vermieterin als Ersatz deren Aufwands, einen
einmaligen Verwaltungskostenersatz in Hohe von derzeit € 290,64 zzgl. Umsatzsteuer zu bezahlen. Dieser Verwaltungskos-
tensatz verdoppelt sich, wenn die Mieterin, aus von ihr zu vertretenden Griinden, das Mietobjekt nach Bekanntgabe des
genauen Tages der Ubergabe vom Vertrag zuriicktritt bzw. wenn die Mieterin trotz schriftlicher Aufforderung zur Ubernahme
das fertig gestellte Mietobjekt nicht fristgerecht Glbernimmt.

6. Im Falle des Rucktritts sind die von der Mieterin geleisteten Zahlungen fir den Finanzierungsbeitrag nach den Bestim-
mungen des § 17 WGG zuriickzuzahlen. Im Falle eines Riicktritts von einem von zwei Personen unterfertigten Mietvertrag
erfolgt die Riickzahlung von bereits geleisteten Finanzierungsbeitragen nur dann, wenn dieser Riicktritt von beiden Mietern
gleichzeitig erfolgt. Bei Ricktritt nur eines Mieters verbleiben die Finanzierungsbeitrage bis zu einem etwaigen Ricktritt auch
des zweiten Mieters bei der Vermieterin und werden sodann an den zweiten Mieter ausbezahlt.

IX. Allgemeine Vertragsbestimmungen

1. Soweit dieser Mietvertrag auf Mieterseite von mehreren Personen (z.B. Ehegatten) abgeschlossen wird, haften diese
far die Einhaltung samtlicher vertraglichen Verpflichtungen zur ungeteilten Hand. Im Falle der Aufkiindigung des von zwei
Personen unterfertigten Mietvertrags erfolgt die Riickzahlung von Beitragen gemaR § 17 WGG nur dann, wenn die Kiindigung
von Beiden gleichzeitig erfolgt. Bei Aufkiindigung nur eines Mieters, die ausschlieBlich mit Zustimmung der Vermieterin und
des verbleibenden Mieters erfolgen kann, verbleibt der Finanzierungsbeitrag bis zu einer etwaigen Auflosung des Mietver-
haltnisses mit dem verbleibenden Mieter bei der Vermieterin und wird sodann an Letzteren ausbezahlt.

2. Die Mieterin erklart ausdriicklich, eine forderungswirdige Person im Sinne des WWFSG 1989 zu sein und sich den Best-
immungen und Auflagen des WWFSG 1989 sowie. der Forderungszusicherungen des Landes Wien (siehe 1.1.), zu unterwer-
fen. Hierzu gehort auch die Verpflichtung nach Bezug des geférderten Mietobjekts samtliche Rechte an Vorwohnungen in-
nerhalb von sechs Monaten aufzugeben, es sei denn, dass diese nachweislich aus beruflichen Griinden dringend bendtigt
werden oder von Verwandten in gerader Linie zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelmaRig verwendet
werden und eine Abtretung des Mietrechts an diese Personen nicht in Betracht kommt. Uber diese Vorwohnungsaufgabe
verpflichtet sich die Mieterin der Vermieterin einen Nachweis in der, von der MA 50 jeweils geforderten Form zu Gibermitteln.

S.11/12



Mietvertrag Standard
30430 - 1220 Wien, Podhagskygasse 57

3. Soweit durch diesen Vertrag nicht abweichend geregelt, gelten fiir dieses Mietverhaltnis die gesetzlichen Bestimmun-
gen des WGG, des MRG und des WWFSG 1989.

4.  Ab dem Zeitpunkt der Ubergabe des Mietobjekts gilt dieses ausschlieRlich als Zustelladresse.

Anlasslich Beendigung des Mietverhaltnisses, ist die Mieterin verpflichtet, der Vermieterin ihre Zustelladresse bekannt zu
geben. Gibt die Mieterin keine Zustelladresse bekannt, kénnen Zustellungen aller Art weiterhin an die Adresse des Mietob-
jekts erfolgen, mit der Wirkung, dass sie der Mieterin als zugekommen gelten.

5. Dem Mieter ist die Haltung von Haustieren untersagt. Nicht unter dieses Verbot fallen artgerecht in Behdltnissen gehal-
tene wohnungsiibliche ungefahrliche Kleintiere (wie etwa Ziervogel, Zierfische, Hamster, Meerschweinchen und kleine
Schildkréten) und solche Tiere, auf die die Bewohner aus medizinischen Griinden angewiesen sind (wie etwa Blinden-, Be-

hindertenbegleit- oder Therapiehunde).

Dem Mieter ist es nicht gestattet, in gemeinschaftlich genutzten Rdumen (wie etwa Stiegenhadusern, Waschkichen, Aufzi-
gen oder Garagen) zu rauchen.

6. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon je eine Ausfertigung, fiir die beiden Vertragsparteien be-
stimmt ist.

7.  Zum Zeitpunkt des Mietvertragsabschlusses bestehen keine miindlichen Nebenabreden.

8.  Festgehalten wird, dass nach den derzeitigen Regelungen des WGG kein Anspruch des Mieters auf nachtrégliche Uber-
tragung in das Wohnungseigentum gemaR § 15c lit a) WGG besteht.

Wien, 18.04.2024

eisenhof

Gemeinniitzige
Wohnungsgesellschaft m.b.H.

die Vermieterin die Mieterin
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eisenhof

Gemeinnutzige Wohnungs-
Gesellschaft m.b.H.

Nr. der AufsChreibUuNng.......cccovveiiiieiieceee e

KFZ - Mietvertrag

Die gemeinnttzige Bauvereinigung
"Eisenhof" Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H., 1120 Wien, EichenstralRe 2, FN 95929y
in der Folge kurz Vermieterin genannt, schlieft mit

Herr und Frau
geboren am
wohnhaft in

in der Folge (auch bei mannlichen Mietern, Ehegatten oder sonstigen Partnern, welche eine einheitliche Mietpartei
bilden) kurz Mieterin genannt, den nachstehenden Mietvertrag ab.

I Mietobjekt und Mietvorgang

1. Die Vermieterin ist Baurechtseigentiimerin der Liegenschaft BREZ 2057, Grundbuch 01652 Breitenlee, mit der vor-
laufigen Adresse

1220 Wien, Podhagskygasse 57

und errichtet auf dieser nach derzeitigem Planungsstand unter Zuhilfenahme von Férderungsmitteln des Landes Wien
gemaR den Bestimmungen des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes (WWFSG) 1989, LGBI
18/1989, und der Forderungszusicherungen des Amts der Wiener Landesregierung vom 13.12.2022 und 20.01.2023,
MA 50 - NF 966316/20-1 - 114 Standard-Wohnungen, 119 Smart-Wohnungen, 2 Geschiftslokale.

2. Gegenstand dieses Mietvertrags ist der Stellplatz Nummer mit einem vorldufigen Nutzwert von 6. Die Vermieterin
vermietet hiermit diesen vorgenannten Stellplatz an die Mieterin, und die Mieterin mietet diesen von ihr.

Il. Mietzweck und Nutzung

1. Der vorgenannte Stellplatz darf von der Mieterin nur zur Abstellung eines Personenkraftwagens zu privaten und
nicht zu geschaftlichen Zwecken verwendet werden. Auf dem jeweils liberlassenen Stellplatz darf nur ein betriebsfahi-
ges und mit amtlichem Kennzeichen versehenes Fahrzeug abgestellt werden.

2. Die Mieterin nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass dieser Stellplatz kein Geschaftsraum im Sinne des Mietrechts-
gesetzes (MRG) ist und dieses Mietverhaltnis daher nicht den Bestimmungen des MRG, insbesondere auch nicht dessen
Kindigungsschutzbestimmungen, unterliegt.

3. Die Benutzung dieses Stellplatzes ist nur durch die Mieterin selbst bzw. durch mit ihr im gemeinsamen Haushalt
lebende Angehdrige zuldssig. Jedwede Weitergabe dieses Stellplatzes ist ausgeschlossen.

“Eisenhof” 1120 Wien, EichenstraRe 2 Handelsgericht Wien
Gemeinnltzige T+43198171 FN 95929y

Wohnungsgesellschaft m.b.H. www.heimbau.at UID ATU43900203 5.1/


http://www.heimbau.at/

Mietvertrag KFZ
30430 - 1220 Wien, Podhagskygasse 57

Ill.  Mietdauer und Kiindigung

Das Mietverhiltnis beginnt mit Ubergabe des Mietobjekts bzw. mit Nichtiibernahme trotz bestehender Ubernahmever-
pflichtung gemaR 1V.1. dieses Vertrags und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es kann von beiden Vertragspar-
teien unter Einhaltung einer zumindest zweimonatigen Kiindigungsfrist jeweils zum Letzten eines Kalendermonats ohne
Angabe von Griinden aufgekiindigt werden.

IV. Ubergabe und Ubernahme

1. Die Ubergabe des Mietobjekts an die Mieterin wird voraussichtlich bis zum 30.06.2024 erfolgen. Der genaue Tag
der Ubergabe ist der Mieterin sechs Wochen vorher bekannt zu geben. Die Mieterin ist sodann verpflichtet das Miet-
objekt zu Gbernehmen. Liegen Mangel vor, die der vertragsgemaflen Nutzung des Mietobjekts entgegenstehen, ist die
Mieterin berechtigt, die Ubernahme zu verweigern. Geringfligige und unbehebbare Mingel, die einer Nutzung zum
vereinbarten Vertragszweck nicht entgegenstehen, berechtigen die Mieterin nicht zur Verweigerung der Ubernahme.
Garantiert wird seitens der Vermieterin als spatester Ubergabetermin im Sinne von § 4 Abs. 1 Z 5 Bautrigervertragsge-
setz (BTVG) der 30.09.2024.

2. Die Ubergabe setzt die ginzliche Bezahlung sdmtlicher filligen Zahlungen (Rechtsgeschiftsgebiihr) voraus.

3. Die Mieterin wird anlésslich Ubergabe zwei Einfahrtstorschliissel und einen Handsender (in der Folge auch kurz
Schlissel) erhalten. Die Anfertigung weiterer Schliissel (auch als Ersatz fiir etwaige verlorengegangene Schliissel) bedarf
der ausdricklichen Zustimmung der Vermieterin. Samtliche (auch weitere angefertigte) Schliissel sind bei Vertragsende
an die Vermieterin zuriickzustellen. Die exakte Anzahl an ausgegebenen Schliisseln wird anhand eines Ubernahmepro-
tokolls festgehalten.

V. Laufendes Entgelt

1. Das laufende Entgelt (Pauschalmietzins) fiir den Stellplatz betragt pro Monat € 87,00 inklusive 20 % Umsatzsteuer
und ist ab Beginn des Mietverhaltnisses jeweils am Fiinften eines jeden Monats im vor hinein, abzugs- und kostenfrei
auf das, von der Vermieterin bekannt gegebene Konto zu bezahlen. Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist malRgebend,
wann diese der Vermieterin zur Kenntnis gelangt.

Der Pauschalmietzins vermindert oder erhoht sich jahrlich, jeweils in dem Mal, das sich aus dem Verhaltnis des, von
der Statistik Austria verlautbarten Verbraucherpreisindex 2015 oder des, an seine Stelle tretenden Index, jeweils fiir
den Indexwert des Monats Juni des laufenden Jahres zum Indexwert fiir Juni des Vorjahres ergibt. Der so veranderte
Pauschalmietzins gilt ab 1. Janner des folgenden Jahres. Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die zuletzt fur Juni
2023 verlautbarte Indexzahl.

Sollte eine Erhéhung des laufenden Entgelts im Ausmal kiinftiger Verdnderungen einzelner Entgeltbestandteile gemal
den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen oder eine Erhéhung zur Sicherung ausreichender Wirtschaftlichkeit oder
eine Anpassung an das jeweilige ortslibliche oder angemessene Entgelt erforderlich sein, so verpflichtet sich die Miete-
rin, die diesen Erhéhungen entsprechenden Mehrbetrige ab Wirksamwerden solcher Anderungen zu entrichten.

Die erste Entgeltanpassung erfolgt jedoch friihestens nach Ablauf von zwei Monaten ab Vertragsabschluss. Wirde die
Entgeltanpassung nach den vorigen Bestimmungen in die ersten beiden Monate nach Vertragsabschluss fallen, ver-
schiebt sie sich auf den nach Ablauf der ersten beiden Monate nach Vertragsabschluss nachstfolgenden Monatsersten.
Die verspatete Zahlung des laufenden Entgelts berechtigt die Vermieterin, pro Mahnung eine Gebiihr von einem Zwolf-
tel des Verwaltungskostensatzes gemal § 6 Abs. 1 Entgeltrichtlinienverordnung (ERVO) zum WGG 1979 (in der jeweils

geltenden Fassung) sowie Verzugszinsen in Héhe von 6 % p.a. einzuheben.

2. Festgehalten wird, dass Mitteilungen oder Erklarungen der Mieterin auf Zahlscheinen wegen deren maschineller
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Bearbeitung nicht zur Kenntnis der Vermieterin gelangen. Allfillige derartige Mitteilungen sind daher nicht auf Zahl-
scheinen anzubringen, sondern gesondert an die Vermieterin zu richten.

VI. Haus- bzw. Garagenordnung

1. Die Mieterin verpflichtet sich zur Einhaltung der von der Vermieterin festgesetzten Hausordnung, sowie der fir
die Wohnhausanlage und deren Gemeinschaftseinrichtungen besonders getroffenen Benlitzungsbestimmungen. Ferner
verpflichtet sich die Mieterin insbesondere

. innerhalb der Wohnhausanlage bei Fahrten zum und vom Stellplatz Schritttempo einzuhalten,

die Ein-/Ausfahrt anderer Fahrzeuge nicht zu behindern, sowie die Gesundheit anderer Personen nicht zu gefdhrden,
den Fahrzeugmotor im Stehen nicht langer laufen zu lassen, nicht zu hupen, und Gberhaupt jede vermeidbare Gerau-
schentwicklung oder sonstige Storung der librigen Beniitzer der Anlage zu unterlassen,

den Stellplatz stets sauber zu halten und Abfélle jeder Art zu vermeiden bzw. zu entfernen, sowie die Stellplatz- und
Rangierflachen tGiberhaupt nicht zu beschmutzen oder zu beschadigen,

das Waschverbot von Kraftfahrzeugen auf allgemein geniitzten Teilen der Wohnhausanlage zu beachten und zu be-
folgen,

das Rauchen, Hantieren mit offenem Feuer und Licht, sowie die Vornahme jedweder Arbeiten, und die Lagerung jed-

weder, insbesondere brennbarer Gegenstdande im Stellplatzbereich strikt zu unterlassen.

2. Die Vermieterin haftet nicht fiir vortibergehende Stérungen in der Benltzbarkeit (z.B. bei voriibergehender Un-
moglichkeit der Zu- und Abfahrt z.B. wegen Bauarbeiten, etc.). Eine Bewachung und Verwahrung des Fahrzeugs, seines
Zubehors sowie allfdlliger im Fahrzeug befindlicher Gegenstande oder mit dem Fahrzeug in die Garage eingebrachter
Sachen durch die Vermieterin erfolgt nicht und haftet diese daher auch nicht fiir Diebstahl, Einbruch, Beschadigung
durch Dritte, etc.. Die Vermieterin haftet vielmehr nur flir Schaden, die von ihr oder von ihren Gehilfen vorsatzlich oder
grob fahrlassig verursacht wurden.

VIl. Riickstellung des Mietobjekts

1. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist der Stellplatz der Vermieterin in gutem und brauchbarem Zustand, mit
allen Schlisseln und Handsendern, sowie geraumt von eigenen Fahrnissen der Mieterin zurlickzustellen.

2.  Eine, Giber das NormalmaR - also eine bei schonendem, vertragskonformen Gebrauch sich ergebende - hinausge-
hende Abnitzung oder Beschadigung ist von der Mieterin auf eigene Kosten wiederum zu beheben. Verloren gegangene
Einfahrtstorschlissel und Handsender werden auf Kosten der Mieterin wiederbeschafft.

3.  Weiters nimmt die Mieterin zur Kenntnis, dass seitens der Vermieterin keine Haftung fir zurlickgelassene Gegen-
stdnde Gbernommen wird.

VIIl. Allgemeine Vertragsbestimmungen

1. Soweit dieser Vertrag auf Mieterseite von mehreren Personen (z.B. Ehegatten) abgeschlossen wird, haften diese
flr die Einhaltung samtlicher vertraglichen Verpflichtungen zur ungeteilten Hand.

2. Zustellungen erfolgen an die, auf Seite 1 dieses Vertrags genannte Adresse. Die Mieterin ist verpflichtet, Anderun-
gen ihrer Anschrift unverziglich schriftlich bekanntzugeben, anderenfalls Schriftstiicke auch dann als - rechtswirksam
im Sinne des gegenstandlichen Vertrags - zugestellt gelten, wenn sie an die, zuletzt bekanntgegebene Anschrift der
Mieterin zugestellt wurden.

Anlasslich Beendigung des Mietverhaltnisses, ist die Mieterin verpflichtet, der Vermieterin ihre Zustelladresse bekannt
zu geben. Gibt die Mieterin keine Zustelladresse bekannt, kdnnen Zustellungen aller Art weiterhin an die zuletzt bekannt
gegebene Adresse der Mieterin erfolgen, mit der Wirkung, dass sie der Mieterin als zugekommen gelten.

3. Die Rechtsgeschaftsgebiihr gemaR § 33 TP 5 Geblihrengesetz hat die Mieterin zu tragen. Die Mieterin hat diese
Rechtsgeschaftsgebiihr in Hohe von € 31,32 mit Unterfertigung des Vertrags erlegt.
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4. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon je eine Ausfertigung, fiir die beiden Vertragsparteien
bestimmt ist.

Wien, 02.04.2024

eisenhof

Gemeinniitzige
Wohhungsgesellschaft m.b.H.

die Vermieterin die Mieterin
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30430 - 1220 Wien, Podhagskygasse 57 e iS e n h Of

Gebiihr gem. § 33 TP 5 Abs. 5 GebG 1957

eisenhof

Gemeinnutzige Wohnungs-
Gesellschaft m.b.H.

Nr. der AufsChreibUuNG......cc.eeveeiiiriiniceeece e

KFZ - Mietvertrag

Die gemeinnttzige Bauvereinigung
"Eisenhof" Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H., 1120 Wien, EichenstralRe 2, FN 95929y
in der Folge kurz Vermieterin genannt, schlieBt mit

Herr und Frau
geboren am
wohnhaft in

in der Folge (auch bei mannlichen Mietern, Ehegatten oder sonstigen Partnern, welche eine einheitliche Mietpartei
bilden) kurz Mieterin genannt, den nachstehenden Mietvertrag ab.

I.  Mietobjekt und Mietvorgang

1. Die Vermieterin ist Baurechtseigentiimerin der Liegenschaft BREZ 2057, Grundbuch 01652 Breitenlee, mit der vor-
laufigen Adresse

1220 Wien, Podhagskygasse 57

und errichtet auf dieser nach derzeitigem Planungsstand unter Zuhilfenahme von Férderungsmitteln des Landes Wien
gemaR den Bestimmungen des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes (WWFSG) 1989, LGBI
18/1989, und der Férderungszusicherungen des Amts der Wiener Landesregierung vom 13.12.2022 und 20.01.2023,
MA 50 - NF 966316/20-1 - 114 Standard-Wohnungen, 119 Smart-Wohnungen, 2 Geschéftslokale.

2. Gegenstand dieses Mietvertrags ist der Stellplatz Nummer mit einem vorldufigen Nutzwert von 6. Die Vermieterin
vermietet hiermit diesen vorgenannten Stellplatz an die Mieterin, und die Mieterin mietet diesen von ihr.

Il. Mietzweck und Nutzung

1. Der vorgenannte Stellplatz darf von der Mieterin nur zur Abstellung eines Personenkraftwagens zu privaten und
nicht zu geschéaftlichen Zwecken verwendet werden. Auf dem jeweils liberlassenen Stellplatz darf nur ein betriebsfahi-
ges und mit amtlichem Kennzeichen versehenes Fahrzeug abgestellt werden.

2. Die Mieterin nimmt ausdriicklich zur Kenntnis, dass dieser Stellplatz kein Geschaftsraum im Sinne des Mietrechts-
gesetzes (MRG) ist und dieses Mietverhaltnis daher nicht den Bestimmungen des MRG, insbesondere auch nicht dessen
Kundigungsschutzbestimmungen, unterliegt.

3. Die Benutzung dieses Stellplatzes ist nur durch die Mieterin selbst bzw. durch mit ihr im gemeinsamen Haushalt
lebende Angehdrige zuldssig. Jedwede Weitergabe dieses Stellplatzes ist ausgeschlossen.

“Eisenhof” 1120 Wien, EichenstraRe 2 Handelsgericht Wien
Gemeinnltzige T+43198171 FN 95929y

Wohnungsgesellschaft m.b.H. www.heimbau.at UID ATU43900203 S-1/4
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4. Dervorgenannte Stellplatz ist fur E-Mobilitat (Langsames Laden bis zu 3,7 kW/h) vorbereitet. Der Mieter kann Gber
einen Sonderwunsch (auf eigene Kosten) eine Steckdose montieren lassen und die bereits vorbereitete Verkabelung an
den Stromzahler der von ihm gemieteten Wohnung anschlieBen lassen. Ein Anschluss dieser Ladevorrichtung an den
Allgemeinstrom bzw. an eine andere Wohnung ist untersagt. Diese Arbeiten sind stets von einem konzessionierten
Fachbetrieb durchzufiihren und sind diese Arbeiten bei der Vermieterin anzuzeigen. Bei Beendigung des Mietverhilt-
nisses hat der Mieter diesen Sonderwunsch nachweislich (Bestatigung eines konzessionierten Fachbetriebs) und auf
eigene Kosten wieder zurickzufiihren (Trennung des Elektroanschlusses zwischen Wohnung und Stellplatz).

lll. Mietdauer und Kiindigung

Das Mietverhiltnis beginnt mit Ubergabe des Mietobjekts bzw. mit Nichtiibernahme trotz bestehender Ubernahmever-
pflichtung gemal IV.1. dieses Vertrags und wird auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Es kann von beiden Vertragspar-
teien unter Einhaltung einer zumindest zweimonatigen Kiindigungsfrist jeweils zum Letzten eines Kalendermonats ohne
Angabe von Griinden aufgekiindigt werden.

IV. Ubergabe und Ubernahme

1. Die Ubergabe des Mietobjekts an die Mieterin wird voraussichtlich bis zum 30.06.2024 erfolgen. Der genaue Tag
der Ubergabe ist der Mieterin sechs Wochen vorher bekannt zu geben. Die Mieterin ist sodann verpflichtet das Miet-
objekt zu Ubernehmen. Liegen Mangel vor, die der vertragsgemaBen Nutzung des Mietobjekts entgegenstehen, ist die
Mieterin berechtigt, die Ubernahme zu verweigern. Geringfiigige und unbehebbare Mingel, die einer Nutzung zum
vereinbarten Vertragszweck nicht entgegenstehen, berechtigen die Mieterin nicht zur Verweigerung der Ubernahme.
Garantiert wird seitens der Vermieterin als spatester Ubergabetermin im Sinne von § 4 Abs. 1 Z 5 Bautrigervertragsge-
setz (BTVG) der 30.09.2024.

2. Die Ubergabe setzt die ginzliche Bezahlung samtlicher filligen Zahlungen (Rechtsgeschiftsgebiihr) voraus.

3. Die Mieterin wird anlésslich Ubergabe zwei Einfahrtstorschliissel und einen Handsender (in der Folge auch kurz
Schlissel) erhalten. Die Anfertigung weiterer Schliissel (auch als Ersatz fiir etwaige verlorengegangene Schlissel) bedarf
der ausdricklichen Zustimmung der Vermieterin. Sdmtliche (auch weitere angefertigte) Schliissel sind bei Vertragsende
an die Vermieterin zuriickzustellen. Die exakte Anzahl an ausgegebenen Schliisseln wird anhand eines Ubernahmepro-
tokolls festgehalten.

V. Laufendes Entgelt, Kaution

1. Daslaufende Entgelt (Pauschalmietzins) fir den Stellplatz betragt pro Monat € 87,00 inklusive 20 % Umsatzsteuer
und ist ab Beginn des Mietverhaltnisses jeweils am Fiinften eines jeden Monats im vor hinein, abzugs- und kostenfrei
auf das, von der Vermieterin bekannt gegebene Konto zu bezahlen. Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung ist mafRgebend,
wann diese der Vermieterin zur Kenntnis gelangt.

Der Pauschalmietzins vermindert oder erhoht sich jahrlich, jeweils in dem Mal, das sich aus dem Verhaltnis des, von
der Statistik Austria verlautbarten Verbraucherpreisindex 2015 oder des, an seine Stelle tretenden Index, jeweils fiir
den Indexwert des Monats Juni des laufenden Jahres zum Indexwert fiir Juni des Vorjahres ergibt. Der so veranderte
Pauschalmietzins gilt ab 1. Janner des folgenden Jahres. Ausgangsbasis fiir diese Wertsicherung ist die zuletzt fur Juni
2023 verlautbarte Indexzahl.

Sollte eine Erhéhung des laufenden Entgelts im Ausmald kiinftiger Verdanderungen einzelner Entgeltbestandteile gemal
den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen oder eine Erhéhung zur Sicherung ausreichender Wirtschaftlichkeit oder
eine Anpassung an das jeweilige ortslibliche oder angemessene Entgelt erforderlich sein, so verpflichtet sich die Miete-
rin, die diesen Erhdhungen entsprechenden Mehrbetrige ab Wirksamwerden solcher Anderungen zu entrichten.

Die erste Entgeltanpassung erfolgt jedoch friihestens nach Ablauf von zwei Monaten ab Vertragsabschluss. Wirde die

Entgeltanpassung nach den vorigen Bestimmungen in die ersten beiden Monate nach Vertragsabschluss fallen, ver-
schiebt sie sich auf den nach Ablauf der ersten beiden Monate nach Vertragsabschluss nachstfolgenden Monatsersten.
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Die verspatete Zahlung des laufenden Entgelts berechtigt die Vermieterin, pro Mahnung eine Gebiihr von einem Zwolf-
tel des Verwaltungskostensatzes gemaR § 6 Abs. 1 Entgeltrichtlinienverordnung (ERVO) zum WGG 1979 (in der jeweils
geltenden Fassung) sowie Verzugszinsen in Hohe von 6 % p.a. einzuheben.

2. Festgehalten wird, dass Mitteilungen oder Erklarungen der Mieterin auf Zahlscheinen wegen deren maschineller
Bearbeitung nicht zur Kenntnis der Vermieterin gelangen. Allfallige derartige Mitteilungen sind daher nicht auf Zahl-
scheinen anzubringen, sondern gesondert an die Vermieterin zu richten.

3. Als Kaution wird ein Betrag von € 350,- eingehoben, der vor Mietbeginn fallig wird. Diese erlegte Kaution wird bei
der Vermieterin deponiert. Nach ordnungsgemaRer Riickstellung des Stellplatzes, der Garagenschliissel und des Hand-
senders durch den Mieter wird diesem - vorausgesetzt, dass keinerlei sonstige Forderungen der Vermieterin an den
Mieter offen sind (Mietzinsriickstand, Kosten fiir eine nicht durchgefiihrte Trennung eines etwaig durchgefiihrten Elekt-
roanschlusses an den Stromzahler der gemieteten Wohnung) — die Kaution samt angefallenen Zinsen ausbezahlt.

VI. Haus- bzw. Garagenordnung

1. Die Mieterin verpflichtet sich zur Einhaltung der von der Vermieterin festgesetzten Hausordnung, sowie der fir
die Wohnhausanlage und deren Gemeinschaftseinrichtungen besonders getroffenen Benlitzungsbestimmungen. Ferner
verpflichtet sich die Mieterin insbesondere

. innerhalb der Wohnhausanlage bei Fahrten zum und vom Stellplatz Schritttempo einzuhalten,

. die Ein-/Ausfahrt anderer Fahrzeuge nicht zu behindern, sowie die Gesundheit anderer Personen nicht zu gefdhrden,
. den Fahrzeugmotor im Stehen nicht langer laufen zu lassen, nicht zu hupen, und Gberhaupt jede vermeidbare Gerau-

schentwicklung oder sonstige Storung der ubrigen Benlitzer der Anlage zu unterlassen,

. den Stellplatz stets sauber zu halten und Abfalle jeder Art zu vermeiden bzw. zu entfernen, sowie die Stellplatz- und

Rangierflachen tiberhaupt nicht zu beschmutzen oder zu beschadigen,

. das Waschverbot von Kraftfahrzeugen auf allgemein geniitzten Teilen der Wohnhausanlage zu beachten und zu be-

folgen,

. das Rauchen, Hantieren mit offenem Feuer und Licht, sowie die Vornahme jedweder Arbeiten, und die Lagerung jed-

weder, insbesondere brennbarer Gegenstdande im Stellplatzbereich strikt zu unterlassen.

2. Die Vermieterin haftet nicht fir voriibergehende Stérungen in der Benitzbarkeit (z.B. bei voriibergehender Un-
moglichkeit der Zu- und Abfahrt z.B. wegen Bauarbeiten, etc.). Eine Bewachung und Verwahrung des Fahrzeugs, seines
Zubehors sowie allfélliger im Fahrzeug befindlicher Gegenstande oder mit dem Fahrzeug in die Garage eingebrachter
Sachen durch die Vermieterin erfolgt nicht und haftet diese daher auch nicht fiir Diebstahl, Einbruch, Beschadigung
durch Dritte, etc.. Die Vermieterin haftet vielmehr nur fiir Schaden, die von ihr oder von ihren Gehilfen vorsatzlich oder
grob fahrldssig verursacht wurden.

VII. Riickstellung des Mietobjekts

1. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses ist der Stellplatz der Vermieterin in gutem und brauchbarem Zustand, mit
allen Schlisseln und Handsendern, sowie gerdaumt von eigenen Fahrnissen der Mieterin zurlickzustellen.

2.  Eine, Gber das NormalmaR - also eine bei schonendem, vertragskonformen Gebrauch sich ergebende - hinausge-
hende Abniitzung oder Beschadigung ist von der Mieterin auf eigene Kosten wiederum zu beheben. Verloren gegangene

Einfahrtstorschliissel und Handsender werden auf Kosten der Mieterin wiederbeschafft.

3.  Weiters nimmt die Mieterin zur Kenntnis, dass seitens der Vermieterin keine Haftung fir zurlickgelassene Gegen-
stdnde Gbernommen wird.

VIII. Allgemeine Vertragsbestimmungen
1. Soweit dieser Vertrag auf Mieterseite von mehreren Personen (z.B. Ehegatten) abgeschlossen wird, haften diese

flr die Einhaltung samtlicher vertraglichen Verpflichtungen zur ungeteilten Hand.
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2. Zustellungen erfolgen an die, auf Seite 1 dieses Vertrags genannte Adresse. Die Mieterin ist verpflichtet, Anderun-
gen ihrer Anschrift unverziglich schriftlich bekanntzugeben, anderenfalls Schriftstiicke auch dann als - rechtswirksam
im Sinne des gegenstandlichen Vertrags - zugestellt gelten, wenn sie an die, zuletzt bekanntgegebene Anschrift der
Mieterin zugestellt wurden.

Anlasslich Beendigung des Mietverhiltnisses, ist die Mieterin verpflichtet, der Vermieterin ihre Zustelladresse bekannt
zu geben. Gibt die Mieterin keine Zustelladresse bekannt, kdnnen Zustellungen aller Art weiterhin an die zuletzt bekannt

gegebene Adresse der Mieterin erfolgen, mit der Wirkung, dass sie der Mieterin als zugekommen gelten.

3. Die Rechtsgeschaftsgebiihr gemaR § 33 TP 5 Geblihrengesetz hat die Mieterin zu tragen. Die Mieterin hat diese
Rechtsgeschéftsgebiihr in Hohe von € 31,32 mit Unterfertigung des Vertrags erlegt.

4. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon je eine Ausfertigung, fiir die beiden Vertragsparteien
bestimmt ist.

Wien, 02.04.2024

eisenhof

Gemeinniitzige
Wohnungsgesellschaft m.b.H.

die Vermieterin die Mieterin
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Energiea

OIB-Richtlinie 6
April 2019

B GSTERREICHISCHES
INSTITUT FUR BAUTECHNIK

sweis fur Wohngebaude

BEZEICHNUNG 2043_Podhagskygasse - Bauplatz B - Umsetzungsstand Bestand
FERTIGSTELLUNG

Gebaude (-teil) Stiege 1 Baujahr 2024

Nutzungsprofil Wohngeb&aude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung -

StralRe Podhagskygasse 57 Katastralgemeinde Breitenlee

PLZ, Ort 1220 Wien-Donaustadt KG-Nummer 1652

Grundstiicksnummer 453 Seehohe 156,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

HWB ¢ Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen bereitgestellt

werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatu, ohne Beriicksichtigung allfalliger
Ertrage aus Warmertickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhéngigkeit der Gebaudekategorie als flachenbezogener
Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz und Warmwasserwarmebedarf die Verluste des
gebaudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu zahlen insbesondee die Verluste der Warmebereitstellung,
der Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowk allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. Er

entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromvebrauch eines dsterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energiekennzhlen.

HWBRet sk

PEB sk CO3eq,5k f GeE,SK

A+

A+

A+

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zuséatzlich zum Heizenergiebedarf den Haushaltsstrombedarfabziiglich
allfalliger Endenergieertrage und zuztglich eines dafiir notwendige Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf
entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedarf abziiglich

allfalliger Endenergieertrage und zuztiglich des dafir notwendigerHilfsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste in allen Vorletten. Der
Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBern.) und einen richt erneuerbaren (PEBn.ern. Anteil auf.

COZeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenderéquivalenten Kohlendioxidemissionen
(Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik fur die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

ergieeffizienz von G

Dleser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 tiber die
a 1 bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Priméarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir
Strom, 2013-09 — 2018-08, und es wurden tbliche Allokationsregeln unterstellt.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA314



Energieausweis fur Wohngebaude

OIB GSTERREICHISCHES OIB'R|ChtI|n|e 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Aprll 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundflache (BGF) 8.383,5m? Heiztage 171d  Artder Liftung Fensterliftung
Bezugsflache (BF) 6.706,8 m?2  Heizgradtage 3.627 Kd  Solarthermie 0 m?
Brutto-Volumen (VB) 25.156,2 m3®  Klimaregion N Photovoltaik 0,0 kWp
Gebaude-Hullflache (A) 7.646,2 m2  Norm-Auf3entemperatur -13,0°C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompaktheit A/V 0,30 /m  Soll-Innentemperatur 22,0°C  WW-WB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Lange (Ic) 3,29 m  mittlerer U-Wert 0,26 W/(m2K)  WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF 0,0 m?2 LEK-Wert 14,74  RH-WB-System (primar) Warmepumpe
Teil-BF 0,0m2 Bauweise mittelschwer  RH-WB-System (sekundar, opt.)
Teil-vVB 0,0 md
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis Uber EEB

Ergebnisse

Referenz-Heizwarmebedarf HWB retrx = 16,4 kWh/m2a entspricht HWB etre,2u= 19,1 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWBr«= 16,4 kWh/m2a

Endenergiebedarf EEBr«= 37,4 kWh/m2a entspricht EEBr«u= 39,0 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee R = 0,69

Erneuerbarer Anteil entspricht Punkt5.2.3a,bundc

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qh, Ref, sk = 159 727 kWh/a HWB ret.sk = 19,1 kWh/m2a
Heizwarmebedarf Qn.sk= 159 727 kWh/a HWB s«= 19,1 kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf Qu= 85 679 kWh/a WWWB = 10,2 kwWh/mz2a
Heizenergiebedarf Qries, sk = 128 375 kWh/a HEBs« = 15,3 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Warmwasser Esawzww = 1,05
Energieaufwandszahl Raumheizung €sawzRH = 0,24
Energieaufwandszahl Heizen EsawzH = 0,52
Haushaltsstrombedarf Qrinse = 190 943 kWh/a HHSBs« = 22,8 kWh/m2a
Endenergiebedarf Qees, sk = 319 318 kWh/a EEBsc= 38,1 kWh/m2a
Primarenergiebedarf Qressk= 520 488 kWh/a PEBs«c= 62,1 kWh/m2a
Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar Qresnem, sk = 325 704 kWh/a PEBh.em. sk = 38,9 kWh/m2a
Primarenergiebedarf erneuerbar Qpregem, sk= 194 784 kWh/a PEBen sk= 23,2 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen Qcoz. sx= 72 485 kgla CO2sk= 8,6 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesc= 0,67
Photovoltaik-Export Qpve, sk= 0 kWh/a PVexportsk= 0,0 kWh/m2a
ERSTELLT
Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 29.04.2024
Glltigkeitsdatum 29.04.2034 Unterschrift S
Geschéaftszahl 2043
Die 1zahlen dieses Energi ises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten ElngangsparametelgrﬁeRn b Scsa 8 h ER tzsfu erhebncweEAlswelchungen auftreten. Insbesondere Nutzungseinheiten
unterschiedlicher Lage konnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegeb@g¥ b

RS ELTSCTATTRRg
Linke Wienzeile 10/3
, office@dsp-zt.at
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Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA314



Energieausweis fur Wohngebaude

o. B BSTERREICHISCHES OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK A Sgabe- Aprll 2 9

BEZEICHNUNG 2043_Podhagskygasse - Bauplatz B - Umsetzungsstand Bestand
FERTIGSTELLUNG

Gebaude (-teil) Stiege 2 Baujahr 2024

Nutzungsprofil Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung -

StralRe Podhagskygasse 57 Katastralgemeinde Breitenlee

PLZ, Ort 1220 Wien-Donaustadt KG-Nummer 1652

Grundstiicksnummer 453 Seehohe 156,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBRet sk PEBgsk CO3eq,sk fGeESK

A++

A++ A++
A A+

| +

HWBRef: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen bereitgestellt EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zuséatzlich zum Heizenergiebedarf den Haushaltsstrombedarf, abziiglich
allfalliger Endenergieertrage und zuzglich eines dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedar
entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedarf abziiglich

werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatur, ohne Beriicksichtigung allfélliger
Ertrage aus Warmertickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhangigkeit der Gebaudekategorie als flaichenbezogener

Defaultwert festgelegt. allfalliger Endenergieertrage und zuziiglich des dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem
HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz- und Warmwasserwarmebedarf die Verluste des Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

gebaudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu zahlen insbesondee die Verluste der Warmebereitstellung, PEB: Der Priméarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieRlich der Verluste in allen Vorketten. Der
der Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfélliger Hilfsenergie. Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBern.) und einen nicht erneuerbaren (PEBn.ern. Anteil auf.
HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachent Defaultwert festgelegt. Er COZeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden &quivalenten Kohlendioxidemissionen

entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromverbrauch eines dsterreichischen Haushalts (Treibhausgase), einschlieRlich jener fir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebaudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primérdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik fr die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energiekennz ahlen.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

Dieser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 tiber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebauden bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energit is-Vorlage-! es (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Primarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir
Strom: 2013-09 — 2018-08, und es wurden {bliche Allokationsregeln unterstellt.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA314



Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richtlinie 6
Ausgabe: April 2019

=
OI B BSTERREICHISCHES

INSTITUT FUR BAUTECHNIK

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundflache (BGF) 8.715,4 m? Heiztage 178 d  Art der Luftung Fensterltftung
Bezugsflache (BF) 6.972,3m? Heizgradtage 3.627 Kd  Solarthermie 0m?
Brutto-Volumen (VB) 26.622,4 m*  Klimaregion N Photovoltaik 75,9 kWp
Gebaude-Hyillflache (A) 8.972,3m2  Norm-Auf3entemperatur -13,0°C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompaktheit A/V 0,34 1/m  Soll-Innentemperatur 22,0°C  WW-WB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Lange (Ic) 2,97 m  mittlerer U-Wert 0,26 W/(m2K)  WW-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF 0,0 m2 LEK-Wert 15,70 RH-WB-System (primér) Wéarmepumpe
Teil-BF 0,0 m2 Bauweise mittelschwer  RH-WB-System (sekundar, opt.)

Teil-vB 0,0 m?

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis Uber EEB

Ergebnisse

Referenz-Heizwarmebedarf HWBerr= 19,2 kwWh/mza entspricht HWBretru= 20,1 kWh/m2a
Heizwarmebedarf HWBr«= 19,2 kWh/m2a

Endenergiebedarf EEBr«= 30,5 kWh/m2a entspricht EEBrci= 39,3 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee re = 0,62

Erneuerbarer Anteil entspricht Punkt5.2.3a,bund ¢
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qn ret, sk = 192 664 kWh/a HWB etsk= 22,1 kWh/m2a
Heizwarmebedarf Qnsk= 192 664 kWh/a HWBs«= 22,1 kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf Qu= 89 071 kWh/a WWWB = 10,2 kWh/m2a
Heizenergiebedarf Qees, sk = 139 322 kWh/a HEBs« = 16,0 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Warmwasser Esawzww = 1,05
Energieaufwandszahl Raumheizung Esawzri = 0,24
Energieaufwandszahl Heizen Esawzn = 0,49
Haushaltsstrombedarf Qtwse = 198 502 kWh/a HHSBs« = 22,8 kWh/mz2a
Endenergiebedarf Qeee, sk = 272 343 kWhl/a EEBsc= 31,2 kWh/m2a
Primarenergiebedarf Qreask= 443 919 kWh/a PEBsx= 50,9 kWh/m2a
Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar Qeeenem, sc= 277 790 kWh/a PEBnem.s«= 31,9 kWh/m2a
Primarenergiebedarf erneuerbar Qresen, sk = 166 129 kWh/a PEBen.s«c= 19,1 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen Qcoz, sc= 61 822 kg/a CO2sk= 7,1 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesk= 0,60
Photovoltaik-Export Qeve sk= 0 kWh/a PVeuponsk= 0,0 kWh/m2a
ERSTELLT
Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH

GWR-Zahl

Ausstellungsdatum 29.04.2024

Gultigkeitsdatum 29.04.2034 Unterschrift

Geschaftszahl 2043 S

Die Energiekennzahlen dieses Energieausweises dienen ausschlieflich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter konr| gen auftreten. Inshesondere Nutzungseinheiten
unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen auU 'RR - SCHOBER & PARTNER
NIKERGESELLSCHAFT MBH
i Linke Wienzeile 10/3
, office@dsp-zt.at

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA314



Energiea

OIB-Richtlinie 6
April 2019

B GSTERREICHISCHES
INSTITUT FUR BAUTECHNIK

sweis fur Wohngebaude

BEZEICHNUNG 2043_Podhagskygasse - Bauplatz B - Umsetzungsstand Bestand
FERTIGSTELLUNG

Gebaude (-teil) Stiege 3 Baujahr 2024

Nutzungsprofil Wohngeb&aude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten Letzte Veranderung -

StralRe Podhagskygasse 57 Katastralgemeinde Breitenlee

PLZ, Ort 1220 Wien-Donaustadt KG-Nummer 1652

Grundstiicksnummer 453 Seehohe 156,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

A++

HWB ¢ Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen bereitgestellt

werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtemperatu, ohne Beriicksichtigung allfalliger
Ertrage aus Warmertickgewinnung, zu halten.

WWWB: Der Warmwasserwarmebedarf ist in Abhéngigkeit der Gebaudekategorie als flachenbezogener
Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heiz und Warmwasserwarmebedarf die Verluste des
gebaudetechnischen Systems berticksichtigt, dazu zahlen insbesondee die Verluste der Warmebereitstellung,
der Warmeverteilung, der Warmespeicherung und der Warmeabgabe sowk allfalliger Hilfsenergie.

HHSB: Der Haushaltsstrombedarf ist als flachenbezogener Defaultwert festgelegt. Er

entspricht in etwa dem durchschnittlichen flachenbezogenen Stromvebrauch eines dsterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energiekennzhlen.

HWBRet sk

PEB sk CO3eq,5k f GeE,SK

A+
A+

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zuséatzlich zum Heizenergiebedarf den Haushaltsstrombedarfabziiglich
allfalliger Endenergieertrage und zuztglich eines dafiir notwendige Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf
entspricht jener Energiemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

fGEE: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem Endenergiebedarf abziiglich

allfalliger Endenergieertrage und zuztiglich des dafir notwendigerHilfsenergiebedarfs und andererseits einem
Referenz-Endenergiebedarf (Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste in allen Vorletten. Der
Primarenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBern.) und einen richt erneuerbaren (PEBn.ern. Anteil auf.

COZeq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenderéquivalenten Kohlendioxidemissionen
(Treibhausgase), einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Geb&udestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fir Meteorologie
und Geodynamik fur die Jahre 1978 bis 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundflache an.

ergieeffizienz von G

Dleser Energieausweis entspricht den Vorgaben der OIB-Richtlinie 6 ,Energieeinsparung und Warmeschutz* des Osterreichischen Instituts fiir Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU vom 19. Mai 2010 tiber die
a 1 bzw. 2018/844/EU vom 30. Mai 2018 und des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes (EAVG). Der Ermittlungszeitraum fiir die Konversionsfaktoren fiir Priméarenergie und Kohlendioxidemissionen ist fiir
Strom, 2013-09 — 2018-08, und es wurden tbliche Allokationsregeln unterstellt.

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA314



Energieausweis fur Wohngebaude

OIB GSTERREICHISCHES OIB'R|ChtI|n|e 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: Aprll 2019

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brutto-Grundflache (BGF) 4.829,4m?2 Heiztage 177 d  Artder Liftung Fensterliftung
Bezugsflache (BF) 3.863,5m2 Heizgradtage 3.627 Kd  Solarthermie 0 m?
Brutto-Volumen (VB) 14.850,9 m®  Klimaregion N  Photovoltaik 0,0 kWp
Gebaude-Hullflache (A) 5.196,8 m2  Norm-Auf3entemperatur -13,0°C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompaktheit A/V 0,35 1/m  Soll-Innentemperatur 22,0°C  WW-WB-System (primar) mit Heizung
charakteristische Lange (Ic) 2,86 m  mittlerer U-Wert 0,25 W/(m2K)  WW-WB-System (sekundar, opt.)
Teil-BGF 0,0 m?2 LEK-Wert 15,44 RH-WB-System (primar) Warmepumpe
Teil-BF 0,0m2 Bauweise mittelschwer  RH-WB-System (sekundar, opt.)
Teil-vVB 0,0 md
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima) Nachweis Uber EEB
Ergebnisse

Referenz-Heizwarmebedarf HWB retrx = 18,8 kWh/m2a entspricht HWB etre,2u= 20,5 kWh/m?2a
Heizwarmebedarf HWBr«= 18,8 kWh/m2a

Endenergiebedarf EEBr«= 38,2 kWh/m2a entspricht EEBr«u= 39,6 kWh/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foee R = 0,69

Erneuerbarer Anteil entspricht Punkt5.2.3a,bundc

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qn,Ret, sk = 104 798 kWh/a HWB et s = 21,7 kWh/mz2a
Heizwarmebedarf Qn.sk= 104 798 kWh/a HWB s«= 21,7 kWh/m2a
Warmwasserwarmebedarf Qu= 49 356 kWh/a WWWB = 10,2 kwWh/mz2a
Heizenergiebedarf Qries, sk = 77 874 kWh/a HEBs« = 16,1 kWh/m2a
Energieaufwandszahl Warmwasser Esawzww = 1,07
Energieaufwandszahl Raumheizung €sawzRH = 0,24
Energieaufwandszahl Heizen EsawzH = 0,51
Haushaltsstrombedarf Qrinse = 109 994 kWh/a HHSBs« = 22,8 kWh/m2a
Endenergiebedarf Qees, sk = 187 868 kWh/a EEBsc= 38,9 kWh/m2a
Primarenergiebedarf Qressk= 306 225 kWh/a PEBs«c= 63,4 kWh/m2a
Priméarenergiebedarf nicht erneuerbar Qresnem, sk = 191 625 kWh/a PEBh.em. sk = 39,7 kWh/m2a
Primarenergiebedarf erneuerbar Qpregem, sk= 114 600 kWh/a PEBen sk= 23,7 kWh/m2a
Kohlendioxidemissionen Qcoz. sx= 42 646 kgla CO2sk= 8,8 kg/m2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor foeesc= 0,68
Photovoltaik-Export Qpve, sk= 0 kWh/a PVexportsk= 0,0 kWh/m2a
ERSTELLT

Erstellerin Dorr - Schober & Partner ZT GmbH
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 29.04.2024
Glltigkeitsdatum 29.04.2034 Unterschrift
Geschéaftszahl 2043 S

Die 1zahlen dieses Energi ises dienen ausschlieBlich der Information. Aufgrund der idealisierten Eingangsparameter kénnen bei t treten. Insbesondere Nutzungseinheiten
umerschledllcher Lage kénnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen von den hier angegebenen abweicherDORR - SCHOBER & PARTNER

NIKERGESELLSCHAFT MBH
i Linke Wienzeile 10/3
, office@dsp-zt.at

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1721. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20131011XXXA314



Die gegenstandliche Wohnhausanlage wird im Sinne der Bestimmungen des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohn-
haussanierungsgesetzes WWFSG 1989, LGBI. 18/89 errichtet werden. Somit darf die Vergabe der Smart- und Standard-

Wohnungen nur an beglinstigte - férderungswirdige - Personen erfolgen.

forderungswirdigkeit

STANDARD Wohnungen

STANDARD-Wohnungen - geférderte Mietwohnungen
Eine beglinstigte Person ist, wer die erweisliche oder aus den Umstanden hervorgehende Absicht hat, ausschliefSlich
die geforderte Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbediirfnisses regelmaRig zu verwenden und deren

Einkommen (gesamtes Familieneinkommen) das hochstzuladssige Jahreseinkommen nicht Ubersteigt.

VORAUSSETZUNGEN
(geforderte Miet- und Genossenschaftswohnungen § 11 WWFSG 1989):

Staatsbiirgerschaft

Osterreichische Staatsbiirgerinnen

oder EU-Buirgerin bzw. Biirgerin aus dem europaischen Wirtschaftraum (EWR)
(Arbeitsplatz in Wien, giiltige Sozialversicherung)

oder Nicht-EU-Blrgerin mit Aufenthaltsgenehmigung

(Arbeitsplatz in Wien, gliltige Sozialversicherung)

oder Fliichtlinge nach Genfer Konvention

(Arbeitsplatz in Wien, giiltige Sozialversicherung)

Altersgrenzen

Sie missen das 18. Lebensjahr vollendet haben.



Bestimmung des WGGs Uber den Personenkreis (Auszug aus dem Gesetz)

§ 8. (4) Samtliche Tatigkeiten einer gemeinniitzigen Bauvereinigung gemall Abs. 3 sind vorrangig zugunsten
einer Wohnversorgung von dsterreichischen Staatsbirgern, gemal Abs. 5 gleichgestellten Personen sowie Auslan-
dern auszurichten, die sich seit mehr als fiinf Jahren ununterbrochen und legal in Osterreich aufhalten und ein Prii-

fungszeugnis des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) nachweisen.

(5) Osterreichischen Staatsbiirgern sind gleichgestellt:

Auslander, die die Osterreichische Staatsbiirgerschaft nach dem 6. Marz 1933 verloren haben, aus politi-
1. schen, rassischen oder religitsen Griinden aus Osterreich auswandern mussten, wieder nach Osterreich zu-

riickgekehrt sind und beabsichtigen, sich stindig in Osterreich niederzulassen;

Personen, die Osterreichischen Staatsbiirgern im Hinblick auf den Erhalt von Férderungen durch Staatsver-

trage gleichgestellt sind;

3. Personen, die durch das Abkommen {iber den Europdischen Wirtschaftsraum begiinstigt sind.

(6) Die Voraussetzung eines Priifungszeugnisses des Osterreichischen Integrationsfonds (OIF) iiber die erfolg-

reiche Absolvierung einer Integrationspriifung gemafl Abs. 4 missen nicht erfiillt werden, wenn:

dies einer Person aufgrund eines physisch oder psychisch dauerhaft schlechten Gesundheitszustandes nicht

zugemutet werden kann, wobei der Nachweis durch ein amtséarztliches Gutachten zu erfolgen hat, oder

es sich um Personen handelt, die nach Vollendung des 60. Lebensjahres erstmals ihren Hauptwohnsitz in

Osterreich begriindet haben.



Einkommensgrenzen
glltig ab 01.01.2024

Folgende Haushaltsnettoeinkommensgrenzen diirfen nicht iberschritten werden:

eine Person € 57.600,00 jahrlich € 4.114,29 monatlich 14 x
zwei Personen € 85.830,00 €6.130,71
drei Personen €97.130,00 €6.937,86
vier Personen €108.420,00 €7.744,29
fiir jede weitere Person € 6.330,00 € 452,14

Als Stichtag fiir den Nachweis gilt das Abschlussdatum des Mietvertrages, wobei samtliche Nachweise aller in einem
gemeinsamen Haushalt lebenden Personen fiir das dem Vertragsabschluss vorhergegangene Jahr (Jahreslohnzettel,
Pensionsbescheid, Einkommensteuerbescheid etc.) vorgelegt werden missen. Alimente werden zum Haushaltsein-

kommen hinzugerechnet.

Neben diesen Hochstgrenzen gibt es auch ein Mindesteinkommen:

Die Mindesteinkommensgrenzen werden jedes Jahr angepasst. Fiir den Zeitraum vom
1. Janner bis zum 31. Dezember 2024 gelten folgende Werte:

1 Erwachsener: 1.155,84 Euro/monatlich

2 Erwachsene: 1.728,84 Euro/monatlich

Je Kind: 178,35 Euro

Flr jede weitere erwachsene Person betrdgt das Mindesteinkommen zusatzlich 573,00 Euro.

Nicht zum Einkommen zdhlen:

Familienbeihilfen, Bezlige des Landesinvalidenamtes, Hilflosenzuschiisse, Pflegegelder, Blinden- und Behinderten-
beihilfen.

Alimente, die aufgrund eines Scheidungsurteiles (gerichtlicher Vergleich) bezahlt werden miissen (Zahlungsnachweis

erforderlich), werden dem Unterhaltsschuldner bei der Berechnung des Einkommens als Belastung anerkannt.

Weiters muss noch eine nachweisliche Aufgabe der Vorwohnung innerhalb von

6 Monaten nach Bezug der geférderten Wohnung erfolgen.




SMART Wohnungen

Um eine SMART-Wohnung zu bekommen, missen folgende Voraussetzungen erfillt sein:

Nachweisliche Aufgabe der Vorwohnung sechs Monate nach Bezug.

Weiters erfolgt bei den SMART Wohnungen folgende Zuteilung d.h.

1 Person erhalt maximal 2 Zimmer, ab 2 Personen maximale Zuteilung von 3 Zimmern.

Folgende Haushaltsnettoeinkommensgrenzen diirfen nicht Giberschritten werden:

Siehe Punkt STANDARD WOHNUNGEN

Als Stichtag fiir den Nachweis gilt das Abschlussdatum des Mietvertrages, wobei simtliche Nachweise aller in einem
gemeinsamen Haushalt lebenden Personen fiir das dem Vertragsabschluss vorhergegangene Jahr (Jahreslohnzettel,
Pensionsbescheid, Einkommensteuerbescheid etc.) vorgelegt werden missen. Alimente werden zum Haushaltsein-

kommen hinzugerechnet.

Superférderung:

Werden die Einkommensgrenzen nach der Verordnung der Wiener Landesregierung liber die Gewahrung von Eigen-
mittelersatzdarlehen, LGBl 22/1998 flr ein Eigenmittelersatzdarlehen im AusmaR von 7,5 % der angemessenen Ge-
samtbaukosten nicht Gberschritten, reduziert sich dieser Riickzahlungsbetrag fiir die betroffenen Mieter auf die
Halfte und betragt dem gemal € 0,35 je Nutzwert und Monat.

Der Riickzahlungsbetrag entfallt, solange die betroffenen Mieter die Einkommensgrenzen fiir ein Eigenmittelersatz-

darlehen im AusmaR von 12,5 % der angemessenen Gesamtbaukosten nicht tiberschreiten.

Neben diesen Hochstgrenzen gibt es auch ein Mindesteinkommen:

Siehe Punkt STANDARD WOHNUNGEN

Nicht zum Einkommen zdhlen:

Familienbeihilfen, Bezlige des Landesinvalidenamtes, Hilflosenzuschiisse, Pflegegelder, Blinden- und Behinderten-
beihilfen.

Alimente, die aufgrund eines Scheidungsurteiles (gerichtlicher Vergleich) bezahlt werden miissen (Zahlungsnachweis
erforderlich), werden dem Unterhaltsschuldner bei der Berechnung des Einkommens als Belastung anerkannt.
Weiters muss noch eine nachweisliche Aufgabe der Vorwohnung innerhalb von

6 Monaten nach Bezug der geférderten Wohnung erfolgen.



mietvertragsunterzeichnung

Erforderliche Unterlagen bei Mietvertragsunterzeichnung

1) Ausweis/e (Reisepass, Fiihrerschein) von allen mitziehenden Personen

2) aktueller Meldezettel von allen mitziehenden Personen

3) Jahreseinkommensbestitigung/en von allen mitziehenden Personen

(bei Dienstgeberwechsel auch die letzten drei Monate) sowie die letzten drei Gehaltsnachweise

4) Staatshiirgerschaftsnachweis von allen mitziehenden Personen.

Anmerkung: Bei Unvolistindigkeit kann kein Mietvertrag abgeschlossen werden. Wir ersuchen daher, um sorgfal-

tige Vorbereitung dieser Unterlagen.



finanzierungshilfe

Eigenmittelersatzdarlehen:

Zur Finanzierung des Baukostenbeitrags einer geforderten Genossenschaftswohnung im Objekt Podhagskygasse 57,
1220 Wien, unterstiitzt die Stadt Wien Haushalte mit einem geringen Einkommen mit dem Eigenmittelersatzdarle-

hen.

Sie konnen einen Antrag auf Baukostenférderung stellen, wenn ein Mindesteinkommen eingehalten wird und das
Jahresnettoeinkommen aller im Haushalt lebenden Personen unter der Héchsteinkommensgrenze noch im Abhan-

gigkeit der HaushaltsgrofRRe liegt (siehe Tabelle).

Das Eigenmittelersatzdarlehen kann nur in unmittelbarer Folge nach Vertragsabschluss (d.h. bei Unterfertigung des
Mietvertrags) gewadhrt werden und muss somit in einem zeitlichen Zusammenhang mit der Zahlung des Baukosten-
beitrags erfolgen. Das Darlehen muss in einem Zeitraum von 5, 10, 20 Jahren halbjahrig (April und Oktober) zurlick-

bezahlt werden.

Jungfamilien, bei denen samtliche Mitglieder zum Zeitpunkt der Antragstellung das 40. Lebensjahr noch nicht voll-
endet haben oder bei denen ein Familienmitglied eine Minderung der Erwerbsfahigkeit von mindestens 45 % im
Sinne des § 35 Einkommenssteuergesetz 1988 aufweist, sowie fiir Familien mit mindestens 3 Kindern, fir die Fami-
lienbeihilfe bezogen wird und fiir Familien mit einem behinderten Kind im Sinne des Familienlastenausgleichsgeset-

zes 1967 gelten folgende Einkommenshochstgrenzen:



Monatlich nachfolgende Nettoeinkommensgrenzen diirfen nicht tGiberschritten werden (auf Ganzzahlen gerun-

det!):

Eigenmittelersatzdarlehen (E MK ) - Einkommensgrenzen

fur geforderte Wohnungen 2024

Ha Be torderbare
Lo Flache in m2 der forderbaren Gesamtbaukosten
eine Person 50 24.680 33.310 37.260 41.210
eine behinderte Person 50 26.740 36.090 40.370 44,650
zwei Personen 70 36.780 49.650 55.530 61.420
zweikdpfige bequnstiate Fam. 70 39.850 £3.790 60.170 66.540
oder Junafamilie 85
drei Personen 85 41.620 56.180 62.840 69.500
dreikopfige bequnstigte Fam. &5 45.090 60.870 68.080 75.300
oder Jungfamilie 100
vier Personen 100 46.460 62.720 70.150 77.580
vierkopfige begunstigte Fam. 100 50.330 67.940 75.990 84.050
oder Jungfamilie 115
funf Personen 115 49.170 66.370 73.800 81.230
funfkopfige begunstigte Fam. 115 53.260 71.890 79.940 88.000
oder Jungfamilie 130
sechs Personen 130 51.880 70.020 77.450 84.880
sechskopfige begunstigte Fam. 130 56.190 75.840 §3.890 91.950
oder Jungfamilie 145
sieben Personen 145 54.590 73.670 81.100 88.530
siebenkdpfige bequnstigte Fam. 145 £9.120 79.790 87.840 95.900
oder Jungfamilie 150
acht Personen 150 57.300 77.320 84.750 92.180
achtkopfige bequnstigte Fam. 150 62.050 83.740 91.790 99.850
oder Jungfamilie 150
jede weitere Person jeweils 15 2.710 3.650 3.650 3.650
begunstigte Person 15 2930 3.950 3,950 3.950
oder Jungfamilie
Beinach §15 WWFSG 1989 geforderten Miet- baw. 150 90 60 30
Finomumwhnmnnn Fixhotraonrg o ? Mugsilache
Laufzeiten der Kredite 20 Jahre 15 Jahre 10 Jahre 5 Jahre




Sollte bei der Uberpriifung des Haushaltseinkommens und der HaushaltsgréRe nach erstmals zehn Jahren, dann alle
finf Jahre, ab Gewahrung des Kredites, diese Einkommensgrenzen Uberschritten werden, wird der Zeitraum fir die
Riickzahlung des Kredites samt Verzinsung wie folgt vereinbart:

10 Jahre bei Uberschreitung der fiir die Gewahrung eines Eigenmittelersatzdarlehens im AusmaR von 12,5 Prozent
der forderbaren Gesamtbaukosten ausschlaggebenden Einkommensgrenzen

5 Jahre bei Uberschreitung der fiir die Gewéhrung eines Eigenmittelersatzkredites im AusmaR von 5,0 Prozent der
forderbaren Gesamtbaukosten ausschlaggebenden Einkommensgrenzen

Der Kredit ist in 20 halbjdhrlichen Pauschalraten in der Héhe von 5,27 Prozent des Kreditbetrages bzw. in zehn halb-
jahrlichen Pauschalraten in der Héhe von 10,28 Prozent des Kreditbetrages, beginnend mit dem der Uberpriifung

folgenden Rickzahlungstermin, zurlickzuzahlen.

Riickzahlung und Kosten des Darlehens:

Die Ruckzahlung erfolgt in halbjahrlichen Pauschalraten (April und Oktober) und wird mit

1 % p.a. kontokorrentmaRig verzinst.

Einreichung:

die Einreichung findet fiir das Eigenmittelersatzdarlehen direkt bei der MA 50 statt,
nur ONLINE moglich!
Wo? Magistratsabteilung 50 — Referat Eigenmittelersatzdarlehen

1190 Wien, Muthgasse 62/1.0G/Riegel D

Tel: 01 4000 74901

Der Antrag soll online Gber die Amtshelferseite https://www.wien.gv.at/amtshelfer/bauen-wohnen/wohnbaufoer-

derung/foerderungsantraege/eigenmittelkredit.html gestellt werden.

Samtliche Angaben/Informationen betreffend Eigenmittelersatzdarlehen ohne Gewahr und mit Vorbehalt!

Nihere sowie aktuelle Informationen zum Eigenmittelersatzdarlehen erhalten Sie auch unter www.wien.gv.at/woh-

nen/wohnbaufoerderung/landesdarlehen/

Wichtig:

Wenn das gewdhrte Eigenmittelersatzdarlehen mehr als die Hélfte des Finanzierungsbeitrages betragt, wird bei

Standardwohnungen eine Kaution von 6-Brutto-Monatsmieten eingehoben.



https://www.wien.gv.at/amtshelfer/bauen-wohnen/wohnbaufoerderung/foerderungsantraege/eigenmittelkredit.html
https://www.wien.gv.at/amtshelfer/bauen-wohnen/wohnbaufoerderung/foerderungsantraege/eigenmittelkredit.html
http://www.wien.gv.at/wohnen/wohnbaufoerderung/landesdarlehen/
http://www.wien.gv.at/wohnen/wohnbaufoerderung/landesdarlehen/

wohnbeihilfe

GemdR WWFSG 1989 kann fiir aus Mitteln des WWFSG 1989 errichtete Mietwohnungen Wohnbeihilfe beantragt

werden.

Antragsteller kann nur der Mieter, der den Mietvertrag abschlief3t, sein.

Voraussetzung - Hohe der Wohnbeihilfe ist abhdngig von FamiliengrolRe, -einkommen. Dauer - maximal ein Jahr

Auskinfte und Antragstellung:

Zentrale:

1190 Wien, Heiligenstadter StraRRe 31, Stiege 3

(zu erreichen mit U4 und U6 - Station Spittelau; mit der Linie 37 - Station Guneschgasse; mit der Linie 38 - Station

Glatzgasse; mit der Linie D - Station Radelmayergasse; mit der Buslinie 35 A - Station Spittelau; mit der Buslinie 37 A

- Station Spittelau)

Ebene 2 fir Einreichungen aus den Bezirken 1.-15.

Ebene 3 fir Einreichungen aus den Bezirken 16.-23.

Telefon 01 4000 74880

E-Mail: wohnbeihilfe@ma50.wien.gv.at

Parteienverkehr:
Montag, Dienstag, Donnerstag und Freitag 8-13 Uhr
Zusatzlich: Donnerstag 15.30-17.30 Uhr

Samtliche Informationen zur Wohnbeihilfe mit Vorbehalt und ohne Gewahr.

N&dhere sowie aktuelle Informationen zum Wohnbeihilfe erhalten Sie auch unter https://www.wien.gv.at/woh-

nen/wohnbaufoerderung/wohnbeihilfe/



http://www.wien.gv.at/stadtplan/link.asp?Cmd=link&Adr_Str=heiligenst%C3%A4dterstra%C3%9Fe&Adr_Hnr=31&ResUser=640&WidthUser=1000&Layer4=1&Layer5=1&Layer2=1&Layer3=1&Layer6=1&Layer7=1&Layer8=1
mailto:wohnbeihilfe@ma50.wien.gv.at
https://www.wien.gv.at/wohnen/wohnbaufoerderung/wohnbeihilfe/
https://www.wien.gv.at/wohnen/wohnbaufoerderung/wohnbeihilfe/

AMT DER WIENER
Wohnbauférderung
und Schlichtungsstelle fur LANDESREGIERUNG

wohnrechtliche Angelegenheiten

“Eisenhof" MA 50 - Gruppe Neubauférderung

Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H. und Eigenmittelersatzdarlehen
Referat Neubauférderung

Tannengasse 20 Muthgasse 62, 1. Stock,

1150 Wien Riegel F und G, 1190 Wien

Telefon +43 1 4000 74840
Fax +43 1 4000 99 74840

neubaufoerderung@ma50.wien.gv.at

wien.gv.at
MA 50 - NF 966316/20-1 Wien, 13. Dezember 2022
22, Podhagskygasse Ill, Bpl. B
WWEFSG 1989
§ 3 NeubauVO 27/2007
§ 6 NeubauVO 27/2007

§ 6a NeubauVO 27/2007 i.d.g.F.
§7 (2) NeubauVO 27/2007 i.d.F. LGBI. Nr. 23/2022 Nachhaltigkeit

ZUSICHERUNG

Der “Eisenhof" Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H. (FN 95929y), im Folgenden kurz "Fér-
derungswerberin" genannt, wird gemaR § 12 sowie gemaR § 14 des Wiener Wohnbauférderungs-
und Wohnhaussanierungsgesetzes - WWFSG 1989, LGBI. Nr. 18/89, in der geltenden Fassung, zur
Errichtung einer Wohnhausanlage mit insgesamt 233 Wohnungen (16.730,21 m2) davon 119 Woh-
nungen gemal SMART-Wohnbauprogramm (7.343,80 m?) und einem Geschiftsraum (285,82 m?)
jeweils in Miete

in Wien 22, Podhagskygasse Ill, Bpl. B

auf der Liegenschaft EZ 672
KG Breitenlee
mit dem Baurecht BREZ 2057

KG Breitenlee

- ein Darlehen geméR § 3 NeubauVO 2007 im Betrag von 13,782.984,30 EUR gegen die aus-
drickliche Zustimmung im zu errichtenden Schuldschein, dass ohne weiteres ein Pfandrecht fir die
Darlehensforderung des Landes Wien samt Zinsen im AusmaR von 0,5 % halbjahrlich, samt 6 % Ver-
zugszinsen zuziglich Zinseszinsen, 6 % Stundungszinsen und einer Nebengebiihrenkaution in der
Hohe von 40 vH des zugesicherten Darlehensbetrages, das sind 5,513.193,72 EUR, ob der obigen
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Baurechtseinlage und gemaR & 6 Abs. 4 das VerduBerungsverbot zugunsten des Landes Wien ein-
verleibt werde,

- ein zusatzliches Landesdarlehen gemaR § 6 NeubauVO 2007 (,Superférderung”), LGBI. fir Wien
Nr. 27/2007, im Betrag von 1,101.570,00 EUR, (150,-- EUR/m? Wohnungs-Wohnnutzfliche), fiir
119 Wohnungen gem&B SMART-Wohnbauprogramm (7.343,80 m?) gegen die ausdriickliche Zu-
stimmung im zu errichtenden Schuldschein, dass ohne weiteres ein Pfandrecht fir die Darlehensfor-
derung des Landes Wien samt Zinsen im Ausmal? von 0,5 % halbjahrlich, samt 6 % Verzugszinsen zu-
zlglich Zinseszinsen, 6 % Stundungszinsen und einer Nebengebihrenkaution in der Hshe von 40 vH
des zugesicherten Darlehensbetrages, das sind 440.628,00 EUR, ob der obigen Baurechtseinlage
und gemaR § 6 Abs. 4 leg.cit. das VerduRerungsverbot zu Gunsten des Landes Wien einverleibt
werde,

- ein zusatzliches Landesdarlehen gemif § 6a Abs. 1 NeubauVO 2007, LGBI. fiir Wien
Nr.27/2007, i.d.F. LGBI. fir Wien Nr. 27/2019 im Betrag von 734.380,00 EUR, fir 119 Wohnun-
gen (7.343,80 m?) gegen die ausdriickliche Zustimmung im zu errichtenden Schuldschein, dass
ohne weiteres ein Pfandrecht fir die Darlehensforderung des Landes Wien samt Zinsen im Ausmald
von 0,5 % halbjahrlich, samt 6 % Verzugszinsen zuziglich Zinseszinsen, 6 % Stundungszinsen und
einer Nebengebihrenkaution in der Hohe von 40 vH des zugesicherten Darlehensbetrages, das sind
293.752,00 EUR, ob der obigen Baurechtseinlage und gemaR § 6 Abs. 4 leg.cit. das VerduRerungs-
verbot zu Gunsten des Landes Wien einverleibt werde,

- ein zusatzlicher Baukostenzuschuss (= nichtriickzahlbarer Zuschuss gemiR § 6a Abs. 1 Neu-
bauVO 2007 LGBI. fir Wien Nr. 27/2007 i.d.F. LGBI. fir Wien Nr. 27/2019 im Betrag von
1,101.570,00 EUR, fiir 119 Wohnungen (7.343,80 m?) unter der Voraussetzung, dass ob der obi-
gen Baurechtseinlage gemaR § 6 Abs. 5 leg.cit. ein Hchstbetragspfandrecht in Héhe von 150 vH
des zugesicherten nichtrickzahlbaren Zuschusses (das sind 1,652.355,00 EUR) zugunsten des Lan-
des Wien intabuliert werde,

- ein zusatzliches unverzinstes Landesdarlehen gemiB § 7 (2) NeubauVO 2007, LGBI. fiir Wien
Nr.27/2007 i.d.F. LGBI. fir Wien Nr.23/2022 - Nachhaltigkeit, im Betrag von 2,552.404,50 EUR,
gegen die ausdrickliche Zustimmung im zu errichtenden Schuldschein, dass ohne weiteres ein
Pfandrecht fur die Darlehensforderung des Landes Wien samt 6 % Verzugszinsen zuziglich Zinses-
zinsen, 6 % Stundungszinsen und einer NebengebUhrenkaution in der Hhe von 40 vH des zugesi-
cherten Darlehensbetrages, das sind 1,020.961,80 EUR, ob der obigen Baurechtseinlage einverleibt
werde, und unter der Voraussetzung, dass die férderungsspezifischen MalRnahmen in der bekannt-
gegebenen Qualitdt hergestellt wird,

durch die Wiener Landesregierung namens des Landes Wien zugesichert.
Die Tilgung und Verzinsung der Landesdarlehen (8§ 3, 6a und § 6 Verordnung 2007) bzw. die Til-
gung des unverzinsten Landesdarlehens (§ 7 Abs. 2 Verordnung 2007) erfolgt gemal den im Ab-

schnitt 1. (88 3, 6a, 7 Abs. 2 der VO) bzw. gemiR der im Abschnitt lIl. (§ 6 der VO) angefihrten nach-
stehenden Bedingungen.
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Dieser Forderung liegt folgender Finanzierungsplan zugrunde:

2,41 % Eigenmittel gem. § 69 (1) WWFSG 1989 567.300,00 EUR
Eigenmittel gem. § 62 (1) Z. 2 WWFSG 1989 2,840.156,27 EUR
2,41 % Eigenmittel gem. § 69 (1) WWFSG 1989

(SMART-Wohnungen) 430.578,00 EUR
Eigenmittel gem. § 62 (1) Z. 2 WWFSG 1989

(SMART-Wohnungen) 2,159.843,73 EUR
Hypothekardarlehen der Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG (FN 286283f)
(vorrangiges Pfandrecht) 13,832.545,37 EUR
Darlehen des Landes Wien (§ 3 NeubauVO 2007) 13,782.984,30 EUR
Darlehen des Landes Wien (,Superférderung")

(&8 6 NeubauVO 2007) 1,101.570,00 EUR
Darlehen des Landes Wien (§ 6a (1) NeubauVO 2007) 734.380,00 EUR
Baukostenzuschuss des Landes Wien (§ 6a (1) NeubauVO 2007)

(Hochstbetragspfandrecht) 1,101.570,00 EUR
Unverzinstes Darlehen des Landes Wien (§ 7 (2) NeubauVO 2007)

Nachhaltigkeit 2,552.404,50 EUR
Hypothekardarlehen der Erste Bank der oesterreichischen Sparkassen AG (FN 286283f)
(nachrangiges Pfandrecht) 2,278.485,54 EUR
Gesamtbaukosten (inkl. Garagenkosten) 41,381.817,71 EUR

Dieser Finanzierungsplan enthélt auch die Herstellungskosten samtlicher baubehérdlich festgesetz-
ter Pflichtstellpldtze der obgenannte Wohnhausanlage bzw. des obgenannten Wohnhausanlagen-
Anteils [§ 4 (1) Z. 3 WWFSG 1989].

Darlehen gemiR § 3 Neubauverordnung 2007
Baukostenzuschuss gemiR § 6a Neubauverordnung 2007
Darlehen gemiR § 6a Neubauverordnung 2007
Unverzinstes Darlehen gemiaR § 7 Abs. 2 Neubauverordnung 2007

FUr die Zusicherung gelten folgende Bedingungen, Beschréankungen und Auflagen:

1) Von der Férderungswerberin sind die beiliegenden Originalschuldscheine und die Verpflichtungs-
erkldrung und Pfandbestellungsurkunde beglaubigt zu unterfertigen. Im Anschluss daran ist beim
Grundbuchsgericht die Verbiicherung der Schuldscheine und der Pfandbestellungsurkunde (mit
gleichzeitiger Zustellung der Originalurkunden und eines Grundbuchsauszuges ehestmdglich an das
Amt der Wiener Landesregierung) zu erwirken. Den Pfandrechten / Héchstbetragspfandrecht zu
Gunsten des Landes dirfen im Rang keine anderen Geldlasten als solche, die im Finanzierungsplan
als vorrangig zu verbiichernd ausgewiesen sind, vorangehen.

Die Nebengebihrenkaution der Landesdarlehen haftet auch zur Sicherstellung der Anspriiche, die
im Zwangsversteigerungsverfahren nicht kraft gesetzlicher Vorschrift den Rang des Kapitals genie-
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Ren, insbesondere auch der langer als 3 Jahre rickstiandigen Zinsen, Verzugszinsen und Zinseszin-
sen vom Erstehungstage bis zum Tage der Meistbotsverteilung und der gerichtlichen Verwahrungs-
und Erfolglassungsgebihren. Mehrere Schuldner*innen haften fir die Darlehen zur ungeteilten
Hand.

Das zur Finanzierung des Bauvorhabens laut Finanzierungsplan (Abschnitt . der Zusicherung) aufge-
nommene Kapitalmarktdarlehen muss den Bestimmungen der Verordnung der Wiener Landesregie-
rung, LGBI. fir Wien Nr. 27/2007, in der geltenden Fassung (oder der an deren Stelle tretenden
Verordnung), entsprechen.

Eine allfsllige Umschuldung dieses Kapitalmarktdarlehens darf nur im Einvernehmen mit dem Amt
der Wiener Landesregierung vorgenommen werden.

2) Die Laufzeit der Férderungsdarlehen des Landes beginnt nach Zuzéhlung der Darlehen mit dem
dem Bezug der Wohnungen (Geschaftsrdume), spatestens jedoch dem der Fertigstellungsanzeige
gem3R § 128 der Bauordnung fir Wien néchstfolgenden 1. April bzw. 1. Oktober.

Die Férderungsdarlehen des Landes gemiB § 3 und § 6a Neubauverordnung 2007 sind im Nach-
hinein mit 0,5 % (im Halbjahr) des aushaftenden Betrages zu verzinsen. Die Zinsen sind ab Beginn
der Darlehenslaufzeit jeweils am 1. April und 1. Oktober zu entrichten.

Die Riickzahlung der Darlehen beginnt nach der génzlichen Rickzahlung der gemaf § 3 Abs. 3 der
Verordnung der Wiener Landesregierung, LGBI. for Wien Nr. 27/2007 i.d.g.F. in Anspruch genom-
menen Kapitalmarktdarlehen bzw. der Eigenmittel gemaR § 62 (1) Z. 2 WWFSG 1989 in halbjahrli-
chen Pauschalraten im AusmaR des hichsten bis dahin geleisteten Betrages fur die halbjahrliche Ab-
stattung der Kapitalmarktdarlehen gem3R § 3 Abs. 3 leg.cit. bzw. der Eigenmittel gemal § 62 (1) Z. 2
WWESG 1989 zumindest aber in einer Hhe, dass die Darlehenslaufzeit nach 40 Jahren endet.
Ruckzahlungstermine sind der 1. April und der 1. Oktober.

3) Fir die Abstattung der eingesetzten Darlehen bzw. Eigenmittel gemaB § 62 (1) Z. 2 WWFSG 1989
fur die geférderten Wohnungen darf unter Beriicksichtigung der Aufteilung der Gesamtbaukosten
im Sinne des § 2 Z. 8 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes -
WWESG 1989 maximal der anl3sslich der Vorlage des Projektes im Bautragerwettbewerb fir den
Zeitpunkt des Bezugs angebotene Betrag von 5,29 EUR (Norm-Wohnungen) bzw. 3,87 EUR
(SMART-Wohnungen) je Quadratmeter Nutzflache und Monat begehrt werden. Dieser Betrag ver-
mindert oder erhsht sich, jeweils zum 1. Jdnner, in dem Mal, das sich aus dem Verhiltnis des von
der Statistik Austria verlautbarten Verbraucherpreisindex 2015 [oder des an seine Stelle tretenden
Index] fUr Juni des Bezugsjahres zu den jeweiligen Indexwerten aller Folgejahre (des vorher ange-
fihrten Basisjahres) ergibt.

Die oben genannten Betrige sind als verbindlich zu betrachten, allerdings nur solange dadurch die
gemiR § 3 Abs. 4 bzw. bei SMART-Wohnungen die gemal § 3 Abs. 4i.V.m. § 6a Abs. 1 lit. c) Neu-
bauverordnung 2007 i.d.g.F. jedenfalls zu ermittelnden Grenzwerte nicht Uberschritten werden.

Einzuhaltende Obergrenze:

Im Falle einer solchen Uberschreitung stellt der von vorgenannter Verordnung (in Verbindung mit
§ 63 Abs. 1, 3 und 4 WWFSG 1989 i.d.F. LGBI. fir Wien 69/2019) vorgegebene Wert die absolute
Obergrenze der auf die Mieter*innen (Nutzungsberechtigten) Uberwalzbaren Quadratmeterbelas-
tung dar.
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3 a) Im Sinne des § 69 WWFSG 1989 darf fir die von gegenstindlicher Zusicherung erfassten
SMART-Wohnungen ein Finanzierungsbeitrag (firr Bau- und Grundkosten) von max. 60,-- EUR pro
m? Wohnnutzfliche begehrt werden; dieser Betrag ist nicht zu indexieren.

3 b) Burgschaften (mit Ausnahme firr Studierende sowie fiir Lehrlinge) und Kautionen diirfen fir mit
Férderungsmitteln des Landes Wien neu errichtete SMART-Wohnungen im Zeitraum ab Férde-
rungszusicherung bis zum Auslaufen der Férderungsleistungen des Landes Wien nicht vereinbart
werden, widrigenfalls eine Konventionalstrafe bis zu 25 % der férderbaren Gesamtbaukosten der
betreffenden Wohnung vereinbart wird. AuBerdem kann ein wiederholter VerstoR gegen diese Fér-
derungsbedingung den Ausschluss von der Wiener Wohnbauférderung zur Folge haben.

4) Die Férderungswerberin hat fir die im Finanzierungsplan (Abschnitt .) angefihrten Mittel bei ei-
nem Kreditinstitut ein gesondertes Konto, lautend auf die Férderungswerberin (samt Adresse des
Bauvorhabens) zu eréffnen. Ein Nachweis Uber die Kontoerdffnung ist dem vom Amt der Wiener
Landesregierung bestellten Bavaufsichtsorgan (Magistratsabteilung 25) zu erbringen. Zahlungen,
die ein anderes Bauvorhaben betreffen, diirfen nicht Uber dieses Konto abgewickelt werden. Samtli-
che das Bauvorhaben betreffende Zahlungen erfolgen ausschlieRlich Giber dieses Konto. Mit dem
Kreditinstitut ist zu vereinbaren, dass auf jederzeitiges Verlangen der MA 25 ein Gebarungsauszug
Uber alle bisher erfolgten Kontobewegungen vorzulegen ist. Anforderungen von Landesmitteln er-
folgen grundsatzlich nur nach den in dieser Zusicherung festgelegten Bedingungen. Die Anforde-
rung von Hypothekardarlehen auf das Bausonderkonto erfolgt grundsatzlich nur mit Mitunterferti-
gung durch das Bavaufsichtsorgan entsprechend dem Baufortschritt einschlieBlich eines 6-wéchi-
gen Vorlaufes zur Vermeidung von Uberziehungszinsen. Ein Gebarungsauszug ist in diesem Fall vor-
zulegen. Kontoiberziehungen sind grundsitzlich zu vermeiden, auRer sie erscheinen wirtschaftlich
vertretbar (z.B. Einhalten der Skontofrist). Auszahlungsbetrége sind nach MaBgabe der vertragli-
chen Vereinbarungen unverziiglich den berechtigten Professionist*innen zu Gberweisen und erfol-
gen in Eigenverantwortung der Bautragerin. Von der Férderungswerberin ist grundsitzlich die
gunstigste Finanzierungsart fir das Bauvorhaben zu wihlen. Auf dem Sonderkonto (bzw. allfillig
eingerichteten Subkonten) anfallende Zinsertrége sind in der Endabrechnung auszuweisen und ge-
maR den Forderungsbestimmungen fir das Bauvorhaben zu verwenden.

5) Durch Annahme der Zusicherung bringt die Férderungswerberin zum Ausdruck, dass sie sich ver-
pflichtet, die im Finanzierungsplan angefilhrten Mittel ausschlieRlich fir das obgenannte Bauvorha-
ben unter Anerkennung und genauer Einhaltung aller in dieser Zusicherung, im WWFSG 1989 in der
geltenden Fassung und in den dazu ergangenen Verordnungen der Wiener Landesregierung enthal-
tenen Beschrénkungen und Auflagen zu verwenden. Das Bauvorhaben ist nach den baubehérdlich
genehmigten Plénen und nach der dieser Férderung zugrunde gelegten Kostenberechnung auszu-
fUhren. Es ist ohne Verzdgerung fertig zu stellen und der Benijtzung zu iibergeben. Abweichungen
vom genehmigten Bauplan und von der Kostenberechnung bediirfen (unbeschadet der baupolizeili-
chen Vorschriften) der vorherigen Zustimmung des Amtes der Wiener Landesregierung. Die Fertig-
stellungsanzeige gemiR § 128 Bauordnung fir Wien ist zeitgerecht und ohne unnétigen Aufschub
zu erstatten.

6) Fir die Uberwachung der bedungenen Bavausfihrung, der ordnungs- bzw. widmungsgemaRen
Verwendung der im Finanzierungsplan ausgewiesenen Mittel sowie fiir die Uberpriifung der Endab-
rechnung wird vom Amt der Wiener Landesregierung fir die Dauer der Baufihrung auf Kosten des
Landes Wien ein Bavaufsichtsorgan bestellt. Dem bestellten Bavaufsichtsorgan sowie Organen des
Amtes der Wiener Landesregierung ist fir die Dauer der FérderungsmaBnahmen im Sinne des
WWEFSG 1989 die Besichtigung der gefsrderten Baulichkeit jederzeit zu erméglichen.
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Wihrend der Baufilhrung ist auf Kosten der Férderungswerberin eine mit dem Logo der Geschafts-
gruppe Wohnen, Wohnbau, Stadterneuerung und Frauen (abrufbar unter dem Link:
http://www.wien.qv.at/wohnen/wohnbaufoerderunq/quos.htmI) versehene, haltbare Tafel gut
sichtbar auf der Baustelle aufzustellen. Unter dem Logo, welches ein Mindestausmald von 1,6 m x
0,4 m aufzuweisen hat, ist folgender Text anzubringen: "Dieses Bauvorhaben wird unter Verwen-
dung von Férderungsmitteln des Landes Wien im Rahmen des WWFSG 1989 gefordert".

Die Aufbringung des LOGOS kann entweder

_ auf der BAUTAFEL selbst erfolgen, sofern gewshrleistet bleibt, dass Lesbarkeit und dsthetisches
Gesamtbild der BAUTAFEL dadurch nicht beeintrachtigt werden,

sie kann aber andernfalls auch

_in unmittelbarer drtlicher Nihe der BAUTAFEL erfolgen, unter der MaRgabe, dass einerseits der
visuelle Zusammenhang zwischen LOGO und BAUTAFEL sichergestellt wird und andererseits die
allgemeingultigen Anforderungen an solche Tafeln (gute Lesbarkeit sowie ansprechende Asthe-
tik) gewahrt bleiben.

Am fertigen Objekt ist auf Kosten der Férderungswerberin an einer haltbaren Tafel (Metall, Stein) im
Format DIN A3 folgender Text anzubringen: "Diese Wohnhausanlage wurde unter Verwendung von
Férderungsmitteln des Landes Wien in den Jahren XXXX bis YYYY unter Birgermeister Dr. Michael

Ludwig und Frauen- und Wohnbaustadtratin Vizebirgermeisterin Kathrin Gaal errichtet".

7) Die Uberweisung der Landesdarlehen und des Baukostenzuschusses (des nichtriickzahlbaren Zu-
schusses) sowie der im Finanzierungsplan angefihrten Kapitalmarktdarlehen erfolgt nur Gber An-
trag des Bauaufsichtsorganes. Die Verwendung der Eigenmittel fir den Bau ist dem Bauaufsichtsor-
gan jedenfalls nachzuweisen. Voraussetzung fur eine Auszahlung der Landesdarlehen und ebenso
fur die Auszahlung des Baukostenzuschusses sind die Vorlage des Grundbuchsauszuges Uber die
Einverleibung des VerduRerungsverbotes sowie der Pfandrechte/Hbéchstbetragspfandrechtes und
die Vorlage der Baubeginnsanzeige an die Magistratsabteilung 50.

Es hat die nachweisliche Information der bekannten Wohnungswerber*innen innerhalb einer Frist

von zwei Monaten nach Zustellung der Férderungszusicherung Gber

a) den Grundkostenanteil,

b) den Baukostenanteil unter Zugrundelegung des Finanzierungsplanes der Zusicherung sowie der
Preisbasis und der Ausstattung, auf welcher die Kalkulation aufgebaut wurde und unter Bedacht-
nahme auf aktuelle Mehrkosten (wie der Zwischenfinanzierung etc.)

¢) die monatliche Wohnungsaufwandbelastung (ohne Bewirtschaftungskosten) zu erfolgen.

Dariber hinaus sind alle spater bekanntwerdenden Wohnungswerber*innen in gleicher Weise zu
informieren.

Die Flissigmachung der Landesdarlehen und des Baukostenzuschusses erfolgt nach folgendem ver-
einbarten Auszahlungsplan. Sollte der Auszahlungsplan nicht eingehalten werden kénnen, ist das
Land Wien berechtigt die Férderungszusicherung hinsichtlich der nicht rechtzeitig ausbezahlten
Tranche(n) zu widerrufen.

Bei Vorliegen der o.a. Voraussetzungen werden die Landesdarlehen bzw. der Baukostenzuschuss

(der nicht riickzahlbare Zuschuss) bei entsprechendem Baufortschritt gegen Rechnungslegung tran-
chenweise zur Auszahlung gebracht:
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F6rderungsparagraph ‘ Jahr , Betrag

Landesdarlehen § 3 11,715.536,66 EUR
1,378.298,42 EUR
689.149,22 EUR
624.223,00 EUR
73.438,00 EUR
36.719,00 EUR
936.334,50 EUR
110.157,00 EUR
55.078,50 EUR
1,786.683,15 EUR
638.101,12 EUR
127.620,23 EUR

Restanweisung bej Endabrechnung
Landesdarlehen § 6a

Restanweisung bei Endabrechnung
Baukostenzuschuss § 623

Restanweisung bei Endabrechnung
Unverzinstes Landesdarlehen 87 Abs. 2

Restanweisung bei Endabrechnung

Guglgasse 7-9 folgende Vorschlagsrechte einzurumen:

spricht; fir den Fall, dass die Férderungswerberin der gemal Beschluss der Wiener Landesregierung
vom 30. April 1991, Pr.Z| 1 143/91, festgelegten Verpflichtung, 25 % der freiwerdenden gefdrder-
ten Mietwohnungen der Stadt Wien zur Vergabe anzubieten, zufolge eines den Mieter*innen (Nut-
zungsberechtigten) vertraglich zugesicherten Weitergaberechtes, nicht nachkommen kann, muss
bei gegenstindlichem Férderungsprojekt ein Vorschlagsrecht fir soviel der geférderten Wohnun-
gen eingerdumt werden, wie der Halfte der geférderten Nutzfléche entspricht.

Weiters ist die Forderungswerberin verpflichtet, auf Férderungsdauer der Stadt Wien jede dritte
freiwerdende Wohnung zur Vergabe anzubieten,

b) fir so viele der gefdrderten SMART-Wohnungen wie 45 % der gefdrderten Nutzfldche entspricht.

Das Vorschlagsrecht der Wohnservice Wien GmbH gilt auf Férderungsdauer fir 50 % aller Wieder-
vermietungen.

An Unterlagen sind hierbei von der Forderungswerberin vorzulegen: Planparien (ink. Ansichten, La-
geplan etc.) Wohnungspline, Nutzwertfestsetzungsbescheid oder -gutachten, Baubeschreibungen,
Ausstattungslisten, Wohnungstabellen, Vertragsmuster.

Die Férderungswerberin wird bei Ubergabe, zumindest beij Anbotswohnungen, an die Mieter*innen
(Nutzungsberechtigten) die vom Wohnservice Wien erstellte, entgeltliche Willkommensmappe

»mein zuhause" nach Tunlichkeit Gberreichen, Der Férderwerberin wird die Méglichkeit eingerdumt,

in Absprache mit dem Wohnservice Wien, der Willkommensmappe weitere objekt- und unterneh- -
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Uber den Anspruch aus der Férderungszusicherung kann weder durch Abtretung, Anweisung oder
Verpfandung noch auf irgendeine andere Weise unter Lebenden verfigt werden.

9) Die interne Aufteilung der zur Finanzierung des Bauvorhabens verwendeten Mittel laut Finanzie-
rungsplan ist - jedenfalls innerhalb desselben Verrechnungskreises (siehe Punkt 9b) - nach dem Ver-
haltnis der Nutzwerte im Sinne des § 2 Z. 8 WWFSG 1989 (§ 62 (2) WWFSG 1989) vorzunehmen.

9a) Wurden (im Zuge der Nutzwertfestsetzung) Einstellplatze in Garagen fur Kraftfahrzeuge einzeln
bewertet, so sind die Férderungsmittel gemaR § 3 NeubauVO 27/2007 und § 7 (2) NeubauVO
27/2007 jeweils i.d.g.F. dazu auch auf alle Ein- und Abstellpltze aufzuteilen. Wurde (im Zuge der
Nutzwertfestsetzung) der Corpus der Garage in seiner Gesamtheit (als eine einzige Bestandseinheit)
bewertet, so sind die Férderungsmittel gemaR § 3 NeubauVO 27/2007 und §7 (2) NeubauVO
27/2007 jeweils i.d.g.F. auf den Nutzwert der Garage aufzuteilen.

9b) Werden innerhalb einer Wohnhausanlage (bzw. innerhalb einer Anlage mit gemischter Nutzung)
Bauteile unterschiedlich geférdert (bzw. bleibt (bleiben) ein (oder mehrere) Bauteil(e) férderungs-
frei), so sind die jeweiligen Baukosten dieser unterschiedlich (oder nicht) geférderten Bauteile (im
Verhiltnis der Nutzflichen/Nutzwerte zueinander) gesondert zu ermitteln und, in weiterer Folge,
analog dazu, mehrere Verrechnungskreise zu bilden.

Die Flichen der sonstigen geférderten, der allgemeinen Benitzung dienenden Raume, wie etwa Ge-
meinschaftsraume, Kinderwagenabstellrsume etc. werden bei dieser Aufteilung nicht herangezo-
gen.

Bei der Vorschreibung der Riickzahlungsraten hat die Férderungswerberin dafir Sorge zu tragen,
dass von Mieter*innen bzw. Nutzungsberechtigten nur der entsprechende Annuititenbetrag gemal
Abschnitt II. Pkt. 3) eingehoben wird. Die Héhe und Berechnung der von den Mieter*innen bzw. Nut-
zungsberechtigten zu bezahlenden Betrédge sind dem Amt der Wiener Landesregierung (Magistrats-
abteilung 50) Gber Verlangen nachzuweisen.

10) Mit den Bauarbeiten ist ohne Verzug, sobald die rechtlichen Voraussetzungen gegeben sind, zu
beginnen. Die aus der Baubewilligung erwachsenden Fristen sind jedenfalls zu beachten. Der Baube-
ginn, jede Bauunterbrechung, die Baubeendigung und die Erstattung der Fertigstellungsanzeige ge-
maR § 128 Bauordnung fir Wien sowie eine allféllige vorzeitige Benitzung der geférderten Objekte
sind dem Amt der Wiener Landesregierung (MA 50) unverziiglich schriftlich bekannt zu geben.

10 a) Benachrichtigungen
Baubeqinn und Bauende, aber auch allfillige Unterbrechungen des Baugeschehens (sofern diese
nicht nur geringfigig sind) sind
- der Magistratsabteilung 50 Gruppe Neubauférderung
- dem ,WSW" (Wohnservice Wien GmbH)
in jedem Fall mitzuteilen.

11) Nachtrigliche Anderungen der geférderten Objekte wihrend der Laufzeit der Férderung, ins-
besondere VergréBerung der Nutzfldche Uber das vorgesehene AusmaR, Umwidmungen usw. sind
an die vorherige ausdriickliche schriftliche Zustimmung des Amtes der Wiener Landesregierung ge-
bunden.
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12) Bei zentralen Warmeversorgungsanlagen, ausgenommen Etagenheizungen, ist die Férderungs-
werberin verpflichtet, zumindest nach Ablauf von zwei Jahren nach Bezug eine Aufteilung der ge-
samten Heizkosten zum Uberwiegenden Teil unter Berlcksichtigung der festgestellten individuellen
Verbrauchsanteile vorzusehen.

Die Férderungswerberin ist weiters verpflichtet, die Wartung einer solchen zentralen Wirmeversor-
gungsanlage vertraglich sicherzustellen.

Weiters hat die Anlage besondere Vorrichtungen (Gerate) zu enthalten, durch die der Verbrauch o-
der der Anteil am Gesamtverbrauch fijr jede einzelne Wohnung bzw. jedes einzelne Lokal festgestellt
werden kann.

13) Nach Abschluss der Baufihrung hat die Forderungswerberin ohne Verzug, nach der Fertigstel-

lungsanzeige gemiR § 128 Bauordnung fir Wien die Endabrechnung dem Amt der Wiener Landes-
regierung zur Priifung vorzulegen. Die Férderungswerberin hat dem Bauaufsichtsorgan alle fir die

Kostenpriifung notwendigen Unterlagen zur Verfigung zu stellen.

Den Endabrechnungsunterlagen ist eine Liste (zweifach) Gber die Aufteilung sowohl der Landesdar-
lehen als auch der Baukostenzuschijsse (der nicht riickzahlbaren Zuschisse) anzuschliefRen.

Die Aufteilung des Landedarlehens gemiR § 3 NeubauVO 2007 und des unverzinsten Landesdarle-
hens gemaR § 7 Abs. 2 NeubauVO 2007 i.d.g.F. erfolgt auf alle parifizierten Bestandseinheiten (inklu-
sive der Stellplatze), das Landesdarlehen sowie der Baukostenzuschuss gemal § 6a VO 2007 i.d.g.F.
sind auf die von dieser Férderung umfassten Wohnungen (top Nrn.) aufzuteilen.

Alle Férderungsmittel sind getrennt nach den Zusicherungen unter Einbeziehung noch folgender
Nachférderungen, in welchen der Nutzwertschlissel der rickzahlungspflichtigen Objekte enthalten
ist (siehe auch die Punkte 9, 9a und 9b der Zusicherung) in der Liste darzustellen.

Diese Endabrechnung wird im Auftrag des Amtes der Wiener Landesregierung durch das Bauauf-
sichtsorgan Uberprift.

14) Sind aufgrund der Endabrechnung Férderungsmittel zu refundieren, ist der (sind die) zu viel in
Anspruch genommene(n) Betrag (Betrige) unverziglich, jedenfalls aber binnen 14 Tagen nach Auf-
forderung durch das Amt der Wiener Landesregierung und zwar verzinst riickzuiiberweisen. (Die
Verzugszinsen betragen 6 %, die Stundungszinsen 6 % p.a.)

15) Die Férderungswerberin hat spitestens bis zum BeniUtzungsbeginn der geférderten Baulichkeit
dem Amt der Wiener Landesregierung in doppelter Ausfertigung eine Ubersichtstabelle vorzulegen,
die wenigstens folgende Informationsparameter enthilt: Geschaftszahl der MA 50, Objektsadresse
(Bezirk, Strale, Hausnummer, Stiegen-Nummer, Tir-Nummer), Quadratmeter, Nutzwert, Vor- und
Familienname der Mieter*innen bzw. Nutzungsberechtigten und aller mitziehenden Personen, Ein-
kommen, sowie die komplette Adresse der jeweiligen Vorwohnung bzw. der jeweiligen Vorwohnun-
gen. AuBerdem ist anzugeben, ob ein Eigenmittelersatzdarlehen und/oder eine ,Superférderung"
gemal § 6 Neubauverordnung 2007 in Anspruch genommen wurde.

Die gemaB SMART-Wohnbauprogramm errichteten Wohneinheiten sind auf der Ubersichtstabelle
extra zu kennzeichnen.
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Der Nachweis iiber das Jahres-Familieneinkommen ist von der vergebenden Bauvereinigung einer
Priifung zu unterziehen. Gleichzeitig mit der Bekanntgabe der kiinftigen BenGtzer*innen der gefor-
derten Baulichkeit ist daher auch ein Begleitschreiben der Bauvereinigung des Inhaltes, dass die An-
gaben hinsichtlich ihrer Richtigkeit gepriift wurden, dem Amt der Wiener Landesregierung vorzule-
gen.

Nach Bezug der geférderten Wohnung sind samtliche Rechte an Vorwohnungen in Wien und im
Wiener Umland innerhalb von 6 Monaten aufzugeben, es sei denn, dass diese nachweislich aus be-
ruflichen Griinden dringend benétigt werden oder von Verwandten in gerader Linie zur Befriedi-
gung ihres dringenden Wohnbedirfnisses regelméRig verwendet werden und eine Abtretung des
Mietrechtes an diese Personen nicht in Betracht kommt. Sind Vorwohnungen ihrerseits wohnbauge-
fordert, sind die Rechte daran in jedem Fall aufzugeben. Eine diesbeziigliche schriftliche Verpflich-
tungserklirung sowie die entsprechenden Nachweise sind von der Férderungswerberin dem Amt
der Wiener Landesregierung unaufgefordert vorzulegen.

Dariber hinaus ist das Formblatt ,personliche Angaben der Wohnungswerber*innen” sowie die Ko-
pien der Meldezettel von samtlichen im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen anzuschlielRen.

16) Die Férderungswerberin ist nicht berechtigt, Mieter*innen bzw. Nutzungsberechtigten von ge-
fsrderten Wohnungen in irgendeiner Weise ein Weitergaberecht einzurdumen. Sie hat Uberdies da-
rauf zu achten und in geeigneter Weise dafir Sorge zu tragen, dass im Falle der Wiedervermietung
aus dem Titel Investabldsen nur ein dem Zeitwert entsprechender Investitionsersatz geleistet wird.
Bestehen gesetzliche Vorschriften Uber die Ermittlung der Hohe des Investitionsersatzes, so ist auf
deren Einhaltung zu achten.

AuRerdem ist dafiir Sorge zu tragen, dass bei Abschluss von Mietvertrédgen fir in Lebensgemein-
schaft lebende Personen selbige auf beide Partner*innen ausgefertigt werden.

Dariber hinaus ist darauf Bedacht zu nehmen, dass die abgeschlossenen Mietvertrége den Bestim-
mungen des § 28 des Wohnbauférderungsgesetzes 1984 in der Fassung des 3. Wohnrechtsénde-
rungsgesetzes BGBI. Nr. 800/1993 entsprechen.

Die voribergehende Vermietung (Untervermietung) von gefdrderten Wohnungen im Falle einer be-
ruflich bedinagten Abwesenheit der Mieter*innen bzw. Nutzungsberechtigten ist an die vorherige Zu-
stimmung des Amtes der Wiener Landesregierung gebunden.

17) Die Vergabe der Wohnungen (Nutzung oder Miete) darf nur durch die Forderungswerberin
selbst und nicht im Wege von Realititenvermittlungen, Gebaudeverwaltungen oder anderen Ver-
mittlungsburos erfolgen.

18) Werden in der Wohnhausanlage nicht mehr Stellplétze als die baubehdrdlich festgesetzten
Pflichtstellplatze errichtet, so gilt:

Von den vorhandenen Ein- und Abstellplitzen ist zunichst den Hausbewohner*innen ein Platz ein-
heitlich in Miete oder Nutzung anzubieten. Sind Uber die Zahl der auf diese Weise vergebenen noch
weitere Platze vorhanden, sind sie den Hausbewohner*innen primér anzubieten. Erst wenn diese
Versuche nachweislich erfolglos bleiben, kénnen die restlichen Platze an liegenschaftsfremde Be-
werber*innen vermietet werden.

18a) Werden in der Wohnhausanlage mehr als die baubehdrdlich festgesetzten Pflichtstellplatze er-
richtet, so gilt:
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Von den vorhandenen Pflichtstellplatzen (Ein- und Abstellpldtze gleichermaRen) ist zunédchst den
Hausbewohner*innen ein Platz einheitlich in Miete oder Nutzung anzubieten. Sind Gber die Zahl der
auf diese Weise vergebenen noch weitere Plitze vorhanden, sind sie den Hausbewohner*innen pri-
mar anzubieten. Erst wenn diese Versuche nachweislich erfolglos bleiben, kénnen die restlichen
Platze an liegenschaftsfremde Bewerber*innen vermietet werden.

19) Von der Nutzung geférderter Lokale ausgenommen sind Zweigstellen von Kreditinstituten (inkl.
Bausparkassen) und Versicherungen, weiters Einrichtungen von Gebietskdrperschaften (ausgenom-
men Polizeiwachzimmer und Einrichtungen der Stadt Wien).

20) Bei Nichtbeachtung der in den Punkten 16 und 17 festgelegten Vorschriften hat die Férde-
rungswerberin an das Land Wien eine Konventionalstrafe in der Héhe von derzeit 36.400,00 EUR
(Preisbasis Janner 2019) pro Mietwohnung, die entgegen den o.a. Vorschriften weitergegeben
wurde, zu entrichten.

21) Die Hohe der Konventionalstrafe dndert sich in dem AusmaR, das sich aus der Anderung des
Verbraucherpreisindex 2015 oder des an seine Stelle tretenden Index gegeniiber dem 1. Jan-
ner 2019 ergibt.

22) Die Zusicherung kann bis zum Beginn der Zuzihlung von Finanzierungsmitteln widerrufen wer-
den, wenn die Férderungswerberin die Gbernommenen Verpflichtungen nicht einhalt oder der
Zweck der Forderung gefahrdet erscheint.

23) Vergebene Landesdarlehen und der vergebene Baukostenzuschuss werden unter Einhaltung

einer Frist von 6 Monaten rickgefordert, wenn die Férderungswerberin und Schuldnerin

a) nach schriftlicher Mahnung trotz Gewéhrung einer angemessenen Frist ohne Vorliegen triftiger

Grinde ihren Zahlungsverpflichtungen aus den Vertragen Uber die zur Finanzierung des Bauvor-
habens aufgenommenen Darlehen nicht nachkommen,

b) die zur Errichtung des geférderten Objektes vorgesehenen Mittel laut Finanzierungsplan (Ab-
schnitt I.) nicht bestimmungsgemiR verwendet,

c) dieihr gesetzlich obliegende Erhaltung des Gebaudes unterl3sst,

d) ohne die Zustimmung des Landes Wohnungen zur Gznze oder zum Teil in Riume anderer Art
umwandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder am Gebaude erhebli-
che wertmindernde Verdnderungen vornimmt bzw. derartiges zulisst,

e) das Gebaude nicht ausreichend gegen Brandschaden versichert hilt,

f) oder ihre Rechtsnachfolger*innen das Eigentum (Baurechtseigentum) am geférderten Objekt
ohne Zustimmung des Landes durch Rechtsgeschift unter Lebenden iibertrigt,

g) den zur Uberwachung der bedungenen Bauausfihrung oder der widmungsgemiRen Verwen-
dung bestellten Personen den Zutritt in das geférderte Objekt nicht ermdglicht,

h) es zulasst, dass Geschaftsrdume nicht regelmaBig zu geschiftlichen Zwecken verwendet werden,

i) das geférderte Objekt nicht innerhalb von sechs Monaten nach Erstattung der Fertigstellungsan-
zeige gemaf § 128 Bauordnung fiir Wien oder nach Raumung durch Vorbenitzer*innen begiins-
tigten Personen zur Benijtzung Ubergibt (bei Vorliegen wichtiger Griinde ist eine Erstreckung der
Frist moglich),

j) geférderte Wohnungen oder Geschiftsrdume zu einem hsheren als dem gesetzlich zulissigen
Mietzins vermietet oder Handlungen zur Umgehung von Mietzinsbestimmungen setzt oder zu-
lasst,

k) befristete Mietvertrige abschlief3t,

) Bedingungen (Auflagen) der Zusicherung oder auch in sonstigen schriftlichen Erkldrungen iiber-
nommene Verpflichtungen nicht erfillt.
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Vergebene Landesdarlehen und der vergebene Baukostenzuschuss werden unter Einhaltung einer

Frist von 6 Monaten riickgefordert,

- wenn die zur Benitzung durch (kiinftige) Wohnungsinhaber*innen bestimmte Wohnung weder
von diesen noch von nahestehenden Personen oder von Dienstnehmer*innen zur Befriedigung
des dringenden Wohnbedirfnisses regelmaBig verwendet wird (es sei denn, es handelt sich um
eine voribergehende Abwesenheit wegen Krankheit, zu Kur- oder Unterrichtszwecken oder aus
zwingenden beruflichen Griinden. Belassen Wohnungsinhaber*innen nach Beendigung des
Dienstverhiltnisses ehemalige Dienstnehmer*innen oder deren Hinterbliebene in der Wohnung,
weil die R&umung eine soziale Harte bedeuten wiirde, ist die Férderung nicht zu kiindigen)

- wenn die Rechte an der bisher zur Befriedigung des dringenden Wohnbedurfnisses regelmaBig
verwendeten Wohnung entgegen den Bestimmungen des Punktes 15 dieser Zusicherung nicht
aufgegeben werden. (Hierbei gilt, dass die Ruckforderung nur ausgesprochen werden kann, so-
fern innerhalb von 6 Monaten ab Androhung der Riickforderung der Landesdarlehen und der
Baukostenzuschisse die nachweisliche Aufgabe der Vorwohnung oder die Aufkindigung des
Mietverhltnisses durch die Férderungswerberin nicht erfolgt ist.)

- wenn Wohnungsinhaber*innen Rechte an einer anderen geforderten Wohnung erwerben.

Im Falle einer Rickforderung der Landesdarlehen bzw. des Baukostenzuschusses gemal’ den o.a.
Punkten verzinst sich, gemaR & 13 Abs. 4 WWFSG 1989, der zugezihlte Betrag vom Eintritt des Kin-
digungsgrundes an mit jéhrlich 6 % Verzugszinsen. Die Stundungszinsen betragen 6 % p.a..

Bei Rickforderung der Landesdarlehen und des Baukostenzuschusses ist die Riickforderung nur fur
den Teilbetrag auszusprechen, der dem Anteil der geforderten Wohnung (des gefdrderten
Geschaftsraumes) an den Landesdarlehen und Baukostenzuschuss laut Aufteilung gemaR Punkt 9,
9a und 9b in Verbindung mit Punkt 13 dieser Zusicherung entspricht.

24) Die Landesdarlehen und der Baukostenzuschuss kdnnen ganz oder teilweise sofort falliggestellt

werden, wenn

a) Uber das Vermdgen der Férderungswerberin der Konkurs oder das Ausgleichsverfahren erdffnet
wird,

b) die Férderungswerberin als juristische Person in Liquidation tritt oder aufgeldst wird,

¢) hinsichtlich der verpfandeten Liegenschaft (bzw. hinsichtlich eines verpfiandeten Liegenschafts-
teiles) die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwaltung bewilligt wird,

d) ein allfallig verpfandetes Baurecht wihrend der Laufzeit der Férderung erlischt,

e) hinsichtlich einer allf3llig verpfandeten Baurechtseinlage (hinsichtlich eines allféllig verpfandeten
Anteiles an einer Baurechtseinlage) die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwaltung bewil-
ligt wird.

Fur die Verzinsung gilt Punkt 23) sinngemaB.

25) Die Bestimmungen des WWFSG 1989 in der geltenden Fassung und der dazu ergangenen
Durchfihrungsverordnungen der Wiener Landesregierung bilden einen wesentlichen Bestandteil
dieser Zusicherung.

26) Die Férderungswerberin ist verpflichtet, wihrend der Férderungsdauer die geférderten Objekte
zum Neubauwert zuziglich der Abbruchkosten gegen Brandschaden zu versichern und die Versi-
cherungspramien pinktlich zu bezahlen.

27) Gebihren und sonstige &ffentliche Abgaben, die sich aus der Gewahrung der Landesdarlehen,
der Gewshrung der Baukostenzuschisse und der Aufnahme von anderen Kapitalmarktdarlehen laut
Finanzierungsplan ergeben, hat die Férderungswerberin zu tragen.
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28) Die Zusicherung des unverzinsten Landesdarlehens gemaR § 7 (2) Neubauverordnung 2007
i.d.F. LGBI. fUr Wien 23/2022 wird widerrufen, wenn festgestellt wird, dass der Férderungszweck,
also die in Aussicht genommenen MalRnahmen

- Verwendung von erneuerbaren Energietragern

- Energieverbrauchsminimierung

- Nachhaltige klimaschonende Bauweisen und Baumaterialien, Naturschutz

nicht oder nur ungenigend erreicht werden. In allen Zweifelsfallen ist das Einvernehmen mit dem
Bauaufsichtsorgan herzustellen.

29) Das zugesicherte und bereits ausbezahlte unverzinste Landesdarlehen gemiR § 7 (2) Neubau-
verordnung 2007 i.d.F. LGBI. fUr Wien 23/2022 ist ohne Verzug seitens der Férderungswerberin zur
Riickzahlung zu bringen, wenn der Férderungszweck, also das Erreichen des im § 7 (2) Neubauver-
ordnung 2007 i.d.F. LGBI. fir Wien 23/2022 definierten MaBnahmen nicht oder nur ungeniigend
erreicht worden sind. In allen Zweifelsfallen ist das Einvernehmen mit dem Bauvaufsichtsorgan herzu-
stellen.

30) Das Nicht-Erreichen des oben genannten Standards stellt in jedem Fall einen Widerrufsgrund fir
die gemal § 7 (2) Neubauverordnung 2007 i.d.g.F. zugesicherten Wohnbauférderungsmittel dar.

31) Fir das nicht zeitgerecht zur Rickzahlung gebrachte unverzinste Landesdarlehen gemiR § 7 (2)
Neubauverordnung 2007 i.d.g.F. sind Verzugszinsen in der Hohe von 6 % p.a., gerechnet vom Ein-
tritt des Wegfalls der férderungsspezifischen MaBnahmen, an das Land Wien zu bezahlen.

Darlehen gemiR § 6 Neubauverordnung 2007
(.Superférderung")

1) Die Laufzeit des Férderungsdarlehens beginnt nach Zuzéhlung mit dem dem Bezug der Woh-
nung(en), spatestens jedoch dem der Fertigstellungsanzeige gemaR § 128 der Bauordnung fijr Wien
nachstfolgenden 1. Mai bzw. 1. November. Das Férderungsdarlehen ist halbjihrlich im Nachhinein
mit 0,5 vH des aushaftenden Betrages zu verzinsen. Die Zinsen sind ab Beginn der Darlehenslaufzeit
jeweils am 1. Mai und 1. November zu entrichten.

Das Férderungsdarlehen ist ab der Vermietung der Wohnungen mit 0,70 EUR je Nutzwert und Mo-
nat einzuheben und dem Land Wien im Wege der Buchhaltungsabteilung 1 in halbjshrlichen Pau-
schalraten zu den Riickzahlungsterminen 1. Mai und 1. November zuriickzuzahlen.

Der anteilige, auf die jeweilige Wohnung entfallende monatliche Riickzahlungsbetrag ist nicht zu
leisten, solange die betroffenen Mieter*innen bzw. Nutzungsberechtigten die Einkommensgrenzen
nach der Verordnung der Wiener Landesregierung iber die Gewshrung von Eigenmittelersatzdarle-
hen, LGBI. fir Wien Nr. 22/1998, in der Fassung des Gesetzes LGBI. fir Wien Nr. 32/2006 fir ein
Eigenmittelersatzdarlehen im Ausmald von 12,5 % der angemessenen Gesamtbaukosten nicht Gber-
schreiten. Werden die Einkommensgrenzen fir ein Eigenmittelersatzdarlehen im AusmaR von 7,5 %
der angemessenen Gesamtbaukosten nicht Uberschritten, betrdgt der monatliche Riickzahlungsbe-
trag 0,35 EUR je Nutzwert.
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Die Férderungswirdigkeit der jeweiligen Mieter*innen bzw. Nutzungsberechtigten muss periodisch
alle finf Jahre Uberprift werden. Die Férderungswerberin nimmt zur Kenntnis, dass bei einem ganz-
lichen Wegfall der Férderungswirdigkeit unverziglich fir die RUckzahlung der Landesdarlehensan-
nuitat ein Betrag in der Hhe von 0,70 EUR pro Nutzwert und Monat mit dem Mietzins einzuheben
ist; bei einem nur teilweisen Wegfall der Férderungswirdigkeit (das Eigenmittelersatzdarlehen wird
auf ein AusmaB von 7,5 % der angemessenen Gesamtbaukosten eingeschrankt) ist ein Betrag in der
H&he von 0,35 EUR pro Nutzwert und Monat mit dem Mietzins einzuheben.

2) Von der Férderungswerberin ist der beiliegende Originalschuldschein beglaubigt zu unterferti-
gen. Im Anschluss daran ist beim Grundbuchsgericht ehestmdglich die Verbiicherung des Schuld-
scheines [samt anschlieRender Zustellung des Schuldscheines, des Grundbuchsbeschlusses und des
aktuellen Grundbuchsauszuges an das Amt der Wiener Landesregierung (Magistratsabteilung 50)]
zu erwirken. Dem zugehdrigen Darlehenspfandrecht dirfen im Rang keine anderen Geldlasten als
solche, die im Finanzierungsplan dieser Zusicherung als vorrangig ausgewiesen sind, vorangehen.

Die NebengebiUhrenkaution haftet auch zur Sicherstellung der Anspriiche, die im Zwangsversteige-
rungsverfahren nicht kraft gesetzlicher Vorschrift den Rang des Kapitals genieRen, insbesondere
auch der langer als 3 Jahre rickstandigen Verzugs- und Zinseszinsen vom Erstehungstage bis zum
Tage der Meistbotsverteilung und der gerichtlichen Verwahrungs- und Erfolglassungsgebihren.
Mehrere Schuldner*innen haften fur das Darlehen zur ungeteilten Hand.

3) Die Férderungswerberin hat fiir die im Finanzierungsplan (Abschnitt I.) angefihrten Mittel bei ei-
nem Kreditinstitut ein gesondertes Konto, lautend auf die Férderungswerberin (samt Adresse des
Bauvorhabens) zu eréffnen. Ein Nachweis Uber die Kontoersffnung ist dem vom Amt der Wiener
Landesregierung bestellten Bavaufsichtsorgan (Magistratsabteilung 25) zu erbringen. Zahlungen,
die ein anderes Bauvorhaben betreffen, dirfen nicht Uber dieses Konto abgewickelt werden. Samtli-
che das Bauvorhaben betreffende Zahlungen erfolgen ausschlieBlich Uber dieses Konto. Mit dem
Kreditinstitut ist zu vereinbaren, dass auf jederzeitiges Verlangen der MA 25 ein Gebarungsauszug
Uber alle bisher erfolgten Kontobewegungen vorzulegen ist. Anforderungen von Landesmittel erfol-
gen grundsitzlich nur nach den in dieser Zusicherung festgelegten Bedingungen. Die Anforderung
von Hypothekardarlehen auf das Bausonderkonto erfolgt grundsatzlich nur mit Mitunterfertigung
durch das Bavaufsichtsorgan entsprechend dem Baufortschritt einschlieBlich eines 6-wéchigen
Vorlaufes zur Vermeidung von Uberziehungszinsen. Ein Gebarungsauszug ist in diesem Fall vorzule-
gen. Kontoiberziehungen sind grundsétzlich zu vermeiden, aulRer sie erscheinen wirtschaftlich ver-
tretbar (z.B. Einhalten der Skontofrist). Auszahlungsbetrédge sind nach MalRgabe der vertraglichen
Vereinbarungen unverziglich den berechtigten Professionist*innen zu Gberweisen und erfolgen in
Eigenverantwortung der Férderungswerberin. Von der Férderungswerberin ist grundsatzlich die
gUnstigste Finanzierungsart fir das Bauvorhaben zu wahlen. Auf dem Sonderkonto (bzw. allféllig
eingerichteten Sub-konten) anfallende Zinsertrage sind in der Endabrechnung auszuweisen und ge-
mil den Férderungsbestimmungen fir das Bauvorhaben zu verwenden.

4) Die Forderungswerberin hat sich ausdriicklich zu verpflichten, das Darlehen ausschliel3lich fir das
obgenannte Bauvorhaben unter Anerkennung und genauer Einhaltung aller in dieser Zusicherung,
im Schuldschein, im WWFSG 1989 in der geltenden Fassung und in den dazu ergangenen Verord-
nungen der Wiener Landesregierung enthaltenen Beschrankungen und Auflagen zu verwenden.

5) Die Flissigmachung der Landesdarlehen erfolgt nur Uber Antrag des Bavaufsichtsorganes und
nach folgendem vereinbarten Auszahlungsplan. Sollte der Auszahlungsplan nicht eingehalten wer-
den kdnnen, ist das Land Wien berechtigt die Férderungszusicherung hinsichtlich der nicht rechtzei-
tig ausbezahlten Tranche(n) zu widerrufen.
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Bei Vorliegen der o.a. Voraussetzungen werden die Landesdarlehen bei entsprechendem Baufort-
schritt gegen Rechnungslegung tranchenweise zur Auszahlung gebracht:

Férderungsparagraph Jahr Betrag
Landesdarlehen § 6 2023 936.334,50 EUR
2024 165.235,50 EUR

Eine Inanspruchnahme des Hypothekardarlehens laut Finanzierungsplan vor dem Landesdarlehen
ist zulassig.

6) Vor Zuzshlung von Darlehensbetrdgen kann die Zusicherung widerrufen werden, wenn die For-
derungswerberin die {bernommenen Verpflichtungen nicht einhilt oder der Zweck der Foérderung
gefdhrdet erscheint.

7) Uber den Anspruch aus der Férderungszusicherung kann weder durch Abtretung, Anweisung
oder Verpféndung noch auf irgendeine andere Weise unter Lebenden verfigt werden.

8) Anlsslich der Endabrechnung ist eine Liste (zweifach) Uber die Aufteilung des Landesdarlehens

auf die einzelnen Wohnungen (top Nrn.), getrennt nach Zusicherungen, vorzulegen, in welcher die

Nutzflichen auf Basis des (gemaR Fertigstellungsanzeige) letztgiltigen Planstandes samt dem Auf-
teilungsschlissel enthalten sind.

Sind Darlehensbetrige zu refundieren, ist der zu viel in Anspruch genommene Betrag unverziglich,
jedenfalls aber binnen 14 Tagen nach Aufforderung durch das Amt der Wiener Landesregierung
und zwar verzinst rickzuiiberweisen. (Die Verzugszinsen betragen 6 %, die Stundungszinsen 6 %
p.a.)

9) Das Darlehen wird unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 6 Monaten aufgekindigt, wenn die

Forderungswerberin und Schuldnerin

a) nach schriftlicher Mahnung trotz Gewahrung einer angemessenen Frist ohne Vorliegen triftiger
Grinde ihren Zahlungsverpflichtungen aus den Vertrdgen Uber das Férderungsdarlehen oder
Uber sonstige zur Finanzierung des Bauvorhabens aufgenommene Darlehen nicht nachkommt
oder

b) das Férderungsdarlehen nicht bestimmungsgemaR verwendet oder

c) dieihr gesetzlich obliegende Erhaltung des Geb&udes unterl3sst oder

d) ihre Verpflichtungen gemiR § 12 (3) WWFSG 1989 oder die Bedingungen (Auflagen) dieser Zusi-
cherung nicht erfilit, oder

e) ohne Zustimmung des Landes Wohnungen zur Génze oder zum Teil in Rsume anderer Art um-
wandelt, sonst widmungswidrig verwendet, vereinigt oder trennt oder am Gebiude erhebliche
wertvermindernde Anderungen vornimmt oder zul3sst oder

f) das Geb3ude nicht ausreichend gegen Brandschaden versichert hilt oder

g) den zur Uberwachung der bedungenen Bauausfihrung oder der widmungsgemaRen Verwen-
dung bestellten Personen den Zutritt in das geférderte Objekt nicht erméglicht oder

h) die zur Beniitzung durch (kiinftige) Wohnungsinhaber*innen bestimmte Wohnung weder von
diesen noch von nahestehenden Personen oder von Dienstnehmer*innen zur Befriedigung des
dringenden Wohnbediirfnisses regelmaRig verwendet wird (es sei denn, es handelt sich um eine
vorijbergehende Abwesenheit wegen Krankheit, zu Kur- oder Unterrichtszwecken oder aus zwin-
genden beruflichen Griinden.) oder

i) gegenin dieser Zusicherung formulierte Forderungsauflagen verstsht.
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Im Falle einer Darlehenskiindigung gemaR den o.a. Punkten verzinst sich, gemaB § 13 Abs. 4
WWFSG 1989, das zugezihlte Darlehen vom Eintritt des Kindigungsgrundes an mit 6 % p.a.. Die
Stundungszinsen betragen 6 % p.a..

10) Unbeschadet der obzitierten Kiindigungsgriinde wird das Darlehen aliquot fiir Wohnungen, hin-
sichtlich derer nachtriglich Wohnungseigentum begriindet wird, gekindigt werden.

11) Das Darlehen kann ohne vorangegangene Kiindigung sofort fallig gestellt und zuriickgefordert

werden, wenn

a) im Falle einer Baurechtsliegenschaft (Baurechtseinlage) - das verpfandete Baurecht wahrend der
Laufzeit des Darlehens erlischt,

b) im Falle einer Baurechtsliegenschaft (Baurechtseinlage) - hinsichtlich der verpféndeten Bau-
rechtseinlage die Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwaltung bewilligt wird,

c) Uber das Vermégen der Férderungswerberin und Darlehensschuldnerin der Konkurs oder ein
Ausgleichsverfahren eréffnet wird,

d) die Férderungswerberin als juristische Person in Liquidation tritt oder aufgelGst wird,

e) hinsichtlich der verpfandeten Liegenschaft (oder eines verpfandeten Liegenschaftsanteiles) die
Zwangsversteigerung oder die Zwangsverwaltung bewilligt wird.

Fr die Verzinsung gilt Punkt 9) sinngemal.

12) Die Bestimmungen des WWFSG 1989 in der geltenden Fassung und der dazu ergangenen
Durchfihrungsverordnungen der Wiener Landesregierung bilden einen wesentlichen Bestandteil
dieser Zusicherung.

13) Gebiihren und sonstige &ffentliche Abgaben, die sich aus der Gewahrung des Landesdarlehen
und der Aufnahme von anderen Kapitalmarktdarlehen laut Finanzierungsplan ergeben, hat die Fér-
derungswerberin zu tragen.

Iv.
Allgemeine Bestimmungen

1) Férderbarkeit der Loggienflachen:

Simtliche Loggien sind - als Loggien - nur dann férderbar, wenn sie zur Ganze mit festem Material
finfseitig umschlossen ausgefiihrt werden: Die seitliche bauliche Begrenzung einer Loggia ins Freie
oder gegen eine angrenzende Loggia muss so beschaffen sein, dass deren vollflachige Bauelemente
daverhaft und fugenlos mit dem Bauwerk verbunden sind und bis zur Decke reichen.

2) Sollte das zur Realisierung gelangende Bauvorhaben in mehr als nur geringfigigem Ausmal’ von
dem Projekt abweichen, das im Bautrédgerwettbewerb juriert wurde, kann gegenstandliche ZUSI-
CHERUNG seitens des Landes Wien widerrufen werden.

3) Weiteres Zuzahlerfordernis:

Eine Zuzihlung von Férderungsmitteln erfolgt - unbeschadet der allfallig erfolgten Erfillung der Gb-

rigen Auszahlungserfordernisse - jedenfalls erst dann, wenn

o der Magistratsabteilung 50 eine positive Beurteilung der projektierten Energieversorgung seitens
der Magistratsabteilung 20 vorgelegt wurde;

e der Magistratsabteilung 50 ein rechtskraftiger Baubewilligungsbescheid zur Vorlage gebracht
wurde;
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¢ das der Baubewilligung zugrundeliegende (bewilligte) Planwerk seitens der Magistratsabtei-
lung 25 begutachtet wurde und wenn selbiges - auch hinsichtlich der Kostenaufstellung - in der
,DATENGEGENUBERSTELLUNG" der Magistratsabteilung 25 als dem im Bautrégerwettbewerb
vorgelegten Datenkonvolut entsprechend beurteilt worden ist, und wenn Uberdies die nachfol-
gend angefihrten Prifunterlagen dem Bauaufsichtsorgan (der Magistratsabteilung 25) nachge-
reicht wurden und diese Nachreichungen seitens des Bavaufsichtsorganes als erfolgt bestatigt
wurden:
- Baubewilligungsbescheid mit Rechtskraft
- Baubehdrdlich bewilligte Plane
- Kopie der Ankiindigung des Bauvorhabens im Amtsblatt
- Ausschreibungsunterlagen
- Reihungsliste der auf Grund der 6ffentlichen Ausschreibung eingelangten Anbote
- Auftragsschreiben der Baumeisterin bzw. des Baumeisters oder der Generalunternehmerin
bzw. des Generalunternehmers; falls nicht die Billigstbieterin bzw. der Billigstbieter mit den
Arbeiten beauftragt wird, ist diesbeziglich eine kurze Erlduterung abzugeben.
- Auftragsschreiben der Architekt*innen, der Statiker*innen oder sonstiger sachverstandiger
Personen
- Bauphysikalische Berechnung
- Zahlungsplan

4) Gemal § 9 Wiener Antidiskriminierungsgesetz darf die Vergabe von Férderungen des Landes
ausschlieBlich an natirliche oder juristische Personen erfolgen, die das Verbot der Diskriminierung
(& 2) und Benachteiligung (§ 4 Abs. 3) beachten. Die Férderungswerberin hat eine diesbezigliche
Erklarung der Haftungsibernahme abzugeben.

5) Sollte vor Fertigstellung und Endabrechnung des Bauvorhabens eine Wohnungseigentumsbe-
grindung erfolgen, so verpflichtet sich die Férderungswerberin etwaige noch einzutragende Grund-
buchsurkunde(n) fir die Land Wien Férderung(en) [Schuldschein(e), Verpflichtungserklarung und
Pfandbestellungsurkunde] grundbuchsfahig vorzubereiten und dem Land Wien zur Prifung und
Unterfertigung vorzulegen.

6) Fur alle aus diesem Rechtsgeschift etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, die nicht kraft Ge-
setzes vor einen besonderen ausschlieflichen Gerichtsstand gehéren, sind, in erster Instanz, die
sachlich zusténdigen Gerichte am Sitz der Wiener Landesregierung, Wien 1, Rathaus, ausschlief3lich
zustandig.

7) Durch die Unterfertigung der Zweitschrift dieser Zusicherung erklért sich die Férderungswerberin
unwiderruflich mit allen Bestimmungen dieser Zusicherung, des WWFSG 1989 in der geltenden Fas-
sung, sowie der dazu ergangenen Durchfihrungsverordnungen der Wiener Landesregierung, als fir
sie rechtsverbindlich einverstanden.

Mit freundlichen GriRen
FUr die Landesregierung:

Sachbearbeiter:
Neuhauser

Eelsenhc)f
meénniitzige
ﬁih n sgegsell

150

3.2.20%
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Wohnbauférderung _ _
‘ ' W' und Schlichtungsstelle fiir LANDESREGIERUNG
| e n wohnrechtliche Angelegenheiten 1 S =
“Eisenhof"” - - MA 50 - Gruppe Neubauférderung
Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H. =t und Eigenmittelersatzdarlehen
Referat Neubaufrderung

Tannengasse 20 Muthgasse 62, 1. Stock,
1150 Wien Riegel F und G, 1190 Wien

Telefon +43 1 4000 74840
Fax +43 1 4000 99 74840

neubaufoerderung@ma50.wien.gv.at

wien.gv.at
MA 50 - NF 966316/20-1 Wien, 20. Janner 2023
22, Podhagskygasse lll, Bpl. B
WWFSG 1989

§ 3 NeubauVO 27/2007

§ 6 NeubauVO 27/2007

& 6a NeubauVO 27/2007 i.d.g.F.

§ 7 (2) NeubauVO 27/2007 i.d.F. LGBI. Nr. 23/2022 Nachhaltigkeit

ZUSICHERUNGS-
ABANDERUNG

In Ab&nderung der ha. Zusicherung vom 13.12.2022 teilt die Magistratsabteilung 50 mit, dass Pkt 3)
im Abschnitt Il wie folgt lautet:

3) Fur die Abstattung der eingesetzten Darlehen bzw. Eigenmittel gem&R § 62 (1) Z. 2 WWFSG 1989
fur die gefdrderten Wohnungen darf unter Beriicksichtigung der Aufteilung der Gesamtbaukosten
im Sinne des § 2 Z. 8 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussanierungsgesetzes -
WWFSG 1989 maximal der anlsslich der Vorlage des Projektes im Bautragerwettbewerb fUr den
Zeitpunkt des Bezugs angebotene Betrag von 5,29 EUR (Norm-Wohnungen) bzw. 3,87 EUR
(SMART-Wohnungen) je Quadratmeter Nutzflache und Monat begehrt werden. Diese Betrage sind
bis zur héchstzuldssigen Grenze gemal § 63 WWFSG 1989 jahrlich gemaR § 63 Abs. 3 WWFSG
1989 zu valorisieren, mindestens aber jahrlich um + 2 %.

Die oben genannten Betrage sind als verbindlich zu betrachten, allerdings nur solange dadurch die
gemif § 3 Abs. 4 bzw. bei SMART-Wohnungen die gemaR § 3 Abs. 4 i.V.m. § 6a Abs. 1 lit. c) Neu-
bauverordnung 2007 i.d.g.F. jedenfalls zu ermittelnden Grenzwerte nicht Gberschritten werden.

Einzuhaltende Obergrenze:
Im Falle einer solchen Uberschreitung stelit der von vorgenannter Verordnung (in Verbindung mit
8§63 Abs. 1, 3 und 4 WWFSG 1989 i.d.F. LGBI. fir Wien 69/2019) vorgegebene Wert die absolute
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Obergrenze der auf die Mieter*innen (Nutzungsberechtigten) Uberwalzbaren Quadratmeterbelas-
tung dar.

3 a) Im Sinne des § 69 WWFSG 1989 darf fir die von gegenstandlicher Zusicherung erfassten
SMART-Wohnungen ein Finanzierungsbeitrag (fir Bau- und Grundkosten) von max. 60,-- EUR pro
m? Wohnnutzfliche begehrt werden; dieser Betrag ist nicht zu indexieren.

3 b) Burgschaften (mit Ausnahme fur Studierende sowie fir Lehrlinge) und Kautionen dirfen fir mit
Férderungsmitteln des Landes Wien neu errichtete SMART-Wohnungen im Zeitraum ab Forde-
rungszusicherung bis zum Auslaufen der Férderungsleistungen des Landes Wien nicht vereinbart
werden, widrigenfalls eine Konventionalstrafe bis zu 25 % der férderbaren Gesamtbaukosten der
betreffenden Wohnung vereinbart wird. AuRerdem kann ein wiederholter Verstofl3 gegen diese For-
derungsbedingung den Ausschluss von der Wiener Wohnbauférderung zur Folge haben.

Alle Ubrigen Punkte der ha. Férderungszusicherung vom 13.12.2022 bleiben vollinhaltlich aufrecht.

Sachbearbeiter: Mit freundlichen GriRen
Neuhauser Fir die Landesregierung:

Uringer
Oberamtsrat

Eeisenhof 2

einélﬁtzige
ul
1150 Wien, Tgnnenga

ischaft m.b.H.
20

32 0L
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AMT DER WIENER
Wohnbauférderung

und Schlichtungsstelle fur LANDESREGIERUNG
wohnrechtliche Angelegenheiten

ENGELARGT T

“Eisenhof" Zur EradiaunoMi 15@ Gruppe Neubauférderung
Gemeinniitzige Wohnungsgesellschaft m.b.Hi. ' und Eigenmlttelersatzdarlehen
C LEZ. 7072 Referat Neubauférderung
Tannengasse 20 T _ Muthgasse 62, 1. Stock,
1150 Wien AV | EU__|RiegellF und G, 1190 Wien
VK Sek_ITelefon +43 14000 74840
Pro Vot T A lpay—  +4314000 99 74840
neubaufoerderung@ma50.wien.gv.at
wien.gv.at
MA 50 - NF 966316/20-78 Wien, 13. Dezember 2022
22, Podhagskygasse I, Bpl. B
WWEFSG 1989

8§ 13 NeubauVO 27/2007 i.d.g.F.
Kommunale Infrastruktur

ZUSICHERUNG

Der “Eisenhof" Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft m.b.H. (FN 95929y), im Folgenden kurz "For-
derungswerberin" genannt, wird gemaR § 14 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaussa-
nierungsgesetzes - WWFSG 1989, LGBI.Nr. 18/89, in Verbindung mit &§ 13 NeubauVO 27/2007 je-
weils in der geltenden Fassung, zur Errichtung der kommunalen Infrastruktur fir das Bauvorhaben

in Wien 22, Podhagskygasse 57 (Podhagskygasse llI, Bpl. B)

auf der Liegenschaft EZ 672
KG Breitenlee
mit dem Baurecht BREZ 2057

KG Breitenlee

- ein Baukostenzuschuss (= nichtriickzahlbarer Zuschuss) gemaR § 13, LGBI. fir Wien Nr. 27/2007
i.d.g.F. im Betrag von 345.069,94 EUR, unter der Voraussetzung, dass ob der obigen Baurechtsein-
lage gemal § 6 Abs. 5 leg.cit. ein Hochstbetragspfandrecht in Hohe von 150 vH des zugesicherten
nichtrickzahlbaren Zuschusses (das sind 517.604,91 EUR) zugunsten des Landes Wien intabuliert
werde, durch die Wiener Landesregierung namens des Landes Wien zugesichert.
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Fir die Zusicherung gelten folgende Bedingungen, Beschrénkungen und Auflagen:

1) Von der Férderungswerberin ist die Verpflichtungserklarung und Pfandbestellungsurkunde be-
glaubigt zu unterfertigen. Im Anschluss daran ist beim Grundbuchsgericht die Verbicherung der
Pfandbestellungsurkunde (mit gleichzeitiger Zustellung der Originalurkunde und eines Grundbuchs-
auszuges ehestmdglich an das Amt der Wiener Landesregierung) zu erwirken. Dem Hochstbetrags-
pfandrecht zu Gunsten des Landes dirfen nur Geldlasten, die - im Finanzierungsplan der Forde-
rungszusicherung vom 13.12.2022 zur GZ MA 50 - NF 966316/20-1 als vorrangig zu verbiichernd
ausgewiesen sind, vorangehen.

2) Die Férderungswerberin hat bei einem Kreditinstitut ein gesondertes Konto, lautend auf die For-
derungswerberin (samt Adresse des Bauvorhabens) zu eréffnen. Ein Nachweis Uber die Kontoeroff-
nung ist dem vom Amt der Wiener Landesregierung bestellten Bauvaufsichtsorgan (Magistratsabtei-
lung 25) zu erbringen. Zahlungen, die ein anderes Bauvorhaben betreffen, dirfen nicht Uber dieses
Konto abgewickelt werden. Samtliche das Bauvorhaben betreffende Zahlungen erfolgen ausschliel3-
lich Uber dieses Konto. Mit dem Kreditinstitut ist zu vereinbaren, dass auf jederzeitiges Verlangen
der MA 25 ein Gebarungsauszug Uber alle bisher erfolgten Kontobewegungen vorzulegen ist. An-
forderungen von Landesmitteln erfolgen grundsatzlich nur nach den in dieser Zusicherung festge-
legten Bedingungen. Kontouberziehungen sind grundsatzlich zu vermeiden, aulRer sie erscheinen
wirtschaftlich vertretbar (z.B. Einhalten der Skontofrist). Auszahlungsbetrage sind nach MalRgabe
der vertraglichen Vereinbarungen unverziglich den berechtigten Professionist*innen zu Gberweisen
und erfolgen in Eigenverantwortung der Bautrigerin. Von der Férderungswerberin ist grundsétzlich
die gunstigste Finanzierungsart fir das Bauvorhaben zu wéhlen. Auf dem Sonderkonto (bzw. allféllig
eingerichteten Subkonten) anfallende Zinsertrége sind in der Endabrechnung auszuweisen und ge-
mal den Férderungsbestimmungen fir das Bauvorhaben zu verwenden.

3) Die Uberweisung des Baukostenzuschusses (des nichtriickzahlbaren Zuschusses) erfolgt nur tran-
chenweise Uber Antrag des Bavaufsichtsorganes bei entsprechendem Baufortschritt gegen Rech-
nungslegung. Voraussetzung fir eine Auszahlung des Baukostenzuschusses sind die Vorlage des
Grundbuchsauszuges Uber die Einverleibung des VerduRerungsverbotes sowie des Hochstbetrags-
pfandrechtes und die Vorlage der Baubeginnsanzeige an die Magistratsabteilung 50.

Die Flussigmachung des Baukostenzuschusses erfolgt nach folgendem vereinbarten Auszahlungs-
plan. Sollte der Auszahlungsplan nicht eingehalten werden kdnnen, ist das Land Wien berechtigt die
Férderungszusicherung hinsichtlich der nicht rechtzeitig ausbezahlten Tranche(n) zu widerrufen.

Bei Vorliegen der o.a. Voraussetzungen wird der Baukostenzuschuss (die nicht riickzahlbare Zu-
schuss) bei entsprechendem Baufortschritt gegen Rechnungslegung tranchenweise zur Auszahlung

gebracht:
Férderungsparagraph Jahr Betrag
Baukostenzuschuss § 13 2024 327.816,44 EUR
- 2026 17.253,50 EUR
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Vor Zuzahlung von Finanzierungsmitteln geméaf Finanzierungsplan kann die Zusicherung widerrufen
werden, wenn die Férderungswerberin nicht alle fir die Auszahlung vorgesehenen Voraussetzungen
(Bedingungen) erfillt.

Uber den Anspruch aus der Férderungszusicherung kann weder durch Abtretung, Anweisung oder
Verpfandung noch auf irgendeine andere Weise unter Lebenden verfigt werden.

4) Gemal § 9 Wiener Antidiskriminierungsgesetz darf die Vergabe von Férderungen des Landes
ausschlieBlich an naturliche oder juristische Personen erfolgen, die das Verbot der Diskriminierung
(& 2) und Benachteiligung (§ 4 Abs. 3) beachten. Die férderungswerbenden Personen haben eine
diesbezlgliche Erklarung der Haftungsiibernahme abzugeben.

5) Fur die Uberwachung der bedungenen Bauausfihrung, der ordnungs- bzw. widmungsgeméRen
Verwendung der Mittel sowie fiir die Uberpriifung der Endabrechnung wird vom Amt der Wiener
Landesregierung fir die Dauer der Baufihrung auf Kosten des Landes Wien ein Bavaufsichtsorgan
bestellt. Dem bestellten Bavaufsichtsorgan sowie Organen des Amtes der Wiener Landesregierung
ist fUr die Dauer der FérderungsmalRnahmen im Sinne des WWFSG 1989 die Besichtigung der gefér-
derten Baulichkeit jederzeit zu ermdglichen.

6) Nach Abschluss der Baufihrung hat die Férderungswerberin ohne Verzug die Endabrechnung
dem Amt der Wiener Landesregierung zur Prifung vorzulegen. Die Férderungswerberin hat dem
Bavaufsichtsorgan alle fur die Kostenprifung notwendigen Unterlagen zur Verfigung zu stellen.

7) Sind aufgrund der Endabrechnung Férderungsmittel zu refundieren, ist der (sind die) zu viel in
Anspruch genommene(n) Betrag (Betrége) unverziglich, jedenfalls aber binnen 14 Tagen nach Auf-
forderung durch das Amt der Wiener Landesregierung und zwar verzinst rickzuiberweisen. (Die
Verzugszinsen betragen 6 %, die Stundungszinsen 6 % p.a.)

8) Das beim Wohnfonds Wien vorgelegte Datenblatt ist hinsichtlich der Nutzer*innenkonditionen
dahingehend zu dndern, dass die Entlastung der Wohnungsnutzer*innen aufgrund der zusétzlichen
Férderung ausgewiesen wird.

Das geanderte Datenblatt und die vom Land Wien anerkannten Kennziffern des Datenblattes sind in
weiterer Folge Grundlage fir die Bildung des Finanzierungsbetrages nach § 69 WWFSG 1989 oder
fur die Mietzinsbildung nach § 63 Abs. 1 WWFSG 1989.

9) Der Baukostenzuschuss ist aliquot dem Teil, der nicht an die Wohnungsnutzer*nnen weitergege-
ben wird, falligzustellen und analog Pkt. 7) zu refundieren.

10) Fir alle aus diesem Rechtsgeschift etwa entspringenden Rechtsstreitigkeiten, die nicht kraft Ge-
setzes vor einen besonderen ausschlieBlichen Gerichtsstand gehdren, sind, in erster Instanz, die
sachlich zustandigen Gerichte am Sitz der Wiener Landesregierung, Wien 1, Rathaus, ausschlief3lich
zustandig.

11) Durch die Unterfertigung der Zweitschrift dieser Zusicherung erklart sich die Férderungswerbe-
rin unwiderruflich mit allen Bestimmungen dieser Zusicherung, des WWFSG 1989 in der geltenden
Fassung, sowie der dazu ergangenen DurchfUhrungsverordnungen der Wiener Landesregierung, als
fur sie rechtsverbindlich einverstanden.
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Wien, 02.04.2024/ADJ
a.djordjevski@heimbau.at
dw 89

Wohnprojekt Wien 22., Podhagskygasse 57
Information zu lhrer Schliisseliibergabe

Sehr geehrte Mieterin, sehr geehrter Mieter!

Wir freuen uns, lhnen den Zeitraum fiir die Schliissellibergabe lhrer Wohnung in

1220 Wien, Podhagskygasse 57 zeitgerecht mitzuteilen.
Die Ubergabe Ihrer Wohnung findet voraussichtlich in der Zeit vom
10.06.2024 bis 14.06.2024
statt.

Nahere Informationen (wie Modus, detaillierte Zeitangabe etc.) zur Schlisselibergabe erhalten Sie, wie vertraglich verein-

bart, spatestens sechs Wochen vorher.

Wir weisen vorsichtshalber darauf hin, dass die angefiihrten Informationen und Einschatzungen auf Grundlagen beruhen, die
sich — vor allem aufgrund duRerer und nicht beeinflussbarer Umstiande — auch jederzeit schlagartig andern kénnen. Wir er-
suchen Sie daher, dies bei lhren Handlungen/Entscheidungen (Stichwort: zB Kiindigung der bestehenden Mietwohnung) zu

bericksichtigen.

Wir freuen uns auf ein Wiedersehen an den Ubergabetagen und verbleiben

mit freundlichen GriiRen

Angela Djordjevski
Wohnungsvergabe

eisenhof

Gemeinniitzige
Wohnungsgesellschaft m.b.H.

“Eisenhof” 1120 Wien, EichenstralRe 2 Handelsgericht Wien
Gemeinnutzige T+43198171 FN 95929y
Wohnungsgesellschaft m.b.H. www.heimbau.at UID ATU43900203


http://www.heimbau.at/
mailto:c.zeller@heimbau.at
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BAUHERR:

eisenhof

Gemeinniitzige
Wohnungsgesellschaft m.b.H.

EichenstraBe 2, 1120 Wien
E-Mail: office@heimbau.at

www.heimbau.at

WOHNUNGSVERGABE:

BAUFIRMA:

ELEKTRIKER:

EISENHOF

Angela Djordjevski
Tel: 981 71 089
E-Mail: a.djordjevski@heimbau.at

Tina Fasching
Tel: 981 71 087
E-Mail:  t.fasching@heimbau.at

PORR Bau GmbH Hochbau — NL Wien / Neubau 3

Absberggasse 47, 1100 Wien

Bauleiter Herr Dipl. Ing. Christoph Gromer
Tel: 0664 626 5804

E-Mail:  christoph.groemer@porr.at

STEINEDER GmbH

BetriebsstralRe 10, 4210 Unterweitersdorf
Kontaktperson: Herr Messiak (Elektrostellplatz)
Tel: 0723564004/18

E-Mail:  elektro@steineder.at
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